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POPIS NAVRZENEHO RESENI

V lokalité Kopfivnice — Zapad, v kontextu sidli§té Korej, na dosud nevyuzité plose
slouzici k zemédélskym uceldm a castec¢né oddélené od okolni infrastruktury,
navrhujeme novy obytny sidlistni celek. Navrh zohlednuje stavajici skupinu
rodinnych domi na severnim okraji podél ulice Obrancl miru, kolonii domki pfi
ulici Zapadni, a rovnéz vyskové panelové domy v ulicich Pod Zahradami a Polni.

Do jednoduchého ortogonalniho rastru ulic jsme vlozili oblé tvary budov
inspirované charakteristickymi kfivkami historickych vozii Tatra. Tyto zaoblené
tvary prinaseji do lokality novy, elegantni vyraz: zjemnuji vefejny prostor,
podporuji jeho plynulost a prostorovou kontinuitu, pfispivaji k lidskému méritku
a vytvareji zajimavé interiérové i exterierové momenty. Zameérné jsou zvoleny
mensi bloky domu, které maji malé méfitko a rozmérové tak plynule navazujina
okolni strukturu.

Architektonicky koncept jemnosti a elegance je zdUraznén pouzitim pFirodnich
materiall na fasadach doma. Dfevény obklad a lamely na pfedsazenych terasach
tvoFi pfirozeny filtr mezi interiérem a exteriérem, posiluji pocit soukromi
rezidentl a vizualné sjednocuji jednotlivé objekty. Parter je navrzen z prirodni
bézZové cihly, ktera vytvari pevny, odolny a esteticky hodnotny sokl domu. Cihla
se objevuje i na dlazbach chodnikl a propojuje tak vefejny prostor s navrzenymi
stavbami. Domy mohou byt zhotoveny ¢astec¢né jako dfevostavba.

V kontrastu k tlumené paleté obytnych objektl a jejich pfirodé blizkym
materialdm jsme do vefejnych a polovefejnych prostor viozili jemny barevny
akcent. Cihlové éervenou barvou jsou zvyraznény prvky polovefejnych zahrad,
détskych hFist a vybrané komeréni objekty. Jediny dominantni barevny prvek
napomaha intuitivni orientaci, jasné vymezuje Urovné soukromi a soucasné se
stava urcujici az sochafskym vyznénim vefejného prostoru. Vnimame jej jako
citlivy, kompoziéné pfinosny prostredek; pfipadné je mozné uvazovat i o varianté
v neutralnich ¢ernobilych ténech &i celodfevéném provedeni.

Bytové domy maji tFi az pét nadzemnich podlazi. Jejich vyskova hladina graduje
smérem od rodinnych domU k vys$si panelové zastavbé sidlisté, nikoli vSak
striktné liniové, ale pfirozené sachovnicovym zplisobem. Venkovni prostory
kolem bytovych domu jsou pojaty jako poloverejné i vefejné — slouzici
rezidentlm, a v ndvaznosti na komercni parter také Sirsi vefejnosti. Vznikne zde
kvalitni a funkéni vefejny prostor z trvanlivych materiald a s ergonomickym
mobiliafem, hernimi a workoutovymi prvky pro rizné vékové skupiny od déti po
seniory, pergolami pro setkavanii odpocinek.

Urbanistickeé FeSeni je zaloZzeno na prehledné a snadno ¢itelné ortogonalni siti
ulic. Navrzena sifka komunikaci ¢ini 6 m, chodniky jsou vedeny po obou stranach
v §ifce 1,5 m. Domnivame se, ze pfi oCekavaném poctu obyvatel je oboustranné
FeSeni chodnikd vhodnéjsi nez varianta jednostranného $irsiho chodniku uvedena
v soutéznich podminkach; i tato varianta vSak zlstava mozna. Hlavni paterni
komunikace je napojena na ulici Obrancl miru v souladu s doporu¢enim
zadavatele. Jsou zachovany pozadované radiusy pro vozidla udrzby,
odpadového hospodafstvi a HZS. Lokalita se dale napojuje na ulice Polni, Pod
Zahradami a Zapadni jak pro pési, tak pro automobilovou dopravuy, a je
naznacena i moznost budouciho propojeni smérem k ulici K O&nimu.
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Parkovani je navrZzeno jako povrchové podél hlavnich komunikaci, doplnéné
intenzivni zeleni. Parkovaci pasy jsou feSeny zatraviiovacimi vodopropustnymi
systémy se stromy umisténymi mezi jednotlivymi stanimi. Jde o nejefektivnéjsi a
komunikacemi nejuspornéjsi zplsob parkovani, ktery soucasné snizuje podil
nepropustnych ploch. Pro prvni etapu je navrzeno 126 povrchovych stani, pro
druhou etapu uvazujeme podzemni garaz s kapacitou 60 mist.

Na pozemku mésta, ktery neni pfedmétem odkupu, navrhujeme vysoce efektivni
systém parkovani opét na zatraviiovaci dlazbé. Minimalizuje mnozZstvi
komunikaci, maximalizuje kapacitu — az120 stani — a zaroven vytvafri rezervu pro
druhou etapu nebo budouci potfeby. Plocha je doplnéna intenzivnizelenia
stromy.

PRINOSY URBANISTICKE

pfehlednd, jednoducha a Citelna struktura komunikaci

e jasna organizace povrchového parkovani

e intuitivni orientace v prostoru pro rezidenty i vefejnost

« prehledné ortogonalni umisténi bytovych i komerénich objektl

e maximalni podil kvalitnich venkovnich ploch pro rezidenty i navstévniky

PRINOSY ARCHITEKTONICKE

« jednoduchd elegantni forma domu inspirovana lokalni tradici a zna¢kou Tatra

« pouziti pfirodnich a nad¢asovych materialQ

« zelené stfechy s FVE jako podpora udrzitelnosti a energetické sobéstacnosti

« vyuziti stfech komercnich objektd jako pobytovych ploch

« kvalitni vefejny prostor s uzitim trvanlivych materiall a ergonomického
mobiliafe

PRINOSY DOPRAVNI A FUNKCNI

e jasna, pfehledna a srozumitelna sit ulic

« efektivni systém parkovani s maximalni zeleni

e prostorné komunikace, oboustranné chodniky a bezpecné feSeni pro pési
» ortogonalni struktura jako efektivni a usporné FeSeni pfi realizaci i provozu
« kvalitni propojeni lokality s okolni zastavbou a jeji vybavenosti

« rozsifeni nabidky sluzeb v lokalité - obchody, kavarna nebo tfeba Skolka

Navrh pfedstavuje vyvazené, promyslené a dlouhodobé udrzitelné Feseni rozvoje
KopfFivnice — Zapad. Citlivé propojuje ortogonalni urbanistickou strukturu s
elegantni architekturou inspirovanou tradici znacky Tatra, ¢imz vytvarfi osobity a
nezaménitelny charakter nové ¢étvrti. Pfinasi jasnou organizaci dopravy, efektivni
parkovani s maximem zelené i kvalitni verejné prostory, které pfirozené navazuji
na stavajici okoli. Diky pouziti pfirodnich materialli, zelenym stfecham a dlrazu
na lidské méritko vznika prostfedi, které je pFijemné pro zivot, ekonomicky
realistické, snadno realizovatelné a zaroven flexibilni vi¢i budoucim potfebam.
Navrh tak spojuje estetickou hodnotu s funkénilogikou a nabizi méstu silnou a
komplexni vizi rozvoje uzemi.
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CELKEM 2KK + 3KK =109 bytd = 72,18% > SPLNENO

BILANCE

POZEMEK K ODKUPU

POCET DOMU 14
POCET BYTU 151
POCET BYTU I. ETAPA 121
POCET BYTU II. ETAPA 30
PARKOVACI STAN] I. ETAPA 126
PARKOVACI STANI II. ETAPA 60
PLOCHA POZEMKU 15873 m2
ZASTAVENA PLOCHA DOMY 4270 m2
ZP - KOMERCNi PLOCHY 900 m2
CELKOVE HPP 16 475 m2

ZASTAVENOST

4270 +900 =5 170 / 15873 = 32% > SPLNENO

PODIL ZELENE

OBJEKT ZELEN PLOCHA [m?] ZAPOCITATELNA [m2]
BUDOVY 0% 5170 0

ZELEN 100 % 6325 6325

PARKOVANI 50 % 900 450

KOMUNIKACE 15 % 1690 254

CHODNIKY 50 % 1788 894

CELKEM =50 % 15 873 m2

7923 /15 873 =50% > SPLNENO

POZEMEK MESTA

POCET PARKOVACICH STANI

PODIL ZELENE

7923 m2

120

OBJEKT ZELEN PLOCHA [m?] ZAPOCITATELNA [m2]
PARKOVANI 70 % 1515 1060

ZELEN 100 % 612 612

CHODNIKY 50 % 590 295

CESTY 15 % 1320

198

CELKEM =54 % 4037 m2

2165 / 4 037 = 54% > SPLNENO

2165 m2

REZIDENCE KOPRIVNICE -ZAPAD
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ETAPIZACE A HARMONOGRAM VYSTAVBY

PREHLED ETAPIZACE

l. etapa: 0-24 mésicu
Il. etapa: 24-72 mésicu
[ll. etapa: 72-108 mésicl

Etapy a pocty bytu:

l.etapa -G, H, |, N (65 BJ)
Il. etapa - A, B, C, D, E, F (56 BJ) + povrchové parkovani 126 mist
[ll. etapa — J, K, L (30 BJ) + nastavby 5NP + podzemni garaz 60 mist

HARMONOGRAM VYSTAVBY

I. ETAPA (M0-M24)

MO0-M4 - Priprava Uzemi + zakladni infrastruktura l. etapy
» skryvky, preloZzky siti

» hlavni komunikace a chodniky pro I. etapu

e napojeni na sité (elektro, voda, kanalizace)

e terénni upravy

M4-M14 - Zaklady a hrubé stavby G-H-I1-N (4NP)
e zemni prace a zalozeni

e nosné konstrukce

» stropy a stfechy

M10-M20 - Instalace a fasady
« elektro, ZTI, rozvody

« SDK, omitky, podlahy

» vytahy

» fasadni systémy

M18-M24 - Dokoncovaci prace + exteriéry + kolaudace I. etapy
« interiéry byt(

» spole¢né prostory

« finalizace TZB

« vysadby a mobiliaf v ramci I. etapy

e kolaudace G-H-I-N

« pfedani bytu

Il. ETAPA (M24-M72)
(navazuje plynule po I. etapé)

M24-M30 - Priprava uzemi ll. etapy + doplnéniinfrastruktury
» rozS8ifeni komunikaci

» doplnéni siti pro objekty A-F

» dokonceni povrchového parkovani na 126 mist

@ JA ARCHITEKTI

ETAPIZACEA HARMONOGRAM A2

M30-M48 - Hrubé stavby A-F (do 4NP)
e zemni prace a zalozeni

e nosné konstrukce

» stfechy

M42-M60 - Instalace a fasady A-F
 elektro, ZTl, slaboproud

« SDK, omitky, podlahy, ¢ vytahy

» fasady dle architektonického reseni

M54-M66 - Dokoncovaci prace A-F
e interiéry

e spole¢né prostory

e finalizace TZB

M60-M72 - Exteriéry + kolaudace Il. etapy
e Upravy verejnych prostor pro A-F

» vysadby a mobiliar

» kolaudace A-F

» predavani 56 BJ

Ill. ETAPA (M72-M108)

M72-M78 - Priprava uzemilll. etapy
 pfiprava stavebni jamy pro podzemni garaz
e Upravy siti

M78-90 - Podzemni garaz (60 mist)

» vykop, pazeni

» Zelezobetonova konstrukce garaze

« vzduchotechnika, sprinkler, napojeni na sité

M80-M96 - Hrubé stavby J-K-L (1-4NP)
» zaloZeni

e nosné konstrukce

 stfechy pfipravené na nastavby

M90-M102 - Drevostavby 5NP (nastavby na dvou objektech)
e CLT/KVH konstrukce

 lehkeé fasady

e napojeni na jadra

e instalace a vyplné

M96-M108 - Dokonéovaci prace + verejné prostory + kolaudace lll. etapy

e interiéry J-K-L a nastaveb
finalizace TZB

Upravy verejnych prostor

kolaudace vsech objektU Ill. etapy
pfedani 30 BJ

MINIMALNE 60 BYTU BUDE ZKOLAUDOVANO A PREDANO DO 36 MESicU
MINIMALNE 60 BYTU BUDE ZKOLAUDOVANO A PREDANO DO 72 MESicU

> od nabyti pravni moci PZ

PROJEKTOVA FAZE

DELKA PROJEKTOVYCH FAZi (PREDREALIZACE)

1) Architektonicka studie (AS)
3-5 mésicu

urbanisticke reSeni
architektonicke feSeni
dispozi¢ni feseni, profese
dopravni napojeni

2) Dokumentace pro povoleni zaméru (DPZ)
6-9 mésicl

» kompletni projekt pro povoleni zaméru v€etné vSech profesi
» koordinace, komunikace s DOSS a spravci Tl

3) Proces povoleni zaméru (Fizeni a nabyti pravni moci)
6-9 mésicl

« ziskani stanovisek dotcenych organd, vlastnikd siti apod.
« podani zadosti, vyporadani namitek, cekaci Ihlty,

e nabyti pravni moci

Pozn.: Tato doba se stale povaZuje za sou¢ast PREDrealizaéni faze a nepodita se

do doby vystavby.

12/25

4) Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)
5-8 mésicl

» dokumentace pro provedeni stavby
o projekt interiéru a fasad
» projekt sadovych Uprav a zpevnénych ploch

5) Vykaz vymeér + kontrolni rozpocet
1-2 mésice

e vykaz vymér pro veskeré konstrukce a profese,
e soupis praci pro vybér zhotovitele,
» aktualizace investi¢niho rozpoctu

6) Vybér zhotovitele (tendr GR)
2-3 mésice

« osloveni dodavatell, zodpovézeni dotazl a dopInéni projektd,

» vyhodnoceni nabidek,
e podpis smlouvy o dilo

SOUHRNNY PREHLED (PREDREALIZACNI FAZE)

Faze Délka (mésice)
Architektonicka studie 3-5
Dokumentace pro povoleni zaméru 6-9
Proces povoleni zaméru (Fizeni + pravni moc) 6-9
Provadéci dokumentace (DPS) 5-8
Vykaz vymeér a rozpocCet 1-2
Vybér zhotovitele 2-3

» CELKEM: 23-36 mésicl (cca 2-3 roky)
(pfed zahajenim fyzické realizace stavby)

REZIDENCE KOPRIVNICE -ZAPAD
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PROJEKTOVA FAZE

DPS
A"

L
VYBER ZHOTOVITELE

CELKEM TRVAN:I:

e S ) ~ T
v r I
MESIC 12345678910 111213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 D |
]
________________________________________________________________________________________________________________ 1
]
stubie HMHEEHNE |
orz HEEEN
POVOLENi ZAMERU

e ——

e e _
//K\\ i v v
\/ POZEMKY, KTERE BUDOU PREVEDENY MESTU
//K\\ v
POZEMKY MESTA
NS
e e il

t==1q

———— - —————

~
II
/ =-an
NN S | T
III ===
VRN , ,
I. VYSTAVBOVA ETAPA
N
/ﬁ\\\ , ,
II. VYSTAVBOVA ETAPA
NS
N\ . q
I1l. VYSTAVBOVA ETAPA
N/
//// 777\\\\ A4 y
N SIRSi VZTAHY 1:1000 | A2 | 12/25 REZIDENCE KOPRIVNICE -ZAPAD
JA ARCHITEKT]I /

URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKA STUDIE



L]

-

A - N / SOUKROMY PROSTOR BYDLENi

gLl it ‘I‘M
:. gL l!!lll l ‘H\M“P
.llﬁh WL aiiy

T T L
WIS ke

REZ A
P / PREHLEDNE PARKOVANI
@ BYDLENI ’ KOMERCE
REKREACE fLP,fJ‘ PARKOVAN
T
) JA ARCHITEKT] SITUACE 1:500 A2 12/25 Q REZIDENCE KOPRIVNICE -ZAPAD
URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKA STUDIE

06



PARKOVANI I. ETAPA

KOMERCNI PROSTORY

7

SNP 4NP

3NP

MESTSKE PARKOVANI

GARAZE PRO Il

4NP 3NP

14 BYTOVYCH DOMU

. ETARPU

Kj]JA ARCHITEKTI

AXONOMETRIE A REZ

1:500
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