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Navrh koncepéni studie predstavuje komplexni FeSeni nové r_ezidénénl"étvrti_'v' TEETT L ey L D
lokalité KopfFivnice - Zapad, kterou mésto r_1ab|'2|’v ramci vybérového fizenina e e e o o o e
developera' : s ! . " -.- L] ° o ° [ [ ] [ ]

Cilem zpracovani je vytvorit moderni, atraktivni a dlouhodobé udrzitelnou
obytnou strukturu, jez doplni souc¢asnou zastavbu sidlisté a rodinnych doml a
poskytne kvalitni bydleni pro mistni obyvatele i nové prichozi.
Nas navrh reaguje na pozadavky mésta formou urbanisticky kompaktni, dobre
prostupné a zeleni bohaté vybavené ¢étvrti, kterd bude pfirozené navazovat na
okolni zastavbu. Koncepce zahrnuje étyfFi bytové objekty (A, B, C, D),
usporadané do prehledné komunikacni struktury s poloverejnymi dvory,
kvalitnimi verejnymi prostranstvimi a bezpecnym pésim prostredim.
Ddraz klademe na:

e vysokou kvalitu verejného prostoru,

e méstsky charakter a prirozenou navaznost na okoli,

¢ kompaktni bytové domy s vyskovou gradaci podle pravidel mésta,

e prehlednou dopravni obsluhu a ndvaznost na infrastrukturni systéem,

e dostatecné kapacity parkovani, technickych siti a obcanské vybavenosti v

blizkosti uzemi.

Zohlednéna je také moznost postupné realizace a budouci rozvoj SirSiho Uzemi,
zejména v nadvaznosti na planované Upravy dopravniho napojeni a rozsireni
navazujici infrastruktury.
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e E-mail: vaclav.lichovnik@icloud.com
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« ICO: 07662432
e Sidlo: Stefanikova 244/18a, 742 21 Kopfivnice
e Zastoupeni: Ing. Jiri Bednar
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e Telefon: +420 722 944 786
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Pro zpracovani koncepcni studie byly vyuzity véechny relevantni podklady poskytnuté méstem Koprivnici spolu s podplrnymi mapovymi, technickymi a infrastrukturnimi dokumenty. Nasledujici
souhrn predstavuje vstupni data, kterd pfimo vymezuji moznosti zastavby, zasadni regulaé¢ni podminky a detaily, na néZ se musi navrh zastavby bezpodmineéné pfizpusobit.

DOSTUPNE VSTUPNI PODKLADY:

» Katastralni mapa CUZK - aktudlni digitaini verze (10/2025)

(

* Geodetické zaméreni (vyskopis/polohopis) - vyskopis a polohopis (digitalni podoba 8/2025)

e IGP / predbézné posouzeni zakladovych pomérd HGP / predbézné posouzeni nakladani se srézkovymi vodami (10/2025)

¢ Investi¢ni zamér - MSID podklad s popisem zadméru - Rezidence Kopfivnice Zapad g’
e Uzemni plan mésta - zavazna regulace a limity vyuziti Gzemi

 Dokumenty/podklady s popisem zdméru prodeje pozemk( méstem Kopfivnici

¢ Mistni Setfeni v terénu - vizualni inspekce a analyza v terénu

* Fotodokumentace (kamera/dron) - viastni snimky a dron (10/2025)

* Jednani a konzultace s méstem KopfFivnice - upresnéni pozadavkl a cilového vyuziti

» Podklady od spravcu siti (infrastruktura) - vyjadreni o existenci siti, technické podminky napojeni na infrastrukturu

* Platné normy a predpisy - CSN, vyhlasky, stavebni zakon

KLICOVE PODMINKY PRO NAVRH ZE STRANY MESTA:

Na zakladé vsech podkladl byly identifikovany nasledujici zadvazné a strategické podminky, které pfimo
formuji podobu celé zastavby:

A) VysSkova regulace a varianty zastavby D) Doprava a parkovani
e Soucasny limit: 12 m (= 3 NP) e Min. 1 parkovaci misto / byt
e Pripravovana zména UP: 16 m (= 4 NP) e Parkovani mlze byt:
e Mésto umoznuje predlozit studii ve varianté kombinované vyskové gradace smérem od RD k panelovym o verejné = mésto po kolaudaci odkoupi
domUm. o soukromé — z(stdva investorovi
e | pfi 12 m musi ndvrh splnit min. 120 byt0. ¢ Nepristupné uzemi musi respektovat:
o R =9 m (hasici, svoz odpadu)
B) Kapacita bytu a skladba dispozic o Sirky komunikaci dle Prilohy 06
e Minimalni kapacita: 120 bytovych jednotek o budouci napojeni smérem na Zapadni, Pod Zahradami a K O¢nimu
e Min. 70 % bytd musi byt velikosti 2+kk nebo 3+kk
* Bytova vybavenost doplnéna o moznost mensich sluzeb (bez hlué¢nych provoz) E) Technicka infrastruktura
e Rezerva v destové kanalizaci pro ul. Zadpadni (cca 2 300 m?)
C) Vetejné prostory a zelen e Povinnost resit: DS, splaskovou kanalizaci, vodovod, CZT, elektro, VO
e Verejny prostor méstského charakteru povinny e Tl prebira mésto - nutné splnit vSechny prejimaci podminky

e Détské hristé dle zasad mésta (prirodni materialy, vice vékovych zoén)
e Min. 50 % zelené - zapocty pres koeficient vsaku
e Verejné pristupna zelen je preferovana pri hodnoceni



@ sEcomTRA POPIS ZAMERU

Zameér rozvoje lokality KopFivnice - Zapad je zalozen na vytvoreni soudrzné a méritkové vyvazené obytné ctvrti, kterd doplni stavajici strukturu mésta a zaroven nabidne
moderni a atraktivni bydleni pro riizné typy domacnosti. Resené Uzemi je organizovano do &tyF bytovych objektli A, B, C a D, pficemz objekty B a D jsou tvofeny dvéma
samostatnymi nadzemnimi hmotami (B1/B2 a D1/D2). Toto ¢lenéni umoznuje optimalni urbanistické usporadani, lepsi prostupnost a vytvoreni poloverejnych dvord a
kvalitnich venkovnich ploch.

Vzhledem k aktualné projednavané moznosti zvyseni maximalni : SO R e ; ' Dy il SRS SO

povolené vysky zastavby ze stavajicich 12 m na 16 m je ¢tvrt reSena ve
dvou vyskovych variantach.

Varianta 1 - soucasny limit 12 m

V této verzi maji vsechny objekty maximalné t¥i nadzemni podlazi.
Zastavba zUstava v nizsi hladiné, kterd plynule navazuje na méritko
rodinnych domu v severni ¢asti lokality. Tato varianta nabizi celkem:
140 bytovych jednotek v Sesti nadzemnich objemové oddélenych
castech

(A, B1, B2, C, D1, D2)

Nizsi vysSkova uroven umoznuje velmi citlivé za¢lenéni do okoli a
zachovava silny ddraz na horizontalni kompozici celého Uzemi.

Varianta 2 - moznost zvySeni limitu na 16 m

Druhé reSeni pracuje s vyskovou gradaci zastavby tak, aby prirozené
reagovalo na rozdilny charakter okoli — nizsi hladina u rodinnych
domu, vyssi u panelového sidlisté v jizni ¢asti uzemi.

Objekty jsou v této varianté kombinované tfi az ctyrpodlazni, pricemz
zvyseni vysky prinasi:

celkovou kapacitu 167 bytu

s pestrejsi skladbou dispozic a efektivnéjsim vyuzitim zastavéné g > - . ) === . [ :
plochy. - e ‘ 5 -l N ; oS - A o
Vyskova diferenciace vytvari vyraznéjsSi méstsky charakter a podporuje s A a v P . - . et
jasné prostorové c¢lenéni Ctvrti.

Obé varianty respektuji stejnou zakladni urbanistickou logiku:

o kompaktni rozmisténi objektd,

e kvalitni pési prostupnost uzemim,

e centralni poloverejné dvory,

e propojeni se siti méstskych komunikaci,

e otevrené verejné prostory orientované k jiznim partiim,

e moznost etapoveé realizace s kontinualnim rozvojem infrastruktury.
Zvolena koncepce umoznuje flexibilni reakci na vyvoj regulacnich
podminek a poskytuje méstu i investorovi dvé rovnocenné, avsak
kapacitné a prostorové odlisné formy rozvoje uzemi. Obé varianty
navic zajistuji vznik moderniho, prijemného a dlouhodobé udrzitelného
obytného prostredi.

Var. 2 - 4NP - max 16m
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4 stecomTRA UDAJE O UZEMI A REGULATIVY
UZEMNIHO PLANU +

Funkéni plocha SM (plochy smisené obytné méstské)
Pripustné vyuziti:
¢ bydleni (pfevazné bytové domy, méstska obytna struktura)
* obcanska vybavenost, zejména:, vzdélavani a vychova, socidlni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefrejna sprava,
ochrana obyvatelstva, obchodni prodej do 400 m?, stravovani, sluzby, ubytovani, rekreace a cestovni ruch, télovychova a sport,
veéda a vyzkum

Podminky prostorového usporadani:
Vyskova regulace
e ve stabilizovanych plochach — respektovat stavajici okolni hladinu
e v plochach zmén — respektovat nejvyssi okolni hladinu
e maximalni vyska: 12 m
e (pFipravovana zména UP umozni 16 m - viz kapitola 3 a 6)
Intenzita vyuziti plochy (1ZP)
e max. 40 %
Intenzita zelené
e min. 50 %
e zapoceti dle propustnosti povrch

Uzemi je v soucasnosti tvofeno prevazné
ornou pudou bez trvalé zastavby.

Jedna se o nezastavény, mirné svazity
pozemek v ndvaznosti na:

e panelové domy (jih),

¢ rodinné domy (sever a zapad),

¢ Fadové gardze (vychod).
Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta a
slouzi jako zemédélska ptida a ostatni
plochy.

Uzemi neobsahuje zaddné stavby
vyzadujici demolici a je zcela pripravené
pro rozvoj bytové vystavby.




URBANISTICKY KONCEPT
ZASTAVBY

Mezi objekty B a D vznika hlavni parkovy prostor se zeleni a

predprostorem kavarny. Otevreny vSem — srdce celé Ctvrti.
Nova Ctvrt je navrZena jako kompaktni méstska struktura tvofena ctyfmi objekty (A, B, C, Polovefejné prostory - komunitni vnitrobloky

D) a dvéma parovymi hmotami (B1/B2, D1/D2) tedy celkové Sesti nadzemnimi objekty, Mezi objekty D1a D2 je navrzena komunitni zahrada
které umoznuji. Klidné misto pro sousedské aktivity a relax.
* lepsi dopravni obsluhu, Soukromé predzahradky a terasy
 vetsi vzdusnost vefejného prostoru, U jednotlivych objektll se nachazi soukromé terasy a predzahradky .
e méritkoveé jemnéjsi ndvaznost na okolni rodinné domy. Intimni venkovni zdzemi p¥imo u byt{.
Napojent na ulici Obrancs Mirg =» Hierarchie prostoru
e . I - - — Verejny — Poloverejny — Soukromy
N > ! - | {l' S R i Plynuly prechod od méstského zivota ke klidnému bydleni.
—] — | ||| Pfechodové détské hFisté
e, 70 | | p— | ||| Mezi novou zastavbou a stavajicimi panelovymi domy je umisténo

: | verejné pristupné détskeé hriste, které vytvari privétivy kontakt se
| i|| | sidlistém a nabizi vyuziti pro noveé i stavajici obyvatele lokality.

g VYSKOVA KOMPOZICE A MERITKOVA GRADACE:

A s | % Vyskové fFeSeni nové zastavby je navrzeno s maximalnim respektem k
£ 9 okolnimu méstskému prostiedi. Cilem je vytvorfit harmonickou gradaci,
kterd prirozené reaguje na méritku rodinnych domd, garazi i

panelovych domdu.
Lokalita je navrzena ve dvou vyskovych rezimechui :

e Varianta 1 (12 m) - zastavba max. 3 NP, splfiuje souc¢asné limity UP.
_ . e Varianta 2 (16 m) - kombinace 3-4 NP umoznuje vyrazngjsi méstsky
'''' A TN | / charakter a pfirozenou gradaci k panelovym dom{m.
' ' : Odstupnované vysky nevrhaji stiny na stavajici RD ani vnitrobloku.
Vys$si budovy na jihu funguji jako zabrana vétru a hluku od panelové

= * Napojeni ns kom. megj o oblasti.
' KOMUNIKACNI KOSTRA A PROSTUPNOST UZEMI:

Hlavni napojeni

Uzemi je obslouzeno patefni komunikaci napojenou na ul. Obranc{
miru. Obsluznad komunikace tvori pater lokality, propojujici vSechny
objekty v logické severo-jizni ose. Zastavba je doplnéna vychodo-
zapadni obsluznou osou, kterd se napojuje na ulici Polni a na
komunikaci nad radovymi garazemi. ZajiStuje prehlednou dopravni
obsluhu vsech objektd A-D.

Pési propojeni

Pési sit spojuje novou zastavbu se stavajici panelovou i rodinnou
zastavbou a vytvari prirozené propojeni Ctvrti.

Pési osy prochazi centralnim parkem a vnitrobloky.

Era
—
Viezd D

\\."1I
7

# v

Garaze

SO T2

|
oo Zastavba rodinnych domf]\

] * Napojen; ng
ulici Polnj

Panelové domy.




@l sTECOMTRA
= HOLDING, A.S.

INTENZITA

VYUZITI A ZELENE

X S ey e y———-—— -

INTENZITA VYUZITI (IV) - MAX. 40 %

Urbanisticky navrh pracuje s intenzitou zastavéni a podilem zelené tak, aby plné
respektoval regulativy Uzemniho planu Kopfivnice a zaroven podpof¥il vysokou kvalitu
obytného prostredi v nové rezidencni ¢tvrti. Do vypoctu intenzity vyuziti jsou zahrnuty
celkové zastavéné plochy objekti:

Objekt A: 972 m?
Objekt B: 1773 m?
Objekt C: 900 m?
Objekt D: 1860 m?

Celkem: 972+1773+900+1860=5505 m2

Ve vztahu k celkové plose feSeného Uuzemi 15 906 m? odpovida intenzita vyuziti hodnoté:

e |ZP=5505/15906=0,346
IV = 34,6 %
Tim navrh spliuje regulativ Uzemniho planu KopFivnice, ktery stanovuje maximalni
pripustnou intenzitu vyuziti 40 %, a ponechava primérenou rezervu pro kvalitni verejné
prostory.

INTENZITA ZELENE (1Z)- MIN. 50 %

Navrh spliuje pozadavek UP na minimalni podil 50 % zeleng, a to diky vicelroviiové
krajinarské kompozici verejnych, poloverejnych i soukromych ploch. Do vypoctu intenzity
zelené jsou zahrnuty veskeré nevsakuschopné plochy:

e Celkova zastavéna plocha objekt(: 5505 m2
e Plocha asfaltové komunikace 1475 m2
e Plocha cementobetonovych sjezd( 545 m2

Celkem: 5505+1475+545=7525 m2

Z toho vyplyva, ze plocha zelené a propustnych povrchd ¢ini 8 381 m?

Ve vztahu k celkové plose feseného Uzemi 15 906 m? odpovida intenzita vyuziti hodnoté:
e |ZP=8381/15906=0,527

1Z =52,7 %

Tim navrh spliuje regulativ Uzemniho pldnu KopFivnice, ktery stanovuje minimalni

pripustnou intenzitu zelené 50 %, a ponechava primérenou rezervu pro navrh zelené.

Navrh tak spliuje regulativ Uzemniho planu KopFivnice, ktery stanovuje minimalni podil
intenzity zelené 50 %, a ponechava primérenou rezervu pro dalsi krajinarské dotvoreni Uzemi.
Vzhledem k cili regulativu - zachovani schopnosti vsakovani na stavebnim pozemku - je
mozné do intenzity zelené zapocitat i vsakovani schopné zpevnéné plochy (napfr.
zatravnovaci ¢i vsakovaci dlazby) dle prilozeného technického listu.
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Soucasti navrhu je i jedno podzemni podlazi ve
vSech objektech. U domud A, B a D diky potrebé
parkovani suterén ¢aste¢né presahuje nadzemni
pudorys, coz umoznuje umistit vétsi pocet stani,
kolarny a technické mistnosti uvnitr budov. Diky
tomu lze vyznamnou cast povrchu uvolnit pro
zelen, chodniky, pési prostory a obytnou kvalitu
parteru. Tento princip vyrazné zvysSuje komfort
rezident( a zlepsSuje celkovou estetiku Uzemi,
protoze parkovani neni dominantnim vizualnim
prvkem.

Z hlediska méritka a prostorového vnimani
plUsobi varianta 1 jako vzdusna, oteviena a
svételné komfortni. Tripodlazni vyska podporuje
rozptyleni denniho svétla v parcich i
vnitroblocich, nevrha tézké stiny na okolni
rodinné domy a zajistuje optimalni vizualni vztah
mezi budovami. Kompaktni a nizkd hmota budov
vytvari privétivou atmosféru a zachovava dlouhé
prihledy napfi¢ tzemim.

Celkoveé varianta C. 1 nabizi kultivovanou,
nizkopodlazni a dobfe zaclenénou formu
meéstského bydleni, kterd poskytuje dostatek
prostoru pro verejnou zelen, komunitni mista i
soukromé zahradky. Hmotoveé reSeni odpovida
charakteru uzemi, plné splnuje vyskové limity
meésta a zaroven vytvari kvalitni vychozi
podminky pro pripadné uvazovani nad variantou
¢. 2 s navysSenou vyskou az na 16 m.

HMOTOVY KONCEPT VAR. 1

Varianta €. 1 pracuje s hmotami o maximalné tfech nadzemnich podlazich doplnénych o podzemni

podlazi pro parkovani a technické zazemi. Celkové vyskové reseni se pohybuje v limitu 12 m, coz je v
plném souladu s platnym Uzemnim pldnem Kopfivnice a vytvari klidn&jsi, komorni méstské
prostredi. Tato vySkova Uroven je prirozenym prechodem mezi rodinnymi domy na severu a

N panelovymi domy na jihu a podporuje harmonické zac¢lenéni nové zastavby do stavajici lokality.
Hmotové usporadani tvori ¢tyri hlavni objekty A, B, C a D, pricemz domy B a D jsou dale ¢lenény na
- dvojice hmot B1/B2 a D1/D2. Tento princip zdmérné rozdéluje vétsi objemy na mensi a Citeln&jsi

— celky, které plsobi prirozenéjsim a priveétivéjSim dojmem pro pési i obyvatele. V prostoru vznikaji
jasné definované bloky, oddélené poloverejnymi dvory a doplnéné o centralni vefejny park, diky
¢emuz ma uzemi prirozenou hierarchii a vysokou kvalitu pobytovych ploch.

3 NADZEMNI PODLAZIi A1 PODZEMNI PODLAZI

OBJEKT A:

Celkova zastavéna plocha 972 m2
Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: 864 m2
Pocet podlazi: 3 nadzemni + 1 x suterén
Vyska stavby: 10,5 m

Hruba podlahova plocha: 3 564 m2
Objem stavby: 12 360 m3

Pocet bytovych jednotek: 29 ks

26 parkovacich stani

OBJEKT B:

e Celkova zastavéna plocha 1773 m2
e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti:
o B1:720 m2
o B2:720 m2
e Pocet podlazi: 3 nadzemni + 1 x suterén
e Vyska stavby: 10,5 m
e Hrubd podlahova plocha: 6 093 m2
¢ Objem stavby: 21159 m3
e Pocet bytovych jednotek: 40 ks
e 48 parkovacich stani

OBJEKT C:

Celkova zastavéna plocha 900 m2
Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: 900 m2
Pocet podlazi: 3 nadzemni + 1 x suterén
Vyska stavby: 10,5 m

Hruba podlahova plocha: 3 600 m2
Objem stavby: 12 465 m3

Pocet bytovych jednotek: 24 ks

22 parkovacich stani

OBJEKT D:

e Celkova zastavéna plocha 1860 m2

e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti:
o D1: 720 m2
o D2:540 m2

e Pocet podlazi: 3 nadzemni + 1 x
suterén

e Vyska stavby: 10,5 m

e Hrubd podlahova plocha: 5 640 m2

¢ Objem stavby: 19 641 m3

e Pocet bytovych jednotek: 47 ks

e 46 parkovacich stani




STECOMTRA

S roLonG as HMOTOVY KONCEPT VAR. 2

4 NADZEMNI PODLAZI A1 PODZEMNI PODLAZI Varianta &. 2 rozviji stejnou urbanistickou strukturu jako varianta 1,
avSak doplnuje budovy o ¢tvrté ustupujici podlazi, které umoznuje
navyseni kapacity, posileni méstského charakteru a lepsSi gradaci
smérem k panelové zastavbé. Nova vyska je v souladu s
pfipravovanou zménou UP umozniujici vyskovy limit 16 m.

Objekty A, B1/B2, C a D1/D2 zUstavaji kompozicné stejné, ale jejich

tvarovani pracuje s vrstevnatéjsi siluetou a jemnéjSim dopadem

na verejny prostor. Ustupuijici ¢tvrté podlazi:

e odlehcuje hmotu smérem k severni a vychodni hranici a
podporuje prechod mezi rodinnymi domy a panelovou
zastavbou.

e umoznuje oslunéni parteru a vnitroblokd,

e harmonické meéritko smérem ke stavajicim 7-8 NP panelovym
domim,

e posileni méstské identity uzemi,

e ochranu parku a dvora pred vétrem a hlukem.

(@™

Hmoty jsou modelovany tak, aby ¢tvrté podlazi nebylo vnimano
jako samostatna plna nadstavba, ale jako pFirozené integrovany
prvek podporujici elegantni siluetu celého souboru.

POROVNANI VARIANT1A 2

Rozdil mezi variantami spociva predevsim ve vyskové

BJEKT A: BJEKT B: - . .y " .
o o hladiné, architektonickém vyznéni, kapacité a dopadu na
e Celkova zastavéna plocha 972 m2 ¢ Celkova zastavéna plocha 1773 m2 . .,

e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: 864 m2 e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: verejny prostor.

e Pocet podlazi: 4 nadzemni + 1 x suterén o B1:720 m2 _

. Vyska‘ stavby: 13,75 m o sz: 720 nj,Z ’ ’ . it S \ z Vyika a méfitko

e Hruba podlahova plocha: 3 987 m2 e Pocet podlazi: 4 nadzemni + 1 x suterén > . . ) i . L -

«  Objem stavby: 13 537 m3 «  Vyika stavby: 13,75 m e V1: 3NP /12 m - jemnéjsi, klidné, horizontaIni méritko
e Pocet bytovych jednotek: 34 ks e Hruba podlahova plocha: 7 223 m2 'y -/'/ i e \/2: 3-4 NP / 16 m - méstgtéjgf, Vrstevnaté, gradované
e 26 parkovacich stani ¢ Objem stavby: 24 690 m3 Kapacita

e Pocet bytovych jednotek: 50 ks / P .
« 48 parkovacich stani : * V1:140 bytu
[ e V2:167 bytl (+27 BJ)

OBJEKT C: OBJEKT D: ‘

e Celkova zastavéna plocha 900 m2 ¢ Celkova zastavéna plocha 1860 m2 Varianta 1 nabizi k|ldhéj§l, nl’zkopodlaimf a pFI'VétiVOU

e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: 900 m2 e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: " R . . .

e Pocet podlazi: 4 nadzemni + 1 x suterén o D1: 720 m2 _ podobu zastavby, zatimco varianta 2 prinasi

« Vyika stavby: 13,75 m o D2: 540 m2 \ _ ambicidznéjsi, dynamické a vice méstské reseni s vyssi

¢ Hruba podlahova plocha: 4 054 m2 e Pocet podlazi: 4 nadzemni + 1 x suterén e ." . , ,

. Objern stavby: 13 742 m3 . Vyska stavby: 13,75 m e / kapacitou a vrstvenym hmotovym charakterem.

e Pocet bytov%'/ch jedn'otek: 28 ks . Hru.bé podlahova plocha: 6180 m2 G \ B -

e 22 parkovacich stani e Objem stavby: 21 396 m3 [ —

e Pocet bytovych jednotek: 55 ks
e 46 parkovacich stani
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Architektonicky koncept nové obytné ¢tvrti v Kopfivnici je zalozen na soué¢asném méstském vyrazu, N 2 e ':':  el i e S ; ; S A e
ktery kombinuje jednoduché a Citelné objemy s kvalitnim materidlovym fesenim a vysokym obytnym
standardem. Ctvrt tvori &tyfi hlavni objekty A, B, C a D, jejichz architektura je sjednocena pomoci

plochych vegetacnich strech, jednotné barevné palety, horizontalniho ¢lenéni fasad a pravidelného rytmu
balkonU a lodzii. Pfestoze objekty sdileji podobny architektonicky jazyk, kazdy z nich ma vlastni identitu

odvozenou od role v uzemi a pfimeého napojeni na verejny prostor. Centradlnim motivem ndvrhu je kvalitni pobytovy parter, ktery vyrazné
ovliviiuje podobu architektury. Prizemi objektl vyuziva predzahradky, terasy a
drobné rozsirené vstupni prostory, které vytvareji propojeni mezi domem a
okolni zeleni. V nejexponovanéjsim misté - mezi objekty B a D - vznika aktivni
vefejny prostor s moznosti umisténi sluzby nebo kavarny, terénnim posezenim
a pesimi vazbami napri¢ uzemim. Architektura zde pracuje s vétsi mirou
transparentnosti, otevirenymi vstupy a prijemnymi méstskymi proporcemi.
Dulezitym sjednocujicim prvkem konceptu je stfesni krajina. Vegetacni stfechy
zlepsSuji mikroklima, prispivaji k vsakovani a doplniuji architektonicky vyraz
domU. U vybranych objektd je pocitdno s kombinaci zelenych stfech a
fotovoltaickych paneld, coz pfispiva k energetické sobéstacnosti a souc¢asné
podporuje estetickou kultivovanost stfresSniho horizontu.

Materidlova paleta ¢tvrti kombinuje svétlé omitky, pfirodni akcentni obklady v
teplejSich téonech a tmavé ramy oken a zadbradli. Tento kontrast vytvari
nadcasovy vzhled, ktery nevyzaduje vizualni efekty, ale spoléha na proporcni
vyvazenost, praci s detaily a dlouhodobou estetickou udrzitelnost. Terasy a
lodzZie jsou feseny subtilné, s dGrazem na prdhlednost a lehkost, a zaroven
poskytuji obyvateldm plnohodnotné venkovni zdzemi.

Ctvrt je navrzena jako prostiedi s vysokou mirou obytného komfortu. Vysoké
standardy osvétleni, logické orientace bytl, promyslena skladba dispozic a
dlraz na pobytové kvality vytvareji vhodné podminky pro rodiny, jednotlivce i
seniory. Parkovani je soustfedéno prevazné do podzemnich podlazi, coz
minimalizuje povrchovou zastavbu a poskytuje vice prostoru pro zelen, pési
trasy a pobytové plochy. Tento princip vyrazné zvysuje estetickou kvalitu
parteru a umoznuje vytvaret prijemné mikroprostredi bez automobilové
dominance.

Vysledkem je urbanisticky i architektonicky soudrzna ctvrt, kterd kombinuje
moderni design, promyslené detaily, bohatou zelen a funkéni verejny prostor.
Architektura zde nevytvari dominantu, ale harmonicky ramec kazdodenniho
zivota, ktery se opira o jasnou identitu, kvalitni materidly a udrzitelné reseni.
Koncept tak predstavuje kultivovany a dlouhodobé funkéni model
soucasného méstského bydleni.

Fasadni plochy jednotlivych objekttll jsou navrZeny variabilné a jejich finalni
vytvarné a materidlové feseni muze byt dale rozvijeno ve spolupraci s komisi
pro rozvoj verejného prostranstvi vedenou méstskym architektem. V tomto
sméru nabizime otevienou spoluticast mésta na dotvareni architektonického
vyrazu lokality, coz vnimame jako klicovy predpoklad pro kvalitni vysledek.

12.
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BILANCE PLOCH A ...  OBJEKT [[M VAR. 1

1. Plochy a koeficienty

KAPACIT -

Objekt A obsahuje 29 bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich, navrzenych s ddrazem na efektivni dispozice,

dobré oslunéni a vysoky podil bytl 2+kk a 3+kk. Prizemni byty maji vlastni pfedzahradky, které spolec¢né s terénni o
modelaci a liniovou zeleni vytvareji aktivni a bezpecny parter. Vstup do objektu je orientovan k hlavni pési ose a vertikalni
propojeni zajistuje vytah a dvouramenné schodisté. V podzemnim podlazi se nachazi 26 parkovacich stani, sklepni kdje,

koladrny a technické mistnosti, pricemz suterén ¢astecné presahuje pldorys objektu. Fasada kombinuje svétlou omitku,

teplé akcentni obklady a tmavé okenni ramy, které spole¢né vytvareji moderni, nadCasovy a privétivy vyraz. Plocha

strecha se zeleni a moznosti instalace FVE podporuje udrzitelnost.

Hrubd podlazni plocha (HPP): 2 917 m?
Plocha bytd (HPP): 1 717 m?
Komunikace: 327 m?

Parkovani (PP): 738 m?

Skladovaci prostory: 100, m?

Technické prostory: 35 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti

Pocet bytovych jednotek celkem: 29 bytl
1+KK: 2 byty (65,7 m?)

2+KK: 15 bytd (797,8 m?)

3+KK: 12 bytl (853,7 m?)

3. Stavebni data

Zastavéna plocha celkem: 972 m?
Zastavéna plocha nadzemni ¢asti: 864 m?
Pocet podlazi: 3 NP + 1 PP

Vyska stavby: 10,5 m

Objem stavby: 12 360 m*

Parkovaci stani: 26 ks

=i Vypocet obyvatel pro objekt A:

1+KK (2 byty): pridmérné 1,3 osoby — cca 3 obyvatelé
2+KK (15 bytd): prmérné 2,0 osoby — cca 30 obyvatel
3+KK (12 bytd): prdmérné 3,0 osoby — cca 36 obyvatel

Zaokrouhlené&: cca 70 obyvatel

13.
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e Plocha bytd (HPP): 2 288 m?

e Komunikace: 564 m?

e Obcanska vybavenost (parter): 511 m?
e Parkovani (PP): 1368 m?
e Skladovaci prostory: 188 m?

e Technické prostory: 46 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti
e Pocet bytovych jednotek celkem: 40 byt
o 2+KK: 28 bytl (1479 m?)
e 3+KK: 12 byt (809 m?)

3. Stavebni data
e Celkova zastavéna plocha: 1773 m?
e Zastavéna plocha nadzemni ¢asti:
e B1: 720 m?
e B2: 720 m?
e Pocet podlazi: 3 NP + 1 PP
¢ Vyska stavby: 10,5 m
¢ Objem stavby: 21159 m?

e Parkovaci stani: 48 ks

=: Vypocet obyvatel pro objekt B:
Objekty B1 a B2 tvori centralni a jiZni obytnou osu Uzemi a predstavuji nejaktivnéjsi ¢ast nové ctvrti. Objekt B1 je

situovan ve stfredu lokality, kde svym umisténim propojuje hlavni pési trasy a navazuje na centrdlni verejny prostor. V
parteru obou objektl je Feéena moznost umisténi mensi provozovny ob&anské vybavenosti - napf¥iklad kavarny, * 3+KK (12 byt(): primeérné 3,0 osoby — cca 36 obyvatel
restaurace Ci sluzby -, které prispivaji k zivosti parteru, zvysuji atraktivitu mista a podporuji komunitni zZivot. Objekt B2 na
jihu vymezuje hlavni prijezdovou hranu a orientuje své byty prevazné na vychod, jih a zdpad, coz zajistuje dobré oslunéni
i vyhledy do zelené. Objekty doplnuji predzahradky a pobytové plochy, které aktivuji pési prostor mezi domy. Suterén
nabizi 48 parkovacich mist, technické zdzemi a kolarny, architektonicky vyraz domu sjednocuji moderni fasadni 14.
materialy, balkony a vegetacni strecha s moznosti instalace FVE.

o 2+KK (28 bytd): primérné 2,0 osoby — cca 56 obyvatel

Zaokrouhlené&: cca 90 obyvatel
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Objekt C je umistén v zapadni €asti lokality, kde tvori kompaktni obytny ddm v klidnéjsi poloze s pfimou vazbou na
zelen a pési propojeni smérem na jih. Diky své poloze nabizi byty s orientaci na jih a zapad, s dlouhymi vyhledy do krajiny
a na verejné prostranstvi uprostred Uzemi. Parter domu pracuje s prirozenym napojenim na okolni terén, vétsSimi
predzahraddkami a pobytovymi prvky, které zajistuji prijemné prechody mezi domem a verejnym prostorem. Suterén je
navrzen s 22 parkovacimi misty, technickymi mistnostmi a koldrnou s pfimym vystupem do pési sité. Fasadni reSeni
vyuzivd kombinaci svétlych omitek a akcentnich materidlQ, které vizudlné odlehcuji kompaktni objem budovy. Zelena
strecha zlepsSuje mikroklima a prispiva k udrzitelnosti celého souboru.

(
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OBJEKT [} VAR.

1. Plochy a koeficienty

Hruba podlazni plocha (HPP): 2 863,6 m?
Plocha bytd: 1 753,3 m?

Komunikace: 326,7 m?

Parkovani: 668,8 m?

Skladovaci prostory: 90,1 m?

Technické prostory: 24,7 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti

Pocet bytovych jednotek celkem: 24 bytu
3+KK: 24 bytd (1 753,3 m?)

3. Stavebni data

Zastavéna plocha: 900 m? / nhadzemni: 900 m?
Pocet podlazi: 3 NP + 1 PP

Vyska stavby: 10,5 m

Objem stavby: cca 9 350 m?®

Parkovaci stani: 22 ks

Z! Vypocet obyvatel pro objekt C:

3+KK (24 bytd): primérné 3,0 osoby — cca 72 obyvatel

Zaokrouhlené: cca 72 obyvatel

= HOLDING, AS.

1
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|-<A PAC IT et 1. Plochy a koeficienty

e Hruba podlazni plocha (HPP): 5 640 m?
e Plocha bytd (HPP): 2 477 m?

e Komunikace: 545 m?

e Parkovani: 1512 m?
e Skladovaci prostory: 153 m?

e Technické prostory: 35 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti
¢ Pocet bytovych jednotek celkem: 47 bytG
o 1+KK: 6 bytd (177 m?)
o 2+KK: 34 bytld (1791 m?)
e 3+KK: 7 bytd (509 m?)

3. Stavebni data

e Zastavéna plocha: 1860 m?

e Zastavéna plocha nadzemni Casti:
o D1: 720 m?
o D2:540 m?

e Pocet podlazi: 4 NP +1PP

¢ Vyska stavby: 10,5 m

e Objem stavby: 19 641 m?

e Parkovaci stani: 46 ks

Objekty D1 a D2 se nachazeji v severni a severozapadni €asti lokality, kde svym umisténim vytvareji chrdnény obytny =i Vypocet obyvatel pro objekt D:
celek s orientaci smérem k centralnimu parku. Objekt D1, situovany nejsevernéji, pracuje s vyhledy na severni okraj uzemi e 1+KK (6 bytl): 6 x 1,3 = 8 obyvatel
a do vnitrniho dvora mezi objekty. Objekt D2 je umistén mezi objektem C a D1, a diky své zapadni a jizni orientaci nabizi e 2+KK (34 byti): 34 x 2,0 = 68 obyvatel

byty s dlouhymi vyhledy do zelené na zdpad a smérem k obytné ¢asti ¢tvrti. Parter obou objektd je doplnén o pobytové
zony a zahradky, které vytvareji klidnéjsi komunitni prostredi mimo hlavni pési tahy. Podzemni podlazi poskytuje 46
parkovacich stani a technické zdazemi, architektura vyuziva svétlé horizontalni plochy doplnéné akcentnimi materialy,
které pomahaji vizualné tvarovat vétsi objemy domu. Zelené stfechy doplhuji udrzitelnost a podporuji jednotu Zaokrouhlené: cca 97 obyvatel
architektonického vyrazu celé lokality.

o 3+KK (7 bytd): 7 x 3,0 = 21 obyvatel

16.
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Rezidencni soubor zahrnuje 140 bytovych jednotek s vyvazenou skladbou dispozic, ktera cili na praktické a cenové dostupné bydleni. Prevladaji byty 2+kk (77 jednotek), doplnéné o rodinné byty 3+kk (55
jednotek) a mensi startovaci byty 1+kk (8 jednotek). Celkova hruba podlahova plocha ¢ini cca 18 161 m?, z toho plocha bytd cca 8 600 m?; prdmérna velikost bytu je = 61,4 m?, coz odpovida sou¢asnym
standarddm méstské rezidenéni vystavby. Pfi standardnich koeficientech obsazenosti vychazi odhad budoucich obyvatel na cca 330 osob, coz predstavuje stabilni, ale komfortné obslouzitelnou hustotu

zastavby s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu.

1. Plochy a koeficienty 4. Rozdéleni bytd podle velikosti a prumérné plochy (HPP) T4k
5.7%
Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem Typ bytu Pocet byt Celkova HPP [m2] Prmé&rna plocha [m?]
Hruba podlahova plocha (HPP) 3564,0 m? 6 093,0 m? 2 863,6 m? 5640,0 m? 18 160,6 m?
1+kk 8 242, 7m? 30,34 m? ;9*2",‘/
Plocha byta (HPP) 1717,0 m? 2 288,0 m? 1753,3 m? 28412 m? 8 599,5 m?
2+kk 77 4067,8 m2 52,83 m?
Komunikace 327,0 m? 564,0 m? 326,7 m? 545,0 m? 1762,7 m?
3+kk 55 39250m? 71,36 m2
Ami A 2 2 2 2 2
Parkovani (suterén / PP) 738,0 m 1368,0m 668,8 m 15120 m 4286,8m . = 61,4 m2 (pramér 24kk
CELKEM 140 bytu 8599,5 m2 55%
celkem)
Skladovaci prostory 100,0 m? 188,0 m? 90,1 m? 153,0 m? 531,1 m?
Technické prostory 35,0 m? 46,0 m? 24,7 m? 35,0 m? 140,7 m?

2. Prostorové jednotky a vyuziti

Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem
Pocet bytovych jednotek 29 byt 40 bytd 24 bytd 47 bytd 140 bytt
celkem

Odhad poctu obyvatel 70 osob 90 osob 72 osob 97 osob ~ 330 osob
Obcanska vybavenost (HPP) - 51,4 m? - - 51,4 m?
Pramérna plocha bytu (HPP) 59,2 m? 57,2 m? 73,1 m? 60,5 m? =~ 61,4 m?
Pocet bytovych jednotek 29 40 24 47 140

3. Hmotové charakteristiky

Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem
Objem stavby [m*] 12 360 m? 21159 m? 9350 m?® 19 641 m?® 62 510 m®
Odhad nakladu dle objemu stavby
Pocet podlazi 3 NP +1PP 3 NP +1PP 3 NP +1PP 3 NP +1PP - , , . .
cenoveé soustavy URS 2025 (THU 2025) je u polozky:
Vyska atiky / hfebene [m] 10,5m 10,5m 10,5m 10,5m - 803.2 - Domy bytové typové s konstrukénimi soustavami panelovymi

Jednotkova cena THU: 8 875 K&/m?® obestavéného prostoru

(podle cenové Urovné URS, orientaéné bez DPH, v¢&. kompletni dodavky stavby)
Celkovy obestavény objem 62 510 m?

s Predpokladané naklady: 17.
62 510 m* x 8 875 K&/m*® = 554,8 mil. K¢ bez DPH
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e Hruba podlazni plocha (HPP): 3 987 m?
e Plocha bytd: 2001,9

» Komunikace: 393,4 m?

e Parkovani: 737,9 m?

e Skladovaci prostory: 100,3 m?

e Technické prostory: 34,7 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti
e Pocet bytovych jednotek celkem: 34 bytl
e 1+KK: 3 byty (98,6 m?)
o 2+KK: 17 bytl (915,6 m?)
e 3+KK: 14 bytl (987,8 m?)

3. Stavebni data
e Zastavéna plocha: 972 m? / nadzemni: 864 m?
Pocet podlazi: 4 NP + 1 PP
Vyska: 13,75 m
Objem stavby: 13 537 m?®

Parkovaci stani: 26 ks

=i Vypocet obyvatel pro objekt A:

e T+kk (3 byty): primérné 1,3 osoby — cca 4 obyvatel

e 2+kk (17 byt(): prdmeérné 2,0 osoby — cca 34 obyvatel

e 3+kk (14 bytd): prdmérné 3,0 osoby — cca 42 obyvatel

Objekt A obsahuje 34 bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich, navrzenych s ddrazem na efektivni dispozice,
dobré oslunéni a vysoky podil bytl 2+kk a 3+kk. Prizemni byty maji vlastni pfedzahradky, které spole¢né s terénni
modelaci a liniovou zeleni vytvareji aktivni a bezpecny parter. Vstup do objektu je orientovan k hlavni pési ose a vertikalni
propojeni zajistuje vytah a dvouramenné schodisté. V podzemnim podlazi se nachazi 26 parkovacich stani, sklepni kdje,
kolarny a technické mistnosti, pficemz suterén ¢astecné presahuje pldorys objektu. Fasada kombinuje svétlou omitku,
teplé akcentni obklady a tmavé okenni ramy, které spole¢né vytvareji moderni, nad¢asovy a privétivy vyraz. Plocha
stfecha se zeleni a moznosti instalace FVE podporuje udrzitelnost. 18

Zaokrouhlené: cca 80 obyvatel
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oBJEKT [} VAR. 2 BILANCE PLOCH A
1. Plochy a koeficienty |_< A F) AC IT

e Hruba podlazni plocha (HPP): 7 223 m?
e Plocha bytd: 2 941,6 m?

e Komunikace: 703,0 m?

e Obcanska vybavenost (parter): 511,4 m?
e Parkovani: 13681 m?
e Skladovaci prostory: 188,0 m?

e Technické prostory: 45,6 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti
¢ Pocet bytovych jednotek celkem: 50 bytU
e 2+KK: 35 byt (1 856,99 m?)
e 3+KK: 13 bytl (891,99 m?)
o 4+KK: 2 byty (192,65 m?)

3. Stavebni data
e Zastavénad plocha: 1773 m?
e Zast. plocha nadzemni ¢asti: B1: 720 m?, B2: 720 m?
e Podlazi: 4 NP +1PP
e Vyska stavby: 13,75 m
e Objem stavby: 24 690 m?®

e Parkovaci stani: 48 ks

=i Vypocet obyvatel pro objekt B:
o 2+kk (35 bytl) — 35 x 2,0 = 70 osob

. Objekty B1 a B2 tvori centralni a jiZni obytnou osu Uzemi a predstavuji nejaktivnéjsi ¢ast nové ctvrti. Objekt B1 je
o 3+kk (13 bytu) = 13 x 3,0 = 39 osob

situovan ve stiedu lokality, kde svym umisténim propojuje hlavni pési trasy a navazuje na centralni verejny prostor. V

e 4+kk (2 byty) > 2 x 3,5=7 osob parteru obou objektd je FeSena moznost umisténi mensi provozovny obéanské vybavenosti - napfiklad kavarny,
restaurace Ci sluzby -, které prispivaji k zivosti parteru, zvysuji atraktivitu mista a podporuji komunitni zZivot. Objekt B2 na
jihu vymezuje hlavni prijezdovou hranu a orientuje své byty prevazné na vychod, jih a zadpad, coz zajisStuje dobré oslunéni
i vyhledy do zelené. Objekty doplnuji predzahradky a pobytové plochy, které aktivuji pési prostor mezi domy. Suterén
nabizi 48 parkovacich mist, technické zdzemi a kolarny, architektonicky vyraz domd sjednocuji moderni fasadni 19.
materialy, balkony a vegetacni stfrecha s moznosti instalace FVE.

Zaokrouhlené&: cca 116 obyvatel
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1. Plochy a koeficienty

2.

3.

e Zastavéna plocha: 900 m? / nadzemni: 900 m?

Hruba podlazni plocha (HPP): 4 054 m?
Plocha bytU: 2 041,2 m?

Komunikace: 364,5 m?

Parkovani: 668,8 m?

Skladovaci prostory: 90,1 m?

Technické prostory: 24,7 m?

Bytové jednotky a vyuziti
Pocet bytovych jednotek celkem: 28 bytu
3+KK: 28 bytl (2 041,18 m?)

Stavebni data

Pocet podlazi: 4 NP + 1 PP
Vyska stavby: 13,75 m
Objem stavby: 12 465 m?®

Parkovaci stani: 22 ks

Z! Vypocet obyvatel pro objekt C:

3+kk (28 byt(): 28 x 3,0 = 84 obyvatel

£J Zaokrouhlené: cca 84 obyvatel

BILANCE PLOCH A 1
KAPACIT

’» v »

Objekt C je umistén v zadpadni ¢asti lokality, kde tvori kompaktni obytny ddm v klidnéjsi poloze s pfimou vazbou na

zelen a pési propojeni smérem na jih. Diky své poloze nabizi byty s orientaci na jih a zapad, s dlouhymi vyhledy do krajiny
a na verejné prostranstvi uprostred uzemi. Parter domu pracuje s prirozenym napojenim na okolni terén, vétsimi
predzahraddkami a pobytovymi prvky, které zajistuji prijemné prechody mezi domem a verejnym prostorem. Suterén je
navrzen s 22 parkovacimi misty, technickymi mistnostmi a kolarnou s pfimym vystupem do pési sité. Fasadni reSeni
vyuziva kombinaci svétlych omitek a akcentnich materidlQ, které vizualné odlehc¢uji kompaktni objem budovy. Zelena
strecha zlepsSuje mikroklima a prispiva k udrzitelnosti celého souboru. 20
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oBJEKT [3] VAR. 2 BILANCE PLOCH A -
1. Plochy a koeficienty |_< A F) AC IT c e e e

e Hruba podlazni plocha (HPP): 6 180 m?
e Plocha bytd (HPP): 2 841,4 m?

e Komunikace: 612,8 m?

e Parkovani: 1512,5 m?

e Skladovaci prostory: 152,5 m?

e Technické prostory: 34,7 m?

2. Bytové jednotky a vyuziti
¢ Pocet bytovych jednotek celkem: 55 bytd
e 1+KK: 8 bytd (236,52 m?)
o 2+KK: 40 bytl (2 096,35 m?)
o 3+KK: 7 bytd (508,55 m?)

3. Stavebni data

e Zastavéna plocha: 1860 m?

Zastavéna plocha nadzemni ¢asti:
o D1: 720 m?
o D2:540 m?

Pocet podlazi: 4 NP + 1 PP

Vyska stavby: 13,75 m

Objem stavby: 21 396 m?®

e Parkovaci stani: 46 ks

=i Vypocet obyvatel pro objekt D:

,» v »

Objekty D1 a D2 se nachazeji v severni a severozapadni €asti lokality, kde svym umisténim vytvareji chranény obytny

* T+kk (8 bytu): 8 x 1,3 = 10 obyvatel celek s orientaci smérem k centralnimu parku. Objekt D1, situovany nejsevernéji, pracuje s vyhledy na severni okraj Uzemi
o 2+kk (40 bytd): 40 x 2,0 = 80 obyvatel a do vnitfniho dvora mezi objekty. Objekt D2 je umistén mezi objektem C a D1, a diky své zdpadni a jizni orientaci nabizi
e 3+kk (7 bytd): 7 x 3,0 = 21 obyvatel byty s dlouhymi vyhledy do zelené na zdpad a smérem k obytné ¢asti ctvrti. Parter obou objektl je doplnén o pobytové

zony a zahradky, které vytvareji klidnéjsi komunitni prostredi mimo hlavni pési tahy. Podzemni podlazi poskytuje 46
parkovacich stani a technické zdzemi, architektura vyuziva svétlé horizontalni plochy doplnéné akcentnimi materialy,

Zaokrouhlene: cca 111 obyvatel které pomahaji vizuadlné tvarovat vétsi objemy dom(l. Zelené stiechy dopliuji udrzitelnost a podporuji jednotu 21
architektonického vyrazu celé lokality.
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Rezidencni soubor zahrnuje celkem 167 bytovych jednotek s vyvazenou skladbou dispozic, kterd cilené podporuje diverzitu budouci komunity. Pfrevladaji praktické a cenové dostupné byty 2+kk (92 jednotek),
doplnéné o rodinné byty 3+kk (62 jednotek) a mensi podil startovacich 1+kk (11 jednotek). V objektu B je také zahrnuta mensi skupina vétsich bytl 4+kk (2 jednotky), které zvysuji variabilitu nabidky. Celkova
bytova plocha &ini 9 826 m?, prumérna velikost bytu je cca 59 m? coz odpovida souc¢asnym standarddm méstské rezidencni vystavby. Pfi standardnich koeficientech obsazenosti vychazi celkovy odhad

budoucich obyvatel na cca 391 osob, coz predstavuje stabilni, ale komfortné obslouzitelnou hustotu zastavby s ohledem na dopravni i technickou infrastrukturu.

1. Plochy a koeficienty 4. Rozdéleni bytd podle velikosti a prumérné plochy (HPP) ki Tk
Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem Typ bytu Pocet byt Celkova HPP [m?] Primérna plocha [m?]
Hruba podlazni plocha (HPP) 3987 m? 7 223 m? 4 054 m? 6 180 m? 21444 m? 1+kk 11 33512m? 30,46 m? Z+kk
371%
Plocha bytd (HPP) 2001,9 m? 2 941,64 m? 2 041,18 m? 2 841,42 m? 9 826,14 m? 2+kk 92 4868,94 m? 52,93 m?2
Komunikace 393,4 m? 703,04 m? 364,5 m? 612,83 m? 2 073,77 m? 3+kk 62 442952 m? 71,44 m?
Parkovani (suterén) 7379 m? 1 368,09 m2 668,78 m2 1512,49 m2 4 287,26 m? 4+kk 2 192,65m? 96,33 m?
Skladovaci prostory 100,3 m2 187,97 m? 90,1 m2 152,51 m? 530,88 m2 CELKEM 167 byt 9 826,14 m2 =~ 58,8 m?
Technické prostory 34,7 m? 45,58 m? 24,65 m? 34,72 m? 139,65 m?

2. Prostorové jednotky a vyuziti

Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem
Pocet bytovych jednotek 34 50 28 55 167 bytt
Odhad poctu obyvatel 80 osob 116 osob 84 osob 111 osob 391 osob
Obcanska vybavenost - 511,42 m2 - - 511,42 m?
Primérna plocha bytu (HPP) 58,9 m2 58,8 m? 72,9 m? 51,7 m2? = 58,8 m?2
Pocet bytovych jednotek 34 50 28 55 167 bytu

3. Hmotové charakteristiky

Parametr Objekt A Objekt B Objekt C Objekt D Celkem
Objem stavby 13537 m3 24 690 m3 12 465 m3 21396 m3 72 088 m3
Odhad nakladu dle objemu stavby
Pocet podlaZi ANP+1PP  4NP+1PP  4NP+1PP  4NP+1PP - i . . .
cenoveé soustavy URS 2025 (THU 2025) je u polozky:
VySka atiky / hfebene 1375m 1375m 1375m 1375m - 803.2 - Domy bytové typové s konstrukénimi soustavami panelovymi

Jednotkova cena THU: 8 875 K&/m?® obestavéného prostoru

(podle cenové Urovné URS, orientaéné bez DPH, v¢&. kompletni dodavky stavby)
Celkovy obestavény objem 72 088 m?

s Predpokladané naklady: 22.
72 088 m® x 8 875 K&/m* = 639,8 mil. K¢ bez DPH
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erX|b|I|tu vnitrnich dispozic. Nosné obvodové stény a vnitrni sténové prvky jsou provedeny z monolltlckeho zelezobetonu tIoustky 200—250 m
systém je doplnén o vypliové zdivo z pérobetonovych bloku (Ytong/Porfix) nebo lehkych délicich konstrukci ze sddrokartonu, zejména v ra
vnitfnich pricek, kde umoznuje lepsi akustickou i dispozi¢ni variabilitu. Py
Zalozeni objektl je feSeno pomoci zelezobetonové zdkladové desky na hutnéném podsypu, s kompletni hydroizolaci proti zemni vihkosti a tlak
vodé. Podzemni podlazi (gardze) tvori zelezobetonova konstrukce s vodonepropustnym systémem ,,bilé vany“, coZz minimalizuje riziko prisakt
zajistuje dlouhodobou spolehlivost podzemnich &asti.
Obvodovy plast domU je navrzen jako kontaktni zateplovaci systém ETICS, standardné s izolantem z fasddniho EPS tloustky 180-220 mm. Tat
skladba zajistuje splnéni pozadavkd na nizkoenergeticky a NZEB standard. V exponovanych ¢astech, nebo tam, kde je pozadovana vyssi poiérm’_ _
akustickd odolnost, mize byt pouzita mineralni vata. Finalni povrch tvofi silikonova ¢i silikatova tenkovrstvd omitka, doplnéna o fasadni akcenty 7
vlaknocementovych desek, které zvyraznuji horizontalni rytmus fasad. B
Stropni konstrukce jsou navrzeny jako monolitické Zzelezobetonové desky tl. 200-250 mm, které poskytuji tuhost i kvalitni akustické parametry )
mezibytovych konstrukci. Schodisté a vytahové Sachty jsou Zzelezobetonové monolitické prvky, zajistujici pozarni odolnost a stabilitu komunikacnick
jader. 1
Vyplné otvorl tvori hlinikova okna s izolaénim trojsklem, splnujici pozadavek Uw < 0,9 W/m?K. Tento standard zajistuje nizké tepelné ztraty, vysc
komfort uzivateld a minimalizaci tepelnych mostd. Balkonové konstrukce jsou oddéleny izolaénimi konzolami (napf. Schock Isokorb), které brani
prostupu chladu a zvysuji energetickou efektivitu budov.

Stresni konstrukce vsech objektd jsou feSeny jako ploché, extenzivni zelené stfechy. Zelena skladba s retencni vrstvou zadrzuje destovou vodu,
snizuje prehrivani v letnich mésicich a prispiva k lepsi izolaci objektu.
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TECHNICKE VYBAVEN|I OBJIEKTU

Navrzené bytové domy jsou koncipovany jako moderni, energeticky usporné stavby odpovidajici 4. Vodovod, kanalizace a zdravotné-technicka zafizeni
pozadavkim soucasné rezidencni vystavby. Technické vybaveni jednotlivych objektl je navrzeno e Rozvody studené vody jsou navrzeny v systému PPR nebo PE-X.

s ddrazem na komfort, provozni spolehlivost, dlouhou zivotnost a nizké provozni ndklady.

1. Zdroj tepla a pfiprava teplé vody - Centralni zasobovani teplem (CZT)
Vsechny objekty budou napojeny na centralni zasobovani teplem (CZT) spolecnosti Teplo
Kopfrivnice s.r.o., které predstavuje nejefektivngjsi a nejspolehlivéjsi reSeni v dané lokalité.
Hlavni vyhody CZT

¢ Nizké investi¢ni naklady - neni nutna vlastni kotelna, plynova pripojka, kominy ani venkovni

jednotky.

e VySSi ekologicka efektivita - zdroj vyuziva moderni SZTE s vysokym podilem OZE a nizkym

faktorem primarni energie fp = 0,7.
e Stabilita a bezpecnost provozu, bez potreby obsluhy nebo servisu v objektu.
e Centrdlni pfiprava teplé vody, zajistujici kontinudlni teplotu a dostatec¢né prdtoky.

2. Rozvod tepla - podlahové vytapéni

V bytech je navrzena nizkoteplotni otopna soustava - teplovodni podlahové vytapéni.
Vyhody tohoto reseni:

e rovnomeérné rozlozeni teplot v interiéru,

e nizSi provozni teplota = Uspora energie,

e vysoky uzivatelsky komfort,

e volné vnitrni stény pro nabytek (zadné radiatory),

e kompatibilita s nizkoteplotnimi zdroji a FVE.

3. Vétrani a rekuperace vzduchu

V souladu s pozadavky NZEB a komfortniho bydleni je navrzena VZT s rizenym vétranim a
rekuperaci.
Zvoleny systém - decentralizované bytové jednotky s centralnim odvodem
Vyhody:

e kazdy byt ma vlastni rekuperacni jednotku s uc¢innosti 85-90 %,

e uzivatel si nastavuje intenzitu vétrani individualné,

e jednotny vzhled fasady - nasavani a odtah resené skryté pres strechu,

e servis pouze na urovni filtrG v byté,
zadna velka centralni VZT strojovna = Uspora prostoru.
Vétrani komercnich prostor
Komeréni parter (kavarna / sluzby) ma samostatnou centrdlni VZT jednotku s rekuperaci,
odpovidajici provozni zatézi.

e Tepld voda je centralné pripravovana v ramci CZT a vedena cirkulacnim okruhem.
e Vnitrni kanalizace je reSena tvarovkami HT (PP) s vysokou akustickou odolnosti.
e Odvod destové vody je sveden do retencnich systému dle podminek mésta.

5. Elektroinstalace a silnoproud
Silnoproudé rozvody zahrnuiji:
e hlavni domovni skfin s mérenim,
e rozvadéce na kazdém podlazi,
e bytové podruzné rozvadéce,
e pripravu pro FVE na strese,
e umisténi nabijecich pointl v gardzich (min. 1-2 pripravy na objekt),
e plné LED osvétleni spole¢nych prostor s Cidly pohybu.

6. Slaboproud, datové rozvody a bezpecnost
Standardni vybava bytovych domu zahrnuje:
Datové a komunikacni rozvody

e optické pripojeni objektu,

e Cat6/Cat7 vyvody v bytech,

e strukturovana kabeldz pro TV/internet,

e moznost domovnich videotelefond.
Zabezpecleni

* kamerovy systém v gardzich a u vstup,

e pristupovy systém (Cipy, RFID, mobilni klice),

e elektronické zamky spolecnych dveri,

e Cidla CO v garazich.
EPS / pozarni systémy

e detekce CO v garazich,

o odvétrani CHUC (chranéné unikové cesty),

e pozarni klapky, koufové ¢&idla dle PBR.

7. FVE - pfiprava pro fotovoltaiku
VsSechny objekty jsou navrzeny s moznosti instalace fotovoltaickych paneld, které |ze
vyuzit:
e pro osveétleni spole¢nych prostor,
e pro napajeni VZT jednotek,
e pro technologii garazi.
Nosna konstrukce strechy i kabelové trasy jsou na to pripraveny. 24.
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STANDARD BYDLENI

Kvalitni architektura zvendi i uvnitf

Bytové jednotky jsou navrzeny s dirazem na proslunéni, funkéni
dispozi¢ni FeSeni a maximalni vyuziti obytné plochy. Vétsina bytu
ma orientaci do dvou svétovych stran, coz zajistuje prirozené
osvétleni po cely den.

Interiérovy standard vychazi z principu dlouhodobé udrzitelnosti -
dlraz je kladen na odolné a nad¢asové materidly, pripravu pro
stinici techniku a prostorné venkovni plochy: lodzie, terasy a
zahradky.

V navrhu jsou zastoupeny byty rGznych velikosti - od efektivnich
1+kk pro mladé nebo seniory az po prostorné 4+kk pro rodiny.
Zasadou navrhu je, ze kazdy byt ma ,,své misto na slunci“ a dostatek
soukromi.

Nedilnou soucasti ndvrhu je dlraz na propojeni interiéru s
venkovnim prostorem. Kazdy byt je vybaven vlastni lodzii,
balkonem, nebo terasou, ktera nabizi prirozené rozsireni obytného
prostoru smérem k exteriéru. V nejvyssich a prizemnich podlazich
jsou navrzeny byty s velkorysymi terasami a moznosti soukromého
posezeni Ci péstovani zelené.

Diky této koncepci je umoznéno plnohodnotné bydleni s pfFimym
vztahem k vnéjsimu prostiedi - at uz smérem k rusnéjsim ulicim s
aktivnim parterem, nebo do klidnéjsich vnitroblok( se zeleni a
komunitnimi prvky.

25.
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preferenci pésiho pohybu, pobytovych funkci a zklidnéné dopravy.

1. Napojeni uzemi na stavajici komunikacni sit
Uzemi je navrzeno tak, aby bylo plnohodnotné napojeno ze
tri smérd, coz zajistuje dopravni flexibilitu, zvysuje
bezpecnost a rozdéluje dopravni zatéz.
Hlavni napojeni - ul. Obrancd miru
e tvori primarni pristupovou komunikaci,
e zajistuje napojeni celé lokality v severni ¢asti,
* je dimenzovano i pro integrovany zachranny systém a
zasobovani.
Novy sjezd z ulice Polni
e poskytuje dalsi pristupovou vétev, ktera podporuje
vychodo-zdpadni prdjezd a rozklad dopravnich proudd,
Napojeni pfes komunikaci nad fadovymi garazemi
e doplnhuje systém obsluhy v jizni ¢asti uzemi,
e podporuje propojeni nového sidleniho souboru s
panelovou zastavbou.
Tri rovnocenné vstupy vytvareji dokonale propustnou sit,
ktera zabranuje jednostrannému zatizeni jediné
komunikace.

2. Vnitini usporadani komunikaci - hlavni skelet lokality
Paterni komunikacni osa (sever-jih)
e tvori hlavni obsluznou trasu celé lokality,
e propojuje vSsechny objekty A-D,
e zajistuje prehledny dopravni pohyb,
e umoznuje obousmeérny provoz s Sirkou jizdniho pasu dle
CSN.
Vychodo-zapadni obsluzna osa
e propojuje novy sjezd z ul. Polni s komunikaci nad
garazemi,
e vytvari plnohodnotnou dopravni sit s minimem slepych
mist.
Logika obytné zény
Cely prostor je navrzen jako zklidnéna zdéna (obytna zéna):
e maximalni rychlost 30 km/h,
e sdileny prostor pro automobily, cyklisty a pési,
pfirozend preference chodcl diky modelaci terénu a
umisténi budov.

 KOMUNIKACNI INFRASTRUKTURA

A PROSTUPNOST UZEMI

Komunikacni reseni nové rezidencni lokality je zalozeno na principu prehledné, bezpecné a
plné prostupné sité vefejnych komunikaci, které propojuji novou zastavbu se stavajici
infrastrukturou mésta. Celd oblast je koncipovana jako obytna zéna, tedy prostor s vyraznou

3. Prostupnost a propojeni tuzemi
Navrh vytvari vysoce propustnou sit pohybu pro vsechny typy uzivateld -
pesi, cyklisty, rezidenty i navstévniky.
A B P&3i propojeni
e Hlavni pési osa propojuje sever a jih Uzemi skrze centralni verejny
prostor mezi objekty B a D.
e Vytvari prirozeny pohybovy koridor, ktery se napojuje na panelovou
zastavbu, rodinné domy i verejna prostranstvi.
e P&sitahy jsou doplnény o bezpecné prechody, pobytové plochy a zelen.
¥ Propojeni s okolim
e Napojeni na panelovou zastavbu je posileno novym détskym hristém,
které vytvari prirozeny sty¢ny bod mezi obéma &tvrtémi.
e Smérem k rodinnym domUm se sit napojuje na stavajici pési komunikace.
o Uzemi je prichozi bez bariér - uzaviené bloky.

Napojeni na
ulici Polni

Napojeni na
komunikaci mezi
garazemi

4. Bezpecnost, plynulost a Citelnost dopravy
Komunikaéni systém je navrzen s ddrazem na:
e dobrou orientaci a Citelnost,
e plynulé vedeni provozu,
e minimalni krizeni rizikovych proud(,
e bezpecnostni prvky obytné zény (zklidnéna
rychlost, odstavné plochy mimo pési tahy),
e jasné vedeni hlavnich a vedlejSich tras.
Diky tfem napojenim na méstskou sit je dopravni
obsluha robustni, redundantni a provozné
bezpecna.

26.

Napojeni na ulici obrancd miru
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DOPRAVA V KLIDU - PARKOVANI

Mimo podzemni parkovani je dopravni obsluha lokality doplnéna o omezeny pocet povrchovych stani, situovanych vyhradné na okrajich
Uzemi tak, aby nenarusovala pé&si tahy, verejny prostor ani charakter centralnich parkovych ploch.

1. Podzemni parkovani - hlavni kapacita
VSechny objekty A-D disponuji vlastnim podzemnim podlazim, ve
kterém je umisténa drtiva vétsina parkovacich stani. Toto reSeni zajistuje:
e maximalni uvolnéni verejného prostoru od automobild,
e vysoky podil zelené na povrchu,
e komfortni pfistup suchou nohou pfimo k bytim,
e bezpecné prostredi bez kolizi s pésSimi,
e ochranu aut vUci povétrnosti.
Kapacita podzemnich garazi (A-D) k4 142 stani

2. Povrchova parkovaci stani - doplikové reseni
Povrchova parkovaci stani jsou navrzena pouze v mistech, ktera nejsou
soucasti pobytovych ploch ¢i hlavnich pésich tras. Jsou reSena jako
propustné povrchy (zatravnovaci/vsakovaci) s doplnénim zelené. Slouzi
predevsim:

e pro kratkodobé stani,

e navstévnické parkovani,

e flexibilni obsluhu uzemi,

e pripadné pro ob¢anskou vybavenost.
Lokalizace povrchovych stani
1) Parkovaci pas mezi objekty C a D2 - 11 stani

e umisténi podél obsluzné komunikace,

e respektuje prehlednost a plynulost provozu,

e slouzi jako doplnkova stani pro navstévy nebo rezidenty.
2) Parkovisté mezi objekty B2 a C - 14 stani

¢ malé lokalni parkovisté zajistujici obsluhu zapadni ¢asti lokality,

e ve varianté 1 vyuzitelné primarné pro obcanskou vybavenost,

e ve varianté 2 doplnék k rezidencni kapaciteé.

3. Bilance parkovacich mist - varianta 1 (140 byta)
Podzemni stani: 142 E3 Pocet bytd: 140 E3 Rezidenéni parkovaci
potreba je naplnéna vyhradné v podzemnich garazich
Interpretace varianty 1

e Povrchova parkovisté (11 + 14 stani) jsou nadbytecna pro rezidenty,
Ize je vyuzit pro obCanskou vybavenost v parteru objektu B, nebo
ponechat jako kratkodoba navstévnicka stani.

4. Bilance parkovacich mist - varianta 2 (167 bytu)
Podzemni stani: 142 + Povrchova stani: 25 E4 Pocet stani: 167 = pozadavek mésta presné splnén
Obcanska vybavenost (kavarna, sluzby nebo mensi provozovna v parteru B) mize byt
obslouzena pomoci méstského parkovisté na pozemcich mésta

5. Standard parkovacich ploch

Parkovaci mista jsou navrzena v souladu s CSN 73 6056 a CSN 73 6110:
e Sirka stani 2,75 m, délka 5,0 m,
e primeé pési propojeni do centralniho verejného prostoru.

6. Elektromobilita a technologie

VSechny objekty A-D jsou pripraveny na budouci rozsireni elektromobility:
e rezervni kapacita v hlavnich rozvadécich,
e kabelové trasy pro AC wallboxy,
* moznost instalace dynamického fizeni zatéze (Load Balancing),

7. Bezpecnost a kvalita parkovacich ploch
Podzemni garaze splnuji nadstandardni pozadavky:
LED osvétleni s ¢idly a kamerovy systém,

Cipy / RFID,

detekce CO + nucené vétrani,

protiskluzové povrchy,

27.
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MESTKE PARKOVISTE

Méstské parkovisté navrzené na pozemcich 3363/33, 3363/34, 3364/3 a 3364/4 predstavuje verejnou parkovaci plochu slouzici primdrné stavajici obytné zastavbé v okoli
lokality, a zaroven dopliuje kratkodobé a navstévnické parkovani pro cely rozvojovy soubor.
Pozemky jsou dle Uzemniho pldnu Kopfivnice uréeny jako plochy dopravni infrastruktury (DS), pFipadné vefejna prostranstvi (PV), coz plné& umoziuje umisténi vefejného
parkovisté a odpovida dlouhodobé koncepci mésta.

5) Vizualni a krajinarské reseni parkovisté

1) Stanovené pozadavky mésta KopfFivnice Vizualni a krajinarské reseni méstského parkovisté pracuje s vyraznou zeleni, ktera prostor

* kapacitni feseni budouciho verejného parkovani, roz&lenuje a zvysuje jeho uzivatelsky komfort. Stromy vysazené mezi jednotlivymi fadami

e ndvaznost na dopravni napojeni a pési trasy, parkovacich stani zajistuji castec¢né stinéni vozidel, snizuji prehrivani povrchl a zaroven

e stani dostupna pro verejnost i obCanskou vybavenost, prirozené déli velkou plochu na mensi a prehledné celky. Vegetaéni pdsy a zelené ostrlvky

* navrh, ktery bude meésto schopno pfevzit do svého majetku a spravy, doplniuji kompozici, podporuji vsak destové vody a zlepsuji orientaci v prostoru. Kombinace

e mésto vyzaduje min. 50 stani zatravhovaci dlazby a asfaltovych komunikaci vytvaFri vizudlné prijemné, méstské a ekologicky

vstficné prostredi. Vysledkem je parkovisté, které nepUlsobi jako tvrda technicka plocha, ale jako

2) Kapacita parkovisté - 87 stani harmonicky zac¢lenéna soucast okolni zelené.

Podle vykresu PO1 - Parkovisté je navrzeno celkem 87 kolmych parkovacich mist,
usporadanych do nékolika bloktd. Konfigurace je optimalizovdna tak, aby maximalné vyuzila
geometrii pozemku a zaroven splnila véechny normové pozadavky na $ifrky komunikaci.

3) Konstrukéni skladba a povrchové rFeseni
Zatraviovaci betonova dlazba - parkovaci stani
e parkovaci mista jsou navrzena jako zatravnhovaci betonova dlazba, ——
e povrch je propustny a umoznuje vsak destovych vod na vlastnim pozemku, .q‘ LR
e zlep3uje mikroklima, snizuje prehfivani a vizualné odlehéuje velké zpevnéné plochy. L “ AVTRE Il‘l .
Vyhody: O
e prijemnéjsi vzhled nez plnd betonova plocha,
Obsluznd komunikace - asfaltobetonovy kryt
e obousmeérna komunikace parkovisté ma asfaltobetonovy kryt,
e asfaltobeton zajistuje vysokou odolnost, nizkou hlu¢nost a dlouhou zZivotnost.
e konstrukce dle CSN 73 6126 a TP 170,

4) Prostorové parametry a normové rozmeéry
Sifkové usporadani

e 6 m mezi radami stani a jizdnimi pruhy,

e plnohodnotny obousmérny provoz,

Rozméry stani o o e
e vétsSina stadni ma rozmér 2,75 x 5,00 m kolmy zpUlsob parkovani, e o o e
e spliuje CSN 73 6056 a CSN 73 6110 e e e e
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VEREJINE PROSTRANSTVI

Vodni prvek - aktivni centrum prostoru
Dominantou centralni ¢asti je vodni plocha / brouzdalisté,
které plni nékolik funkci:

e esteticky akcent v celém verejném prostoru,

e mikroklimaticky prvek zlepsujici tepelnou pohodu,

e oblibené pobytové misto pro déti,

e prirozeny orientaéni bod a prvek identity.

Terénni modelace - viceuroviiové pobytové plochy
Verejny prostor pracuje s jemnymi vysSkovymi rozdily, které
vytvareji:

e pobytové terasy s integrovanym sezenim,

e vyvySené zelené ostrovy,

e prirodni “amfiteatry”,

e moznost prirozeného posezeni na obrubach, zidkach i
drevénych prvcich.

Verejné prostranstvi - centrdlni park, meziblokovy prostor a aktivni parter
Centralni vefejné prostranstvi, umisténé mezi objekty B1/B2 a D1/D2, predstavuje klicovy kompozi¢ni a komunitni
uzel celé nové Ctvrti. Je navrzeno jako viceucelovy parkovy prostor, ktery plni roli hlavniho nameésti, pobytového
parku i prirozené krizovatky pé&sich tras. Svou polohou uprostred uzemi funguje jako otevrené srdce Ctvrti, které
propojuje jednotlivé domy, obchodni parter i navazujici obytné ulice.

414

W

Organické fesSeni prostoru - kontrast k pravouhlé
zastavbé
Zatimco architektura objektl pracuje s jasnou
pravouhlou geometrii, verejny prostor je navrzen na
principu mékkych, zaoblenych linii, které prostor
zjemnuji, odleh&uji a prinaseji do nové ¢tvrti prirodni
charakter.

Tyto oblé tvary se uplatnuji v:

e tvaroslovi zelenych ostrovl a vysadeb,

e modelaci terénnich vin,

e tvaru vodni plochy,

¢ vedeni pésich tras a meandrujicich chodnikd.
Vysledkem je pFijemné, lidské méritko, které
podporuje pobytovy charakter mista.

Aktivni parter - kavdrna a restaurace
Prostor prirozené navazuje na parter objekt( B, kde se
pocitd s umisténim:

e kavarny,

e mensi restaurace,

» office/shop prostord.
Tyto funkce zadsadné zvysSuji zivotaschopnost verejného
prostoru. Prilehla venkovni terasa ozivuje prostor
kavarenskym zivotem, ktery zde vytvari prirozeny méstsky
charakter — bezpeclny, prehledny a prijemny.

Mobilidf (lavicky, kose, osvétleni) je navrzen v prisném
souladu s manualem Estetika Kopfrivnice a jeho finalni
specifikace bude koordinovana s odborem architektury
mesta.

Bohaté krajinarské reseni
Park kombinuje nékolik typl zelené, které vytvareji
pestrou, dlouhodobé udrzitelnou kompozici:

stromy poskytujici stin podél hlavnich pésich os,
kefové skupiny pro optické oddéleni pobytovych
zon,

vysoké okrasné travy a trvalky, dodavajici strukturu i
sezonni promeénlivost,

nizké pudopokryvné vysadby kolem vodnich prvkd,
travnikové plochy jako odpocinkové a herni zény.

Krajinarsky koncept vytvari prostor, ktery je soudoby a
reprezentativni, ale zaroven prijemné zeleny a mekky.




Y Movosl KOMUNITNI ZAHRADA

Komunitni vnitroblok mezi objekty D1 a D2 je navrzen jako klidové jadro severni ¢asti uzemi, které doplniuje
verejny park o intimnéjsi, poloverejnou vrstvu. Tento prostor je ur¢en predevsim rezidentdm obou domu a je
koncipovan jako prijemna komunitni zahrada, v niz se prolina krajinarsky design, socialni funkce a
mikroklimaticka stabilita. Zamérem bylo vytvorit prostredi, které prirozené podpori sousedsky zivot,
poskytne dostatek mist k zastaveni i aktivnimu traveni ¢asu a zaroven bude plsobit jako vizudIni zelena oaza
mezi dvéma obytnymi objekty.

Vnitroblok pracuje s organickym tvaroslovim, které tvori kontrast k ortogonalni geometrii budov. Zaoblené
chodnicky, nepravidelné vysadby a mékce tvarované modelace terénu vytvareji uvolnénou a prirozenou
atmosféru. Kompozici tvori vrstvy zelené — od nizkych trvalek pres okrasné travy az po kerové skupiny —
které nejen zvysuji estetickou kvalitu prostoru, ale také zajistuji celoro¢ni proménlivost a biologickou
pestrost. Toto Clenité reSeni navic vytvari prirozené vizualni clony a zénovani prostoru bez potreby tvrdych
bariér.

Centralnim a nejvyraznéjsim prvkem je spole¢né ohnisté s kruhovym posezenim. Je koncipovano jako misto
komunitnich aktivit, veCernich setkani nebo jen klidného posezeni se sousedy. Ohen zde funguje jako socialni
magnet - prostor je navrzen tak, aby podporoval spontanni komunikaci a posiloval sousedské vazby. Okolni
zelené plochy a mékké povrchy umoznuji také relaxaci a drobné neformalni aktivity.

Nad ohnistém a stfedovou ¢asti vnitrobloku se nachazi zastfeSena pergola s drevénym mobilidfrem, dlouhym

'\
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e m spole¢nym stolem a moznosti doplnéni o venkovni kuchynské prvky ¢i grilovani. Pergola ma extenzivni
zelenou stfechu, kterd zlepsuje tepelny komfort, snizuje odraz tepla béhem letnich mésict a zaroven
esteticky podporuje krajinadrsky raz mista. V kombinaci s podélnym usporadanim prostoru pergola vytvari
prirozeny centralni bod, ktery je aktivné vyuzitelny béhem dne i vecer.

Podél objektu jsou situovany predzahradky
pfizemnich bytu, které jsou od spole¢ného prostoru
oddéleny zeleni a nizkymi zivymi ploty. Toto reSeni
zajistuje dostatec¢nou miru soukromi rezidentd, a
pritom zachovava vizualni kontakt a pocit
otevrenosti vnitrobloku. Vyssi kefové skupiny u hran
predzahradek také podporuji akusticky komfort a
prirozené odstinéni.

Pési trasa vedena stfedem vnitrobloku tvori soucast
Sirsi sité propojeni mezi severni a stredni ¢asti Uzemi.
Funguje jako klidova alternativa k hlavnim
chodnikdim a zaroven nabizi ptilezitost pro relaxaéni
prdchod zeleni. Vecerni atmosféru dotvari decentni
ambientni osvétleni - nizké svételné body
integrované do pergoly a doplnkové bodové lampy
podél cesticek zajistuji bezpeény pohyb, aniz by
rusily intimni atmosféru nebo obyvatele prilehlych
bytd.

Celkoveé je komunitni zahrada koncipovana jako
harmonicky, pobytové bohaty a vizudlné atraktivni
polovefejny prostor, ktery podporuje sousedsky
zivot, vytvari prirozené misto setkavani a zvysuje
celkovy obytny komfort této ¢asti Ctvrti. Zaroven
funguje jako zeleny filtr mezi objekty, ktery prispiva k
mikroklimatu, estetice i udrzitelnosti celého projektu.
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Soukromé predzahradky a terasy tvori klicovy prvek obytného standardu celého
projektu. Nachazeji se u bytl v 1. nadzemnim podlazi vsech objektd, kde poskytuji
jejich uzivateldm intimni venkovni prostor pfimo navazujici na obyvaci zény

bytl. Kazda zahrddka je koncipovana tak, aby kombinovala soukromi, komfort a
estetické zac¢lenéni do okolni zelené.

A

\

A\

Zaklad zahradek tvori dfevoplastova podlaha v pobytové ¢asti, kterd vytvari

prijemny a snadno udrzovatelny povrch pro venkovni posezeni. Tato zdna je ve
vétsiné pripadd doplnéna o bioklimatickou pergolu, kterd umoznuje celoro¢ni
vyuziti terasy, poskytuje stinéni a zaroven chrani proti desti. Pergoly prirozené

v s

standard.

L Zbyla ¢ast predzahrddek je resena jako pobytova zelen, zalozena na kvalitnim travniku s doplnkovymi
vysadbami nizkych kef( ¢i okrasnych trav. Tato zelen zjemnuje prostor, pomaha oddélit jednotlivé zahradky a
zvysuje mikroklimaticky komfort.

Vsechny soukromé zahradky jsou jasné oddéleny od vefejného a poloverejného prostoru - prevazné
pomoci pohledovych betonovych stén, které garantuji dostatecnou miru soukromi, ale zaroven nepUsobi
robustné. Tam, kde to charakter prostoru umoznuje, jsou stény doplnény jemnym zelenym filtrem pro
prijemnéjsi vizualni kontakt.

Celkoveé systém predzahradek a teras predstavuje vyznamnou pridanou hodnotu projektu - zvysuje komfort
bydleni, podporuje poloprivatni charakter prizemi a vytvari plynuly prechod mezi soukromym interiérem a
komunitnimi Ci vefejnymi prostory celého Uuzemi.
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Verejné pristupné détské hristé je situovdno na rozhrani nové zastavby a stavajicich panelovych domd, ¢imz vytvari
prirozeny a pratelsky kontakt mezi obéma castmi mésta. Je navrzeno jako ,mékky prechod” mezi lokalitami - prostor,
ktery je otevieny vSem a ktery podporuje propojeni komunit i kazdodenni sousedské setkavani.

Umisténi v jizni ¢asti nové ¢tvrti dava hristi roli vstupniho orientacniho bodu -
funguje jako pozvanka do Uzemi, kterd navstévniky intuitivné navede do
centralniho verejného prostoru. Zaroven svou polohou pfimo navazuje na pési
tahy od panelovych domd, diky ¢emuz mohou hfisté bez prekdzek vyuzivat i
stavajici obyvatelé.

HFisté je navrzeno s ohledem na bezpecnost i komfort rodicd: jeho umisténi v
blizkosti restaurace a kavarny umoziuje vizualni dohled, aniz by rodi¢e museli
opoustét posezeni Ci verejny prostor parteru.

Celkové détské hristé predstavuje dllezity socidlni i urbanisticky prvek, ktery
posiluje propojeni Uzemi, podporuje aktivni zpUsob traveni volného ¢asu a
prispiva k priiemnému charakteru celé obytné Ctvrti.

ulf

Bezpecny herni povrch - splnéni normovych podminek
Navrh vyuziva certifikované dopadové plochy z EPDM / umélého travniku na vsakovatelné podkladni vrstvé.
Tyto povrchy spliuji CSN EN 1177 (tlumici vlastnosti povrch) i CSN EN 1176 (bezpeé&nost hernich prvk{).

Krajinarské zaclenéni a doprovodna zelen

Hristé doplnuje vicedrovnova zelen (stromy, trvalkové vysadby, okrasné travy), ktera:
e zajistuje prirozené stinéni,

e zvySuje komfort pobytu,

e podporuje retencni schopnost uzemi.




s, ODPADOVE HOSPODARSTVI A
RESENI SBERNYCH MIST

Odpadové hospodarstvi navrhované rezidenéni ¢tvrti je koncipovano tak, aby zajistilo dostate¢nou kapacitu, minimalizovalo negativni dopady na vefrejny prostor a souc¢asné umoznilo komfortni
a bezpecné vyuzivani pro obyvatele i svozovou techniku mésta. Navrh respektuje pozadavky mésta Kopfivnice a zdsady modernich rezidenc¢nich soubor(, tedy zejména cistotu, estetickou
integraci a omezeni vizualniho i pachového zatizeni.

(@

1. Koncepce systému - podzemni kontejnery
Pro celou lokalitu jsou navrzena dveé centralni sbérna mista vybavend podzemnimi kontejnery
typu 5 m®. Tento systém nahrazuje klasické nadzemni nddoby a pfindsi vyrazné architektonické i
provozni vyhody:
e minimalizace vizualniho dopadu v Uzemi,
e eliminace zapachu a neporadku kolem stanovist,
e snadné obslouzeni svozovymi vozidly,
e vysokd kapacita umoznujici méné Casty svoz,
e bezpecnost a vyssi hygiena provozu.
2. Umisténi a dopravni FeSeni
Obé sbérna mista jsou situovana:
e v navaznosti na hlavni obsluznou komunikaci,
e v bodech s dobrou dostupnosti pro vSechny objekty,
e v mistech s moznosti bezpecného zastaveni svozového vozidla.
Stanovisté jsou integrovana do verejného prostoru formou zatravnénych nebo dlazdénych
povrcht s minimalistickymi nadzemnimi kosi (pouze vhazovaci tubusy).
3. Provozni a technické parametry
e Minimalni manipula¢ni prostor pro svozovou techniku: 6,0-7,0 m
e Vyskoveé parametry umoznuji obsluhu vozem s hydraulickou rukou.
e Systém je vybaven:
o zamykatelnymi vhozy (volitelné),ochranou proti zapachu a preteceni,
o veétranim a protipozarni viozkou,
o moznosti doplnéni senzorl naplnéni (smart-city prvek).

4. Kapacita systému

V rdmci lokality je umisténo celkem 8 hlubinnych kontejnerd o objemu 5 m?, vzdy po ¢tyfech na
jednom stanovisti:

1xPapir - 5 m?

1xPlasty - 5 m?

1xSklo - 5 m?

e 5xSmésny komunalni odpad - 5 m?

Celkova kapacita tak cini:

8 x5m*=40 m?®

Ekvivalent kapacity k béznym popelnicim => Standardni nddoba 1100 | = 1,1 m?

— 5 m?® podzemni kontejner = cca 4,5-5 velkoobjemovych popelnic

Celkovy systém tedy odpovida kapacité: 40 m* = 36-40 ks béznych 1100 | popelnic

Tato kapacita je dostatecna pro 140-170 bytovych jednotek, tedy pro obé varianty zastavby.

6. Shrnuti

Navrzeny systém dvou podzemnich stanovist s celkovou kapacitou 40 m? plné pokryva potreby
\ obyvatel nové ¢tvrti a poskytuje méstu Koprivnice moderni, udrzitelné a estetické reseni

—  odpadového hospodafrstvi, které je vhodné pro dlouhodoby provoz i budouci rozvoj tzemi.
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Uzemi pldnované zastavby je kfizeno nékolika vyznamnymi liniovymi sitémi technické infrastruktury, které zasadnim zpUtsobem ovlivAauji ndvrh
urbanistického i stavebniho reseni. Navrh byl od pocatku koncipovan tak, aby stavajici sité byly plné respektovany, aby nedochazelo k nakladnym
prelozkam, a aby byla zajisténa bezpecna realizace stavebnich objektl i povrchu.

Vodovodni pfivadéce SmVaK - DN 500 a DN 300 (zasadni limit uzemi)
Uzemi protinaji privodni fady DN 500 a DN 300 v majetku a provozu SmVaK
Ostrava a.s., s ochrannymi pasmy 2,5 m a 1,5 m na kazdou stranu vedeni.
Tyto rady jsou klicovou infrastrukturou mésta a vystavba v jejich OP podléha
prisnym podminkam SmVakK.

Navrh proto:
¢ neumistuje zadny objekt do ochrannych pasem,
e nenavrhuje podzemni garaze ani jiné hlubinné konstrukce v kolizi se
sitémi,
* zajistuje pristupnost radl pro udrzbu,
e v ramci povrchd navrhuje pouze vsakuschopné nebo rozebiratelné
konstrukce, aby v pfipadé havarie bylo mozné provést vykop.
Stavajici pripojky, které nejsou v majetku SmVakK, jsou rovnéz respektovany a
budou chranény v souladu s pozadavky spravce .

Elektro - podzemni vedeni VN a NN, ochranna pasma, podminky CEZ
V Uzemi je vedeno podzemni silové vedeni vysokého napéti provozované
spole&nosti CEZ Distribuce. Pro VN i NN plati specifické podminky pro
provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech.

Navrh umisténi objektl i tras komunikaci tato ochrannd pasma bezezbytku
respektuje.

Plynovodni vedeni GasNet - nizkotlaké potrubi (NTL)

V Uzemi je evidovano také NTL vedeni GasNet. Navrh se vyhyba jeho trasam
a zachovava dostatecné odstupoveé vzdalenosti. Nedochazi k zadnym kolizim
s objekty ani zasadnimi stavebnimi konstrukcemi.
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Zasobovani noveé obytné ctvrti pitnou vodou je reSeno v souladu s
pozadavky SmVaK Ostrava a.s. a vychazi z detailniho provéreni vsech
stavajicich vodovodnich radd v dzemi.

Z hlediska zasobovani nové ¢tvrti pitnou vodou je pozadovano dvoustranné
napojeni a nasledné zokruhovani vodovodniho fadu, aby byl zajistén
stabilni tlak, provozni bezpecnost a moznost zasobovani i pri vypadku
jednoho z pripojovacich bodd. Tomu odpovida i ndvrh dvou samostatnych
napojeni. Prvni napojeni je vedeno na stavajici frad DN 100 PE v ulici Polni,
ktery se nachazi v bezprostredni ndvaznosti na jizni ¢ast reSeného uzemi.
Druhé, kapacitnéjsi napojeni je vedeno na vodovodni fad DN 150 GG v ulici
Zdenka Buriana. Obé napojeni jsou SmVaK doporucena a jejich kombinace
splnuje pozadavek na okruhové zasobovani uzemi.

Novy vodovodni rad je veden prevazné v trasach budoucich komunikaci a
verejnych prostranstvi, aby zlstal pristupny pro servis a souc¢asné byl
bezpecné vzdalen od privadéce DN 500 a DN 300. Hlavni trasa je navrzena
v materidlu HDPE o priimérech DN 110-160 mm, propojena do uzavieného
okruhu mezi objekty A, B1, B2, C a ¢asti uzemi v okoli D1 a D2. Z hlavniho
okruhu jsou vedeny jednotlivé bytové pfFipojky, obvykle v dimenzi DN 63 e
PE, ukoncené vodomérnou sestavou v objektu podle pozadavk(d SmVakK.
U vSech objektd jsou dodrzeny potfebné odstupy od stavajicich fadl i
ochrannych pasem. Pri krizeni s DN 150 a DN 100 je navrzena ochrana v
podobé ocelovych chranic¢ek a Upravy zasypu. Ochranné pasmo DN 300 a
DN5O0O je respektovano v plné Sifi a novy vodovod je situovan mimo . ¢
jakékoliv prime kolize. Diky tomu neni potreba zadna prelozka, a zasah do s g gt :
stavajici infrastruktury je minimalizovan na nezbytné stavebni operace .
souvisejici s napojenim.

Navrh pocita s hydranty umisténymi predevsim podél hlavni obsluzné
komunikace, aby byl zajistén komfortni a bezpecny pristup jednotek HZS.
Dvoustranné napojeni vyrazné zvysuje bezpecnost provozu, omezuje riziko L/
vypadkl a prispiva k dlouhodobé spolehlivosti zdsobovani pitnou vodou v "“;
lokalité.

(

Hydrotechnické posouzeni spotfeby
Pro dimenzovani radu byla zohlednéna kompletni potfeba vody nové &tvrti:
e Bytova ¢ast:
o 167 bytu, cca 391 osob
o 120 |/os/den — cca 47 m*/den
e Obcanska vybavenost (restaurace + kavarna):
o kapacita 80 mist, cca 240 hostl/den
o = 30 |/host/den = cca 7 m?*/den —
Celkova denni spotfeba: cca 54 m?*/den s
Pramérny pratok: ~ 0,6 I/s '
Max. hodinovy pratok (b = 4): ~2,5 /s 35.
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Splaskové vody z celé navrhované lokality budou odvadény do stavajici
gravitaéni stoky DN 300 vedené v ulici Obranct miru, kterd je dle
vyjaddreni SmVaK kapacitné zplsobild pro napojeni nové zastavby.
Vzhledem k vedeni komunikace a nutnosti nezasahovat do jeji konstrukce
bude samotné napojeni reSeno bezvykopovou technologii - protlakem
pod komunikaci.
Jako alternativni varianta pripada v uvahu i napojeni na stoku DN 400 v
ulici Polni, nicméné zde by bylo nutné resit tlakovou kanalizaci (vytlak +
domovni CS), coz je investi¢né a provozné méné vyhodné Feseni. Findlni
volba zpUsobu a mista napojeni bude upresnéna na zakladé dalsi
koordinace se spravcem sité SmVaK a hydraulického posouzeni stavajici
stokové sité.
Odhad mnozstvi splaskovych vod (orientacné)
Vétsi varianta zastavby zahrnuje 167 bytu, tedy pFiblizné 391 obyvatel.
Pro ucely vypoctu je uvazovana bézna normova spotreba:
e Bydleni:
o 391 osob x 120 |/os/den = 46 920 |/den = 47 m*/den
e Obcanskd vybavenost - restaurace/kavarna:
o kapacita 80 mist, cca 3 obratky/den = 240 hostl/den
o orienta¢ni spotfeba 25-30 I/host/den
o = cca 7 m?*/den
e Celkem splaskovych vod:
o = 54 m?®/den
o pramérny pritok: Q = 0,62 I/s
o maximalni hodinovy pratok (¢ = 4): @Gmax = 2,5-2,7 I/s
Uvedené hodnoty jsou orientacni, vychazeji z béznych normovych vykond
pro bytové domy a stravovaci provozy a budou zpresnény v nasledné
projektové fazi podle upresnéného provozniho rezimu restauracni-¢asti
pozadavkl SmVakK.

1
|
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Navrh hospodareni s destovymi vodami vychazi z vysledkl '
hydrogeologického prizkumu, ktery potvrdil, Ze vsakovani na feSeném /
uzemi neni mozné (nevhodné jilovité podlozi, nizkd propustnost, zvysSena
hladina podzemni vody). Z tohoto dldvodu je celé Uzemi navrzeno v
rezimu retence a regulovaného odtoku do vefejné destové kanalizace.
Primarnim mistem napojeni je desStova stoka DN 600 v ulici K O¢nimu,
provozovana spolec¢nosti SLUMEKO s.r.o0., ktera bude v navazujicich
stupnich projektové dokumentace stanovovat také pFipustny odtok [I/s].
Systém hospodareni s destovou vodou je koncipovan jako kombinace
gravitacniho a tlakové odvodnéni, protoze ¢ast Uzemi - zejména jizni
segment u objektu B2 a méstského parkovisté - nelze vzhledem k
vyskovym pomeérdm gravitacné odvést. Tato oblast je proto odvodnéna
tlakovou vétvi s precerpavaci stanici, kterd dopravuje vodu do hlavni
trasy v misté napojeni na DN 600. Nové trasy kanalizace jsou zamérné
vedeny vyhradné po méstskych pozemcich, aby byla zajisténa budouci
sprava siti a nedochazelo ke kolizim s majetkopravnimi vztahy.

S ohledem na nemoznost vsakovani je navrh zalozen na retencnich
opatfrenich, ktera zahrnuji jednak podzemni retencni nadrze, jednak
retencni vrstvy stfeSnich konstrukci, zpomaleny odtok ze stfech a
retencni akumulaci v Sachtach a zelenych plochach. Tyto prvky slouzi ke
snizeni okamzitého odtoku a ke splnéni limitd, které stanovi SLUMEKO.
Samotny odtok bude regulovan pomoci Skrticich prvki a bude
prizplsoben kapacité verejné stoky DN 600.

Hydrotechnické posouzeni vychazi z celkové plochy, ktera bude do
systému odvadét vodu. Jedna se o zastavéné plochy objektl (5 505 m?),
asfaltové komunikace (1475 m?), cementobetonové sjezdy (545 m?) a
noveé také ulici Zapadni o plose cca 2 300 m?, coz dohromady
predstavuje 9 825 m? zpevnéné plochy. Po aplikaci souciniteld odtoku
odpovida tato plocha 8 871 m? efektivhé odvodinované plochy. Pri
navrhové intenzité desté i = 0,014 1/s/m? (dést 15 min, bézné uzivany pro
urbanizované celky) ¢ini $pickovy natok @ = 124 I/s. Tato hodnota pfed
retenci potvrzuje nezbytnost regulace a dostatecnych reten¢nich objemd,
které umozni snizit odtok na Uroven odpovidajici kapacité a pozadavkim
spravce kanalizace.

Celkoveé je ndvrh koncipovan tak, aby byl technicky proveditelny,
hydraulicky bezpecny, piné respektoval hydrogeologické limity Uzemi a
aby splhoval budouci podminky provozovatele destové kanalizace.
Kombinace retence, regulovaného odtoku a tlakové dopravy umoznuje
bezpecné odvedeni srazkovych vod z celé nové Ctvrti i prilehlych
komunikaci, v€etné ulice Zapadni, a zaroven minimalizuje dopad
extremnich srazkovych udalosti na verejnou infrastrukturu.

DESTOVA KANALIZACE

D1

B1
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Nova obytna ¢tvrt je koncipovadna s napojenim na centralni zasobovani teplem (CZT) provozované spole¢nosti TEPLO KopfFivnice s.r.o.. V bezprostredni blizkosti reSeného uzemi —
konkrétné v ulici Polni — se nachazi stavajici rozvodna tepelna sit, na kterou je mozné se technicky i kapacitné pFipojit. Toto resSeni bylo vyhodnoceno jako nejvhodnéjsi varianta jak z
hlediska investi¢nich nakladl, tak z hlediska ekologickych a energetickych parametrd.

Napojeni bude realizovdno pomoci dvojice pFedizolovanych potrubi vedenych od nejblizsi vétve tepelné sité k jednotlivym objektim. Kazdy bytovy ddm bude vybaven vlastni
objektovou preddvaci stanici (OPS) umisténou v suterénnim podlazi, kterd zajisti oddéleni primarniho okruhu CZT od sekundarniho systému vytapéni a pripravy teplé vody.
Sekundarni rozvody budou provedeny jako nizkoteplotni teplovodni soustava, kompatibilni s podlahovym vytdpénim, které je uvazovano jako standard vSech objektu.

Soustava CZT v Koprivnici je klasifikovdna jako G€inna soustava zasobovani tepelnou energii (SZTE) s vyznamnym podilem obnovitelnych a druhotnych zdroji energie (OZE < 80
%). Zaroven vykazuje velmi priznivy faktor primarni neobnovitelné energie fp = 0,7, coz zajistuje vysokou energetickou efektivitu a umoznuje splnit pozadavky na energetickou
narocnost budov bez dodate¢nych kompenzacnich opatreni. Z pohledu zivotniho cyklu je tak CZT ekologicky vyhodnéjsi nez individualni plynové kotelny ¢i vétsina tepelnych
Cerpadel.

(

Vyhody napojeni na CZT
¢ Nizké investi¢ni ndaklady - neni nutna vlastni kotelna, sklad paliva, kominové cesty ani
venkovni jednotky.
e Jednoduchy provoz a udrzba - veskerou technologii primarniho zdroje spravuje provozovatel
CZT.
+ Ekologické a energeticky efektivni feSeni - diky SZTE a nizkému faktoru fp = 0,7.
e Stabilni a bezpecna dodavka tepla - nezavislad na individualnich zdrojich a vykyvech pocasi.
» Minimalizace hluku a technickych zasaht - Zaddné ventildtory ani venkovni jednotky TC.
Nevyhody
e ZAavislost na jednom dodavateli tepla a jeho tarifni politice.
¢ Mensi flexibilita pfi zméné zdroje (CZT je dlouhodoba infrastruktura).
Vzhledem k charakteru Uzemi, pozadavkim na ekologi¢nost a ekonomiku feseni a dostupnosti
blizké rozvodné sité je napojeni na CZT nejvyhodnéjsi variantou technického reseni tepla pro
cely obytny soubor.
Konec&né ovéreni kapacity paterni sité CZT, stanoveni pripustného vykonu a technické podminky
pripojeni (tlakové a teplotni parametry, polohy napojovacich bodd, pozadavky na OPS) budou
predmeétem jednani s provozovatelem CZT v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

@il
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Zasobovani noveé obytné ctvrti elektrickou energii je navrzeno v souladu s
technickymi podminkami provozovatele distribuéni soustavy CEZ Distribuce, a.s.. V
uzemi se nachazi stavajici podzemni vedeni vysokého napéti (VN), vedené v
severovychodni casti lokality. Na toto vedeni je predpokladano napojeni nové
trafostanice, ktera bude slouzit jako hlavni zdroj napéti NN pro celou lokalitu.

Trafostanice je situovana v severovychodni ¢asti uzemi v blizkosti vjezdu z ulice
Obrancu miru, tedy v misté s idedlni dostupnosti pro servis, bezpe&ny provoz a
soucasneé v primem dosahu stavajiciho VN rozvodu. Typ trafostanice (kiosk, vykon,
konfigurace) bude upfesnén na zadkladé podrobnych pozadavk’ CEZ v rédmci dalsiho
stupné projektové dokumentace.
Napojeni bude realizovano pfipojovacim kabelem VN z nejbliz§iho vhodného bodu
stavajiciho VN vedeni. Predpoklada se standardni kabelové pripojeni 22 kV s
technickou specifikaci dle CEZ. Umisténi a trasa pFipojeni jsou patrné z vykresu
elektro vedeni, kde je VN vedeni vyznaceno a umoznuje jednoduché a kratké
provozni napojeni.

Z nové trafostanice bude provedena arealova kabelova sit nizkého napéti (NN) v
podzemnim vedeni, kterd bude postupné napojovat objekty A, B, Ca D

Sit NN je vedena predevsim v trasach komunikaci a vefejnych prostranstvi, aby byla
zajisténa pristupnost pro pripadné opravy, revize a prelozky, a soucasné aby
kabelova trasa nebyla v kolizi s jinymi inzenyrskymi sitémi.

Rozvody budou tvoreny kabely CYKY / NAYY v kapacitach dle bilance spotfeb
objektl. Kazdy objekt bude napojen vlastni samostatnou pripojkou NN ukonéenou v
hlavni domovni skrini (HDS).

Navrh elektrickych rozvodU plné respektuje:

e stavajici podzemni VN vedeni,

e ochranna pasma dle energetického zdkona,

e ostatni inzenyrské sité v Uzemi (vodovodni privadéce, kanalizace, sdélovaci

kabely).

VSechny nové trasy NN jsou vedeny mimo kolizni pasma, a tam, kde je nutné krizeni,
jsou navrzeny ochranné chranicky, chranéné zasypy a dalsi technicka opatreni
pozadovana distributorem.

Predpokladana kapacita trafostanice odpovida napojeni:
* az 167 bytovych jednotek,
e obcanské vybavenosti v objektu B1 (kavarna, restaurace, drobny obchod),
e venkovniho verejného prostoru (osvétleni, technologie, Cerpadla fontany),
e technického zdzemi domu (VZT jednotky, EPS, SHZ, vytahy).
Finalni bilance pfrikonu, velikost transformatoru a konfigurace jisténi bude
zpracovana na zdkladé soucinnosti s CEZ Distribuce v dal$im stupni PD

39.
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Lokalita bude zdsobena elektfinou prostfednictvim nové
trafostanice napojené na stavajici VN sit. Z ni bude veden
arealovy rozvod NN ke vsem objektim. Navrh je
koncipovan tak, aby:

¢ splnil technické pozadavky distributora,

e zajistil dostatecny vykon i rezervu do budoucna,

e minimalizoval kolize se stavajicimi sitémi,
umoznil bezpecny a dlouhodobé spolehlivy provoz.
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Navrh vefejného osvétleni vychazi z urbanistického fesSeni lokality a z
pozadavk(l mésta Koprivnice, které zdlraznuji bezpecnost pohybu osob,
energetickou efektivitu a minimalizaci rusivych svételnych emisi. Osvétleni
je koncipovano jako uceleny systém napajeny z noveé trafostanice
umisténé v severovychodni ¢asti Uzemi u vjezdu z ul. Obrancd miru. Z
trafostanice je veden aredlovy rozvod NN, na ktery jsou pripojeny
jednotlivé vétve verejného i objektového osvétleni.

Hlavni prvky VO jsou situovany podél patefni severo-jizni obsluzné
komunikace, ktera zajistuje obsluhu celé Ctvrti a predstavuje nejvyssi
intenzitu pohybu osob i vozidel. Druha osa vedeni VO sleduje vychodo-
zapadni komunikaci, jez propojuje ul. Polni s komunikaci nad garazemi. V
obou pripadech jsou svételné body rozmistény tak, aby zajiStovaly plynulé
osvétleni vozovky, chodnikl a pfitom splnovaly normové pozadavky pro
obytné a smisené zony.

Soucasti reseni je velké mnozstvi doprovodnych a akcentnich svétel,
kterd dotvareji atmosféru verejnych prostranstvi - predevsim centralniho
parku u objektu B a vnitroblokl mezi domy D1 a D2. Nizké terénni svitidla,
nasveéetleni zelené &i orienta¢ni bodova svétla podporuji vizualni komfort a
bezpecny pohyb, aniz by zpUsobovala svételné znecisténi nebo rusila
obyvatele byt0.

Na zdkladé pozadavk( mésta byly dodrzeny limity pro svételny tok
smeérem k obytnym fasadam, aby nedochazelo k oslnéni ani nezadoucim
odrazim. U chodnikl a pobytovych ploch je pouzita svételna technika s
omezenym hornim vyzafovanim (Full Cut-Off). V blizkosti vstupt do
objektd jsou doplnéna objektova svitidla, kterd zvysuji bezpeénost a
orientaci, stejné jako intimni veCerni atmosféru. |
Koncepce VO zaroven zohlednuje udrzbu a provoz - vedeni je navrzeno v
podzemnich trasach v ramci verejnych prostranstvi, sloupy jsou umistény
mimo prirozené pesi trasy a verejna zelen nenarusuje svételny kuzel. :
Projekt pocitad s vyuzitim energeticky uspornych LED svitidel s moznosti
regulace intenzity béhem noci, coz vyrazné snizuje provozni naklady.
Celkové je navrzeny systém verejného osvétleni plné v souladu s
pozadavky mésta, napojenim na novou trafostanici i urbanistickym
konceptem ctvrti. Zajistuje vysokou bezpecnost, komfort uzivatelt a
zaroven estetické vecerni dotvoreni lokality, aniz by nepfimérené
zatézoval obyvatele ¢i okoli.
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Projektovani DSP

Zpracovani dok. pro
povoleni zaméru
koordinace infrastruktury
(voda, kanalizace, CZT,
elektro, VO), dopravni

KOPRIVNICE ZAPAD

Projektovani DPS

Detailni technicka
dokumentace pro
realizaci.
Vykazy vymeér, rozpocet,
technické detaily vSech

01/2029
03/2029

1. Etapa vystavby

Realizace objektd A aB a

kompletni infrastruktury
prvni etapy (CZT,

kanalizace, komunikace,

VO, verejné prostranstvi).

03/2029
03/2031

24 mésicl

04/2031
06/2031

3 mésicl

napojeni. profesi.
01/2028
06/ 2026 06 /2028
6 mésicl
07/2026 01/2028
12/2027 12/2028
18 mésicl 12 mésicu

Podpis smlouvy

Start spoluprace s

meéstem, prevzeti uzemi,

zahdjeni projektové
pripravy, koordinace se
spravci siti.

® SHRNUTI

Povoleni stavby

Proces povolovani s
Urady a spravci siti.
Zapracovani pripominek
a ziskani pravni moci.
Rozhodnuti zohlednuje
pripominky mésta,
dotéenych orgdnt a
spravcl technické
infrastruktury.

Priprava stavby

Soutéz zhotovitele, vybér
subdodavateld.
Harmonogram stavby,
zarizeni stavenisté.
Finalni koordinace s
meéstem

Uvedeni do uzivani

Dokonceni 1. etapy
(84/69 bytl) Uvedeni do
provozu objektd A+B,
aktivace hlavniho
verejného prostoru,
nabidka sluzeb
(restaurace/kavarna).

CASOVA OSA PROJEKTU -

2. Etapa vystavby

Vystavba 83/71 byt v
objektech C a D,
dokonceni finalni

dopravni a technické
infrastruktury.

06/2031
06/2033

24 mésicl

Casova osa je nastavena s cilem maximalizovat rychlost vystavby pfi zachovani standardnich technologickych a legislativnich Ih(it. Prvni etapa (A+B) je
dokonc¢ena do 5 let od podpisu smlouvy, ¢imz plni jeden z klicovych hodnoticich parametrd mésta. Harmonogram je realisticky, nevychazi z teoretickych
predpokladd, ale z redlnych zkusenosti s bytovymi objekty obdobného rozsahu. Zvoleny postup zdroven nechdva ¢asovou rezervu na pripadné Uredni

prutahy a garantuje plynulou ndvaznost etap, aby Uzemi nebylo zatéZovdno nadmérné dlouhou vystavbou.

06/2033
09/2033

3 mésicl

Uvedeni do uzivani

PIné zprovoznéni Ctvrti
Kompletni bytova
vystavba, verejna
vybavenost, park,

komunitni prostory i

technicka infrastruktura.
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BYTOVA ZASTAVBA - KOPRIVNICE ZAPAD

SWOT / RIZIKOVA ANALYZA PROJEKTU

Silné stranky (Strengths)

Kvalitni urbanisticky koncept - jasna paterni komunikace + centralni park + komunitni
zahrady + predzahradky — vysoka atraktivita bydleni.

Promyslena skladba byt (1+kk-4+kk) pro $irsi skupinu obyvatel, dobry pomér mensich a
stfednich bytd.

Vyvazenost mezi vefejnymi, poloverejnymi a soukromymi prostory - vysokd obytna kvalita.
Dobry pfistup z hlavnich ulic Polni a Obranct miru.

Parkovani: splnén pozadavek mésta ,,1 byt = 1 park. misto”, doplnéno méstskym parkovistém

s kapacitou 81 stani.

Napojeni na CZT (ekologickd SZTE s podilem OZE < 80 %, fp = 0,7).

Moderni technické standardy: podlahové vytapéni, decentralni/bytova rekuperace, pfiprava
pro FVE.

Tésna navaznost na stavajici zastavbu - vyuziti infrastruktury mésta.

Absence pfimého sousedstvi s primyslovymi aredly (vyznamné v Kopfivnici).

Atraktivita Uzemi a silna poptavka po bydleni.

Prilezitosti (Opportunities)

Vytvoreni zcela nové ¢tvrti - silny dopad na zvyseni kvality bydleni v zapadni ¢asti mésta.
Propojeni se stavajicim sidlistém - zlepSeni image a zvySeni hodnoty okolnich nemovitosti.
Potencial vzniku komunitniho centra, aktivniho parteru (restaurace, kavarna), oziveni
Uzemi.

Vyuziti modernich technologii: FVE, zelené stfechy, retencni systém se zpozdénym
odtokem.

Napojeni na ekologickou soustavu CZT (energetickd vyhoda do dalSich let).

Vysokd a dlouhodobad poptavka po novém bydleni v Kopfivnici (automobilovy pramysl,
zameéstnanost).

MozZnost postupného fazovani investice (A+B — C+D).

Reputace mésta jako silného partnera spoluprace.

Probihajici zmé&na UP = moznost optimalizace regulativ(l dle predlozené studie.

Slabé stranky (Weaknesses)

Uzemi je vyznamné zatizeno stavajicimi sitémi (DN 300, DN 500, VN, NN, vodovody, kanalizace).

Omezené moznosti trasovani novych siti = nutnost vedeni v Uzkych koridorech mezi
ochrannymi pasmy.

V nékterych mistech musi byt pouzity chranicky, tlakové Useky a specialni stavebni opatreni, coz

zvysuje naklady.

Nelze vsakovat - nutnost komplexni retenéni a Skrtici koncepce, zavislost na kapacité kanalizace

Slumeko.

Zvysend komplikovanost pfi povolovani kvUli mnozstvi dotéenych spravctd a kolizim.
Riziko, ze spravcem siti bude vyzadana prelozka (zejména kanalizace nebo vysokotlakych
vodovodd).

Velkd naro¢nost na koordinaci (A+B prvni etapa, C+D druhd).

VySSi investi¢ni vstup — technicka infrastruktura se buduje prevazné v prvni fazi.

Varianta 2 (nizsi podlaznost) = nizsi vytéznost, mensi pocet bytl a horsi ekonomika projektu.

Hrozby (Threats)

Riziko, ze SMVaK/Slumeko/CEZ/CZT neumozni pfipojeni v pozadovanych parametrech (tlaky,

kapacity, pratoky).

Nutnost pfipadnych chranicek/pfelozek (drahé, ¢asové narocné)

Zavislost na zkapacitnéni destové kanalizace Slumeko (stanovi max. natok v 1/s).
Protlaky pod komunikacemi, tlakové useky destovky, komplikace pfi vystavbé v koliznich
mistech.

Riziko prodlouzeni povolovaciho procesu kv(li koordinaci velkého mnozstvi dotéenych organt.
Zména Uzemniho planu maze trvat déle, pfipadné mize byt schvalena ve verzi méné pfiznivé

Nutnost EIA (varianta s vice byty mdze spustit hranice posuzovani).

Riziko zdrazovani stavebnich materidl( a praci v del$im ¢asovém horizontu projektu.
Dlouha doba realizace — vySsi Urokova rizika, vyssi naroky na kapital.

Odpor Casti verejnosti (zatéz sidlisté, doprava, zména charakteru tzemi).

Projekt obsahuje pfirozena rizika vyplyvajici z vysoké technické slozitosti Uzemi a pozadavkl na kapacitni infrastrukturu. Klicové mitigace zahrnuji véasna
jednani se spravci siti, realizaci variantnich reseni pripojek, retenéni koncepci destovych vod a adaptabilni pfistup k Uzemnimu planu. Diky fazovani vystavby,

dUkladné pripravé dokumentace a modernim technickym standardim lze rizika vyznamné snizit a zajistit stabilni a proveditelny rozvoj celé ctvrti.
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REFERENCE Z OBLAST]
BYTOVE VYSTAVBY

Spole¢nost STECOMTRA Holding, a.s. plsobi jako developer a investor v oblasti bytové a polyfunkéni vystavby. Realizujeme projekty, které kombinuiji
kvalitni architekturu, funkéni urbanismus a dlouhodobou udrzitelnost. Nize uvadime vybér referenc¢nich projektd, které dokladaji nasi zkusenost s
pldnovanim a realizaci rezidenénich celkd.

Nazev projektu Rezidence Palackého

Misto, rok Novy Ji¢in, CZ, 2024

Velikost 40 bytovych jednotek + parking
Role Developer (investor)

Stav projektu Ve vystavbé

Nazev projektu Rezidence Velka Bystfice
Misto, rok Velkd Bystrice, CZ, 2024
Velikost 68 bytovych jednotek + parking
Role Developer (investor)

Stav projektu Ve vystavbé

Nazev projektu Bytovy dim Start a Silver
Misto, rok Uzhorod, UK, 2024

Velikost 91 bytovych jednotek + parking
Role Developer (investor)

Stav projektu Dokon¢eno
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PRINOSY NAVRHU PRO MESTO &ohone hs
KOPRIVNICE

Projekt KopFivnice-Zapad pfinasi méstu novou Zivou ¢étvrt s kvalitnim bydlenim, sluzbami, parkem a kompletni modernizaci
infrastruktury, kterd sou¢asnym i budoucim obyvateliim zvysuje komfort, bezpeéi a celkovou kvalitu zZivota.

1. Vyrazné navyseni bytového fondu mésta
e Projekt prindsi az 167 novych bytovych jednotek, které reaguji na dlouhodoby nedostatek dostupného bydleni v Kopfivnici.
e Struktura bytU je prizplsobena poptdvce - pfevaha 2+kk a 3+kk podporuje stabilni rodinné bydleni, ne kratkodobé prondjmy.
e Diky fdzované vystavbé (A+B — C+D) je zajisténa plynuld dodavka bytl v ¢ase, bez tlaku na trh.

2. Nova ¢tvrt s kvalitni vefejnou infrastrukturou
e Soubor prindsi kompletné nové vybudované verejné prostory - park, pé&si trasy, nameésti, komunitni zahrady, vodni prvky, vnitrobloky. a7 T
¢ Navrh revitalizuje zanedbany brownfield mezi sidlistém a rodinnymi domy a vytvari plnohodnotny meéstsky blok s lidskym méritkem. — j
e Prostor je plné bezbariérovy, bezpeény a podporuje pési i cyklistické vazby.

3. Posileni ob¢anské vybavenosti
¢ V parteru objektu B1 vznikaji nové sluzby - restaurace, kavarna, obchody, pripadné malé provozovny.
e Tim se posiluje mistni ekonomika i komunitni zivot, v€etné ndvaznosti na nové navrzené détské hristé a verejny park.
e Propojeni s okolni zastavbou eliminuje bariéry mezi ,,starou” a ,,novou” ¢asti mésta.

4. Reseni parkovani - bez dopadu na sidlisté
¢ Projekt obsahuje 142 podzemnich stani + 25 venkovnich mist, tedy splfuje a prevysuje podminku mésta 1 byt = 1 stani.
e Nove vzniklé méstské parkovisté (87 stani) odbremeni okolni obytné ulice a posili kapacitu pro stavajici obyvatele.
¢ Parkovani je navrzeno tak, aby nezatézovalo sidlisté, ale naopak mu poskytlo rezervu.

5. Ekologické a udrzitelné reSeni lokality
e Extenzivni zelené strechy, retencni plochy, vsakovaci prvky, stromova alej a robustni vysadba zlepsuji mikroklima.
e Ozivené verejné prostory snizuji tepelny ostrov, zvysuji biodiverzitu a podporuji méstskou modrozelenou infrastrukturu.
e Moderni stavebni standard (ZB sténovy systém + zatepleni + trojskla) pFindsi nizké energetické naklady.

6. Socialni pfinosy a bezpecnost
¢ Oziveni uzemi, kde se dnes nachazi prevazné nevyuzivané plochy.
¢ Navrh vytvari bezpelné a aktivni prostredi - osvétlené pési trasy, polyfunkce, dohled kavarny a restaurace na verejny prostor.
e Komunitni vnitrobloky podporuji sousedské vztahy a aktivni zivotni styl.

7. Ekonomické pfFinosy pro mésto
¢ Prodej pozemku pfinese méstu vyznamny prijem do rozpoctu.
¢ Projekt dlouhodobé zvysi danové priimy mésta (poplatky z nemovitosti, podnikani, sluzby).
¢ Vznikne potencial pro rozvoj ndvazné obcanské vybavenosti i pracovnich mist.

8. Urbanisticka integrace a zlepsSeni obrazu mésta
e Projekt vytvari novou identitu zapadniho vstupu do mésta a nastavuje kvalitni standard pro dalsi rozvo,.
e Zlepseni prichodnosti Uzemi a pésich vazeb zvysuje atraktivitu Sirsiho okoli (Polni - Zdenka Buriana - sidlisté).
e Soubor je navrzen s dlirazem na nadc¢asovou architekturu a kvalitni vefejné prostranstvi - posiluje image Koprivnice jako moderniho
meésta pro zivot.
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Vizualizace

e Vizualizace - uli¢ni pohledy, vefejné prostory Var. 1/ Var. 2

* Fotorealistické vizualizace Var. 1/ Var. 2
» Video zastavba - Var. 1/ Var. 2

e VR 360° prohlidka Var.1/ Var. 2

e 3D model - .IFC, . DWG

Situacni vykresy

e C1 Situacni vykres Sirsich vztah(
e C2 Katastralni situacni vykres

e C3 Koordinacni situacni vykres
e C4 Stavajici sité

e C5 Napojeni na vodovod

e C6 Splaskova kanalizace

e C7 Destova kanalizace

e C8 Napojenina CZT

e CO9 Elektro vedeni NN

e C10 Verejné osvetleni

Vykresova cast - koncept

¢ 101 Vymezeni reSené lokality

102 Kompozice zastavby

e 103 Usporadani ploch

¢ 104 Rozsah verejnych a soukromych ploch
e 105 Rez zastavbou Var. 1

* 106-109 Axonometrie Var. 1

e 110 Rez zastavbou Var. 2

e 111-114 Axonometrie Var. 2

Autorska prava a omezeni pouziti

Objekt A
e AO1Objekt- A - Pddorys 1S
e AO2 Objekt - A - Pidorys INP
e AO3 Objekt - A - Pidorys 2NP
e AO4 Objekt - A - Pidorys 3NP
e AOS5 Objekt - A - Pohledy Var. 1
e AO6 Objekt - A - Axonometrie Var. 1
e AO7 Objekt - A - Vykaz ploch Var. 1
e AOS8 Objekt - A - PGdorys 4NP Var. 2
e AQ9 Objekt - A - Pohledy Var. 2
e A10 Objekt - A - Axonometrie Var. 2
e A1l Objekt - A - Vykaz ploch Var. 2

Objekt B
* BO1 Objekt- B - Pidorys 1S
e BO2 Objekt - B - PGdorys INP
e BO3 Objekt - B - PGdorys 2NP
e BO4 Objekt - B - PGdorys 3NP
e BO5 Objekt - B - Pohledy Var. 1
e BO6 Objekt - B - Axonometrie Var. 1
e BO7 Objekt - B - Vykaz ploch Var. 1
 BO8 Objekt - B - Pidorys 4NP Var. 2
e BO9 Objekt - B - Pohledy Var. 2
e B10 Objekt - B - Axonometrie Var. 2
e B11 Objekt - B - Vykaz ploch Var. 2

OBSAH PRILOH — GRAFICKA CAST

Objekt C

CO1 Objekt- C - Padorys 1S

CO02 Objekt - C - Pidorys INP

CO3 Objekt - C - Pidorys 2NP

C0O4 Objekt - C - Pudorys 3NP

CO5 Objekt - C - Pohledy Var. 1
CO6 Objekt - C- Axonometrie Var. 1
CO7 Objekt - C - Vykaz ploch Var. 1
CO8 Objekt - C - PGdorys 4NP Var. 2
CO9 Objekt - C - Pohledy Var. 2
C10 Objekt - C - Axonometrie Var. 2
C11 Objekt - C - Vykaz ploch Var. 2

Objekt D

DO1 Objekt- D - PGdorys 1S

D02 Objekt - D - PGdorys INP

D03 Objekt - D - PGdorys 2NP

D04 Objekt - D - Pddorys 3NP

DO5 Objekt - D - Pohledy Var. 1
DO6 Objekt - D- Axonometrie Var. 1
DO7 Objekt - D - Vykaz ploch Var. 1
D08 Objekt - D - PGdorys 4NP Var. 2
D09 Objekt - D - Pohledy Var. 2
D10 Objekt - D - Axonometrie Var. 2
D11 Objekt - D - Vykaz ploch Var. 2

Parkovisteé

PO1 - Parkovisté

Tato prezentace, véetné vsech textovych, grafickych a obrazovych ¢asti (vykresy, vizualizace, schémata apod.), je chranéna autorskym pravem dle zakona ¢. 121/2000 Sb., autorsky zdkon. Autorem navrhu je

45.

spole¢nost Beprodo s.r.o., kterd vykondva veskera majetkova prava k tomuto dilu. Bez pisemného souhlasu autora neni dovoleno jeho uziti, Sifeni, Upravy ani publikace - a to ani ¢aste¢né. Navrh byl

zpracovan vyhradné pro ucely vybérového Fizeni dle vyzvy mésta Koprivnice
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