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1. Uvod a kontext (izemi

Resené Gizemi se nachazi na zapadnim okraiji mésta Kopfivnice, v prostoru mezi stavajicim panelovym sidli§tém a zastavbou rodinnych domii. Jedna se dosud o nezastavénou plochu s vyraznym pfirodnim charakterem. Zadanim investora bylo vytvofit bytovy soubor s minimainé 120
byty, pficemz kazdy byt musi mit k dispozici vlastni parkovaci misto.

Zamérem navrhu je navazat na méfitko okolni zastavby, respektovat jeji charakter, doplnit Uzemi o kvalitni vefejné prostory a vyznamny podil zelené. Koncept Ize charakterizovat jako ,bydleni v pfirodé“, coz se odrazi v prostorovém, hmotovém i materialovém feseni.

2. Urbanisticky koncept

Urbanisticka koncepce vychazi z navaznosti na dfive vyprojektovany sjezd, ktery propojuje panelové sidlisté s oblasti rodinnych dom. Zvolen je pfehledny, ortogonalni systém uliéni sité, ktery zaijistuje logické a bezkolizni dopravni napojeni.

Zastavba je tvofena sérii typovych bytovych domd, jejichZ natoceni stfida vyhledy smérem na Bilou horu a na Beskydy, ¢imz vznika prostorové pestfej$i a atraktivnéjsi prostredi. Stfidani vysek jednotlivych objektt dale podporuje rozmanitost celku.

Usporadani vétsiny domd vytvari otevieny polovefejny vnitroblok, pfistupny vefejnosti, avak s charakterem klidného parkového prostfedi podporujiciho komunitni Zivot. Na tuto plochu jsou orientovany pobytové prvky, mobilia i détska hfisté. Uzemim zarover prochazi pési propojeni
mezi stavajici zastavbou rodinnych domu.

Na severni hranici lokality navazuje navrh citlivé na sousedni rodinné domy — pouze jeden objekt je orientovan pfimo k této hranici, dalsi jsou situovany vice k jihu, aby se minimalizovalo jejich mozné zastinéni.

Navrh pocita s prostorovymi rezervami pro budouci mozné pési a dopravni napojeni z vedlejSich rozvojovych lokalit a ulice Zapadni, K O¢nimu a Pod Zahradami.

3. Hmotové a architektonické fesSeni
Bytové domy jsou navrzeny ve dvou vyskovych Urovnich: 12 m a 15 m. Pfizemi vSech objektl je uréeno pro kryta parkovaci stani a vstupni a technické prostory. Tato volba eliminuje negativni vizualni dopad parkovani na vefejny prostor, umoziiuje vénovat cely parter verejné zeleni a

Balkony a hlavni obytné mistnosti jsou orientovany prevazné na jihovychod nebo jihozapad, coz zajiStuje optimalni oslunéni a kvalitu bydleni.
Architektonicky vyraz domU pracuje s horizontalnim ¢lenénim, které objekty opticky snizuje a pfispiva k pfijemnému méfitku. Pfirodni charakter zemi je podpofen pouzitim dekorativniho obkladu na balkonech a popinavé zelené na pletivu vymezujicim parkovaci mista v prizemi.
Parter tak pusobi jako pfevazné ,zeleny, s pozitivnim dopadem na mikroklima a tepelnou pohodu venkovniho prostfedi.

4. Vefejné prostory a zelen

Navrh klade vyznamny diraz na kvalitu vefejnych prostranstvi. Ustfednim motivem je vnitroblokovy park dopln&ny o mobiliaF, détské herni prvky a mlatové cesty.

Dalsi parkovy prostor je navrzen na spojnici mezi panelovym sidlistém a severni zastavbou rodinnych domu. V této lokalité je situovan pfizemni objekt obéanské vybavenosti (napf. kavarna, ordinace, smiSené zbozi), jehoz nizka vyska neomezuje vyhledy z okolni bytové zastavby.
Verejna prostranstvi jsou koncipovana tak, aby zustaly priihledy sméfujici na Bilou horu, coz posiluje orientaci v Uzemi a vizualni kvalitu prostredi.

Zelen tvori stromoradi podél hlavnich ulic, doplnéné o vzrostlé stromy v parkovych plochach a vysadby letni¢ek, trvalek a bylinného patra. Tim vznika pfirodné ladéné prostredi s vysokou estetickou i ekologickou hodnotou.

5. Dopravni feSeni a parkovani

Hlavni dopravni tahy jsou feSeny jako obousmérné. Vyjimkou je komunikace na severozapadni hranici Uzemi, ktera je vzhledem k Sitkovému usporadani a pfedpokladané intenzité provozu navrzena jednosmérné.

Kazdy bytovy dim obsahuje 15 krytych parkovacich mist (celkem 105 stani). DalSich 40 nekrytych stani je umisténo predevsim na severozapadnim okraji Uizemi. Mista na terénu jsou feSena zatraviiovaci dlazbou, vstupni prostory a vjezdy z kartacovaného betonu.
Mimo feSené Uzemi je navrzeno samostatné parkovisté s kapacitou 60 mist, které bude slouzit zejména pro sousedni sidli§té a ¢asteéné i pro objekt sluzeb (10 stani nad ramec pozadované kapacity).

6. Povrchy a mobiliaf

« cesty v parcich: mlatovy povrch

« hlavni komunikace: asfalt, doplnény chodniky z betonové dlazby

« parkovani na terénu: zatraviiovaci dlazba

* mobiliaf a herni prvky: masivni dfevo nebo kov v pfirozeném &i Cerném provedeni

7. Kapacity a varianty

Soubor tvofi 7 typovych bytovych domu a jeden pfizemni dim sluzeb.

Kapacity dle vysky:

* 12 m vysky: cca 123 bytd

* 15 m vysky: cca 164 bytd

Kombinovana varianta (4 domy 12 m + 3 domy 15 m) nabizi 141 bytu, coz odpovida i celkovému navrhu parkovacich kapacit (145 stani, z toho 4 pro dum sluzeb). Podil bytt 2+kk a 3+kk ¢ini 70 %.

8. Technicka infrastruktura
V navrhu je pocitano s kapacitni rezervou na svedeni destovych vod z ulice Zapadni (plochy o velikosti 2300 m?).
Bude feseno v dalSich etapach projektové dokumentace.
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POCTY BYTU A VELIKOSTI PLOCH

pfi vy$ce domu 12m pfi vySce domu 15m kombinace 12+15m (navrh/vizualizace)
BD1 BD1 BD1
parking 1kk 2kk 3kk celkem byt | 2kk+3kk parking 1kk 2kk 3kk celkem byt 2kk+3kk parking 1kk 2kk 3kk celkem bytd | 2kk+3kk
2np 2 3 1 18 12 2np 2 3 1 24 16 2np 2 3 1 18
3np 2 3 1 3np 2 3 1 3np 2 3 1
4np 2 3 1 4np 2 3 1 4np 2 3 1
5np 2 3 1
BD2 BD2
arkin 1kk 2kk 3kk celkem bytt | 2kk+3kk BD2 ) .
gnp ° 2 3 1 e 12 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytti  2kk+3kk ;irk'"g Thk ) 2Kk s 3Kk 1 celkem bytjs 23Kk
3np 2 3 1 2np 2 3 1 24 16 P
4np 2 3 1 3np 2 3 1 3np 2 3 !
4np 2 3 1 4np 2 3 1
BD3 5np 2 3 1
parking Tkk 2kk 3kk celkem byt | 2kk+3kk BD3
2np 2 3 1 18 12 BD3 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytdl  2kk+3kk
3np 2 3 1 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytd  2kk+3kk 2np 2 3 1 18
2n 2 3 1 24 16
4np 2 3 1 Snz 5 5 1 3np 2 3 1
BD4 4np 2 3 1 4np 2 3 L
parking 1kk 2kk 3kk celkem byt | 2kk+3kk 5np 2 3 1
2np 2 3 1 18 12 BD4
3np 2 3 1 BD4 parking 1kk 2kk 3kk celkem byti  2kk+3kk
4np 2 3 1 parking 1kk 2kk 3kk celkem byth  2kk+3kk 2np 2 3 1 18
2np 2 3 1 23 17 3np 2 3 1
BD5 3np 2 8 ! 4np 2 3 1
parking 1kk 2kk 3kk celkem bytdl  2kk+3kk 4np 2 3 1
2np 2 3 1 17 13 5np 0 3 2 BD5
3np 2 3 1 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytt | 2kk+3kk
4np 0 3 2 BD5 2np 2 3 1 23
parking 1kk 2kk 3kk celkem byt 2kk+3kk 3np 2 3 1
BD6 2np 2 3 1 23 17 anp 2 3 1
parking 1kk 2kk 3kk celkem bytd | 2kk+3kk 3np 2 3 1 5np 0 3 2
2np 2 3 1 17 13 4np 2 3 1
3np 2 3 1 5np 0 3 2 BD6
4np 0 3 2 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytd  2kk+3kk
BD6 2np 2 3 1 23
BD7 parking 1kk 2kk 3kk celkem byt 2kk+3kk 3np 2 3 1
parking 1Kk 2kk 3kk celkem byt 2kk+3kk 2np 2 3 1 23 17 4np 2 3 1
2np 2 3 1 17 13 3np 2 3 1 5np 0 3 2
3np 2 3 1 4np 2 3 1
4np 0 3 2 Snp 0 3 2 BD7
parking 1kk 2kk 3kk celkem bytd  2kk+3kk
Celkem die velkost 36 63 2 B:'-klin 1kk 2kk 3kk celkem bytd  2kk+3kk 2np : : 1 2
Celkem bytu 123 FZ)np 9 ) 3 ] Y 23 17 i:g g g 1
Celkem 2kk+3kk 87| 70,73% 3np 9 3 1
5np 0 3 2
4np 2 3 1
Snp 0 3 2 Celkem dle velikosti 42 72 27
Celkem dle velikosti 48 84 32 Celkem bytd o .
Colkem bytd 164 Celkem 2kk+3kk 99| 70,21 %
m2 Celkem 2kk+3kk 116| 70,73 %
Resené Gzemi celkem 15906
Zastavéna plocha - domy 3775
Asfaltové komunikace 2339
Dlazba betonova — vjezdy, vstupy 744
Milat — park 416,5
Dlazba betonova — chodniky 443,25
Zatraviiovaci dlazba — parking 533 m? 213,2| 60% DEROVANI
Zpevnéné plochy celkem 7930,95
Zelené plochy celkem 7975,05| 50,14 %
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HARMONOGRAM VYSTAVBY

Harmonogram vystavby Obytného souboru BD Kopfivnice Zapad
Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Mésic 1 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8 9/10|11|12) 1 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8| 9] 10(11)12] 1| 2| 3| 4| 5[ 6| 7| 8 9|10{11)12] 1| 2| 3| 4| 5[ 6| 7| 8 9|10{11)12} 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8| 9/10(11|12) 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8 9| 10[ 11| 12

Smlouva k realizaci zaméru

Projekéni prace

Povoleni stavby

Vystavba minimalné 60 bytovych jednotek, technické a
dopravni infrastruktury v potfebném rozsahu

Vystavba dalSich minimalné 60 bytovych jednotek vcetné
kompletni dopravni a technické infrastruktury

Kolaudace . -
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