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RP.1 Dolni Roli¢ky - odGvodnéni

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

Bude doplnéno po projednani.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

Pro feSeni Regula¢niho planu Kopfivnice RP.1 Dolni Roli¢ky vyplyvaji ze stavebniho zakona (zakon ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon) nize uvedené cile a Ukoly Uzemniho planovani (uvedeny kurzivou modre).
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stavebniho zakona je uvedeno vzdy pod kazdym
jednotlivym cilem ¢&i ukolem.

B.1 Vyhodnoceni souladu s cili tizemniho planovani stanovenymi v
§ 38 stavebniho zakona

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni vyuZiti tzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

RP pozadavek spliiuje. Béhem zpracovéni byly hodnoceny vSechny pilife udrzitelného rozvoje. Resené
Uzemi je v platném UP Kopfivnice vymezeno jako zastavitelna plocha se smi$enym obytnym méstskym
vyuzitim. Regulacni plan, s ohledem na polohu feSeného Uzemi, upravuje miru smisSenosti, resp. vylucuje
néktera pfipustna vyuziti, ktera by nepfispivala k vytvareni obytného charakteru lokality. Dale jsou
vymezena vefejna prostranstvi, uli¢ni prostory jsou hierarchizovany a samostatné jsou vymezeny plochy
pro zelen — parky. Spole¢né tak zvySuji atraktivitu dzemi pro jeho obyvatele i navstévniky. Timto je
posilovan predevsim socialni pilif udrzitelného rozvoje. Z hlediska ekonomického rozvoje se jedna o
lokalitu na okraji sidla a srezidentnim charakterem. Stanovena smiSenost umozfiuje rozvoj
ekonomickych aktivit v mife, kterd ma v feSeném uzemi doplrikovy vyznam k funkci bydleni, coz odpovida
jejimu postaveni v sidle. Poslednim je pilif environmentalni, na ktery ma reSeni regulacniho planu
minimalni dopad. V feSeném uUzemi se nenachazi zadné vyznamné krajinné Ci pfirodni struktury, resp.
nachazi se v jejim okoli, v souéasné dobé se jedna o ornou pldu. Reseni regulaéniho planu samostatné
vymezuje dveé plochy vefejnych prostranstvi, z toho jedno jako park a druhé pro retenéni nadrz destovych
vod. Mimo to je podél hlavni dopravni osy vymezeno stromofradi, které kromé kompozi¢ni funkce ma i vliv
na samotné mikroklima v lokalité. V neposledni fadé regula¢ni plan stanovuje pozadavek na realizaci
propustnych materidld v rdmci vefejnych prostranstvi mimo hlavni dopravni prostor, resp. umoziujici
zasak deStovych vod. Ztohoto hlediska je tedy posilovan environmentalni pilif v méfitku zastavby
s primarni funkci bydleni.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj lzemi a za timto Udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

RP pozadavek spliiuje. Samotna plocha je jiz vymezena v platném UP Kopfivnice a regulaéni plan
umoznuje svymi regulativy moznost vystavby vregulacnim celku A - dvou bytovych jednotek a
vregulacnim celku B - jedné bytové jednotky, vzdy v ramci jedné stavby na pozemku. Kapacita plochy,
resp. feSeného Uzemi, je celkem 75 bytovych jednotek. Oproti regulaci stanovené v UP Kopfivnice je
kapacita sniZzena s ohledem na polohu lokality vramci sidla. Ztohoto hlediska se navrzena kapacita
regulacnim planem jevi jako realna.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

RP pozadavek spliuje. Jsou vymezeny regulacni prvky a stanoveny zasady, za kterych je mozné
umistovat samotné stavby. Re$ené Gizemi se nachazi v pfimé névaznosti na stavajici sidlo a pfi stanoveni
regulace zohlednuje parametry zastavby v okolnich Uzemich, zaroven vytvafi podminky pro realizaci
jednotnych ¢i obdobnych znak( zastavby. Kromé samotné zastavby jsou stanoveny podminky pro rozvoj
hierarchizovaného verejného prostranstvi véetné ploch zelené, ¢imz zvySuje atraktivitu pro jeho obyvatele
ale i navstévniky Uzemi.
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(4) Uzemni plénovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty UGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastaveného uzemi.

RP pozadavek splnuje. Z hlediska pfirodnich hodnot jsou posileny pfedevsim vazby do volné krajiny,
feSené Uzemi nezasahuje do Zadnych pfirodnich hodnot, které by bylo nutné feSenim regulacniho planu
respektovat. Vramci vefejného prostranstvi, resp. hlavni dopravni osy, je vymezeno stromofadi, jako
dominantni liniovy prvek v tzemi. Ochrana kulturnich hodnot vychazi ze zohlednéni parametrd stavajici
zastavby navazujicich Uzemi, resp. nejsou navrzeny vyrazné odliSné parametry pozemkUl a staveb vUici
navazujicim uzemim. Stanovenou regulaci jsou vytvofeny podminky pro vytvareni dalSich kulturnich
hodnot, kromé& samotné zastavby se jedna o systém vefejnych prostranstvi véetné ploch zelené.
Civilizacni hodnoty jsou respektovany, z hlediska technickeé infrastruktury je navrzeno preloZzeni el. vedeni
a stavajiciho vodovodu, pro ktery je navrZzen systém zasobovani vodou. Dale je navrZzen oddilny systém
odkanalizovani, splaskové vody jsou napojeny na stavaji kanalizace v okolnim Uuzemi a nové je navrzena
deStova kanalizace vCetné retencni nadrze, vS8echna technicka infrastruktura je umisténa v ramci
vefejnych prostranstvi. Za ucelem napojeni na stavajici systémy je vymezenim prekro¢ena hranice
feSeného uzemi, vS8echna technicka infrastruktura je vymezena jako verejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni pro zajiSténi moznosti jejich realizace.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj dzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zéakona a zvlastnich pravnich predpisd.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani byly provéfovany vSechny znamé zaméry na zmeény v uzemi a
vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zameéry mésta Kopfivnice v ploSe feSené regulacnim
planem iv sousednich plochach. Také byl zajiStén pfedevsim navrh obsluhy tzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, ktera navazuje na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury mésta. Dalsi
koordinace soukromych a vefejnych zajmu je predmétem procesu projednani navrhu regulaéniho planu,
procesu spole¢ného jednani a vefejného projednani.

B.2 Vyhodnocenisouladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi
v 8§ 39 stavebniho zakona

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty,

RP pozadavek spliuje. Jsou chranény a rozvijeny identifikované hodnoty v Uzemi, viz. vyhodnoceni cile
(4) v kapitole B.1 vyse.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti izemi,

RP pozadavek spliiuje. Koncepce rozvoje Uzemi stanovend v UP Kopfivnice je regulaénim pldnem
respektovana a dale promitnuta do uzemi stanovenymi podrobnymi podminkami pro umisténi a vyuziti
staveb v ramci feSeného uzemi.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajm( a hospodarné vyuZivani izemi,

RP pozadavek spliiuje. Reseni regulaéniho planu zohlediiuje potieby identifikované pro predpokladanou
kapacitu feSeného Uzemi. Podkladem byly terénni prlzkumy feSeného Uzemi, podklady obsahujici
vyhodnoceni relevantnich systému vefejné infrastruktury, pfi plném respektovani véech verejnych zajma
v Uzemi, a s pfihlédnutim jednak k zajmam obcant a vlastnikd pozemk( v feSeném Uzemi i v jeho okoli.
Nedilnou soucdasti zpracovani a pofizeni RP je koordinace jeho feSeni s dotéenymi organy, se kterymi bude
dle procesnich pravidel danych stavebnim zakonem projednan.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Uzemi, umisténi, usporadani a FeSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
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RP pozadavek spliuje. Jsou stanoveny poZadavky podrobné definujici zplsob vyuZiti Uzemi, jeho
celkovou strukturu i formu jednotlivych staveb. Mira vyuziti uzemi, resp. jeho kapacita, je stanovena
s ohledem na postaveni lokality v ramci celého sidla, tedy s pfedpokladem dominantni funkce bydleni,
pficemz je definovana maximalni kapacita jednotlivych staveb. V neposledni fadé je feSen systém
vefejnych prostranstvi, ktery posiluje obytny charakter a zvySuje atraktivitu dané lokality.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani udzemi, zejména duslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

RP pozadavek spliiuje. Resené tizemi odpovida vymezené (vyhodnocené) zastavitelné plose v platném
UP Kopfivnice a regulaéni plan pouze fesi podrobnéjsi podminky jejiho vyuZiti. Je navrzeno maximalni
hospodarné vyuziti s ohledem jak na zdbory zemédélského pddniho fondu, tak na investice v ramci
verejnych infrastruktur.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

RP pozadavek spliuje. Stanovené podminky vyuZziti nijak neomezuji umisténi vyroben energie
z obnovitelnych zdroji v feSeném tzemi oproti pozadavkiim stanovenym v platném UP Kopfivnice.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

RP pozadavek spliuje. Stanovené podminky pro umistovani staveb jsou zakladnim pfedpokladem pro
vytvareni kvalitniho bydleni, spole¢né pak s navrzenym napojenim na hierarchizovany systémem
vefejnych prostranstvi je rozvijena stavajici sidelni struktura. Vzhledem kpoloze feSené Uzemi a
predpokladu dominantni funkce bydleni, neni déle rozvijena rekreace a cestovni ruch. Ddvodem je pravé
nastaveni podminek v méfitku feSeného uzemi, které umozni rozvoj sidelni struktury a kvalitniho bydleni,
s témito by nebyl rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, v daném méritku, slucitelny.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tdzemi, tyto zmeény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

RP pozadavek spliiuje. Reseni regulaéniho planu zohlediiuje potieby identifikované pro vyuziti Fe§eného
Uzemi, zaroven se v celém rozsahu jedna o zastavitelnou plochu z UP Kopfivnice. Stanovené regulativy
vychazi z identifikovanych hodnot v navazujicim dzemi, viz. vyhodnoceni cile (4) v kapitole B.1 vySe.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani byla provéfena kapacita souvisejici verejné infrastruktury a
bylo vyhodnoceno, Ze neni tfeba pro vystavbu umozZnénou v dané ploSe stanovit Zadnou etapizaci.
Koordinace vystavby je ponechéna na realizac¢ni fazi a na dohodé jednotlivych stavebnik( a mésta.

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedenizmén v tzemi,

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani navrhu RP byly provéfovany vSechny znamé zameéry na zmény
v Uzemi a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Kopfivnice v ploSe feSené
regulacnim planem i v sousednich plochach. Dalsi koordinace soukromych a vefejnych zajmu je
pfedmétem procesu projednani regulacniho planu.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

RP pozadavek spliuje. Jako vefejné prospésné stavby je vymezena technicka infrastruktura a dale

vefejna prostranstvi. Jako vefejné prospésné opatieni je vymezeno stromofradi, tedy zelena infrastruktura.

l) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

RP pozadavky spliuje. Pro zajiSténi odvodu deStovych vod z Uzemi je navrzena deStova kanalizace s
retencni nadrzi a nasledné do vodniho toku Sykorecek. Z hlediska sucha jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi — zelené, stromoradi a dale je podminkami vyuziti umoznéno realizovat dalSi prvky zelené
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v ramci verejnych prostranstvi. V neposledni fadé je stanoven pozadavek na feSeni ploch mimo hlavni
dopravni prostor v ramci vefejnych prostranstvi tak, aby umoznovaly zdsak deStovych vod. Erozni jevy fesi
zmeény vyuziti Uzemi z orné puady na pozemky rodinnych dom( a zahrad se stanovenym minimalnim
podilem zelené na nich, cozZ pfispiva i k adaptaci na zménu klimatu.

n) provéfovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredk( z verejnych
rozpodltu na zmény v dzemi,

RP pozadavek spliuje. BEhem zpracovani byly zohlednény mozné varianty feSeni verejnych infrastruktur,
pficemz byla zvolena vzdy nejvyhodnéjsi feSeni, viz. vyhodnoceni cile (4) v kapitole B.1 vySe.

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

RP pozadavek spliiuje. Reseni reguladniho planu nevyvolavé potiebu vymezeni konkrétnich ploch pro
ochranu obyvatelstva, pozadavky civilni ochrany jsou respektovany jiz platnym UP Kopfivnice.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani nasledk( néhlych hospodafskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat

podminky pro jejich vyuZiti,

Tyto pozadavky jsou pro feSeni regulacniho planu, resp. plochy v tomto meéfitku, nerelevantni.

S) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na uUzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

RP pozadavek spliiuje. Reseni regulaéniho planu neobsahuje ?adné zaméry, které by predstavovaly
potencialni negativni vlivy na zivotni prostfedi, proto nebyla vyvolana potfeba navrhu kompenzacnich
opatfreni.

B.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Regulacni plan je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v 8§ 38 a 39
stavebniho zakona, viz. kapitoly B.1 a B.2 vySe.

V souladu s 8 25 stavebniho zakona je pofizovatelem regulacniho planu Méstsky urad Kopfivnice jakozto
pfislusny Ufad izemniho planovani.

V souladu s 8 85 odst. 1 stavebniho zakona regula¢ni plan stanovuje podrobné podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemku, umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek, umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury a ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu.

V souladu s § 85 odst. 2 stavebniho zakona regulac¢ni plan déle stanovuje uli¢ni a stavebni ¢ary, vzajemné
odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku, vy$ku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku,
které mohou byt zastavény, jakoz i zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami a podminky pro pfiznivé
Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu. Regula¢ni plan nevymezuje Uzemni systém ekologickeé stability,
nebot v ramci feSeného Uzemi nebo ve vazbé na néj neni v izemnim planu vymezeny.

V souladu s 8§ 86 odst. 1 stavebniho zakona je regulac¢ni plan pofizen a vydan pro feSené uzemi.

Ve vztahu k 8§ 86 odst. 2 stavebniho zakona regulacni plan vyuzivd moznosti vymezit vefejné prospésné
stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a
pozemky pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemk({im a stavbam vyvlastnit.

Ve vztahu k § 86 odst. 3 stavebniho zakona regulac¢ni plan nevyuzivda moznosti vymezit zameér, pro ktery
je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani v tzemi.

Ve vztahu k § 86 odst. 4 stavebniho zakona regula¢ni plan nevyuzivd moznosti vymezit zamer, pro ktery
je provedeni architektonické nebo urbanistické soutéze podminkou pro rozhodovani v izemi. Podminky
stanovené v regulacnim planu byly vyhodnoceny jako dostate¢né, aby zadouci architektonické feseni
staveb usmérnily i bez nutnosti dalSiho zpfesnéni ¢i provéfeni formou soutéze.
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Ve vztahu k 8 86 odst. 5 stavebniho zakona regulacni plan nevyuziva moznosti vymezit stavbu domu pro
dostupné najemni bydleni, véetné stanoveni podilu bytt uréenych pro dostupné najemni bydleni.

Ve vztahu k 8 86 odst. 6 stavebniho zakona regulacni plan nevyuzivd moznosti stanovit poradi provadéni
zmen v Uzemi nebo architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Bylo vyhodnoceno, Ze feSené
uzemi neni tak rozsahlé, aby bylo nutné jeho stavebni vyuziti etapizovat. Stanovené podminky byly
vyhodnoceny jako dostatecné, aby zadouci architektonické feseni staveb usmérnily.

V souladu s 8 155 stavebniho zakona je regulacni plan zpracovan fyzickou osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zédkon &.
360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist) - Ing. Petr Sedivy, autorizovany architekt pro o obor tzemni
planovani CKA 05 572.

Pfi projednavani jednotlivych fazi regulaéniho planu je postupovano v souladu s § 87 a nasl. stavebniho
zakona.

V souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zakona obsahuje RP textovou ¢ast (regulacni plan + odlvodnéni
regulacniho planu) a grafickou ¢ast (3 vykresy RP a 3 vykresy odtvodnéni RP).

Dokumentace regula¢niho planu odpovida pfiloze €. 9 stavebniho zakona.

Struktura standardizovanych ¢ésti a jev( regula¢niho planu, jakoz i struktura pfedavanych dat a metadat
regulacniho planu, odpovidaji pozadavkim na jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace
uvedenym v 8§ 10 odst. 1 az 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.“).

V souladu s § 10 odst. 6 vyhlasky é. 157/2024 Sb. je soucasti odlvodnéni regulacniho planu doklad
z elektronického nastroje prokazujici soulad datové ¢astiregulacniho planu s jednotnym standardem, viz.
kapitola J nize.

V souladu s § 34 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. obsahuje RP dosud jediny standardizovany jev feSené
uzemi.

V souladu s § 34 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regulacniho planu v
prostfedi GIS odpovida pfiloze €. 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

V souladu s 8 34 odst. 3 vyhlasky €. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regula¢niho planuv
prostfedi GIS odpovida pfiloze €. 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

V souladu s § 34 odst. 4 vyhlasky é. 157/2024 Sb. usporadani a oznaceni slozek a soubor(l a na vyménny
format pfedavanych dat regulacniho planu odpovida pfiloze €. 18 vyhlasky €. 157/2024 Sh.
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C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po projednani.
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Pfedmétem Feseni regulaéniho planu je koordinace vystavby v jedné zastavitelné plose vymezené v UP
Kopfivnice, ztohoto divodu jsou pro jeho feSeni relevantni pouze vybrand ustanoveni PUR CR.
Vyhodnoceni souladu je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd (uvedeny kurzivou modre), na néz
ma nebo mUze mit feSeni regulacniho planu potencialni vliv.

D.1.1 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je Zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

RP pozadavek splnuje. Z hlediska pfirodnich hodnot jsou posileny pfedevSim vazby do volné krajiny,
feSené Uzemi nezasahuje do Zadnych pfirodnich hodnot, které by bylo nutné feSenim regulacniho planu
respektovat. Vramci vefejného prostranstvi, resp. hlavni dopravni osy, je vymezeno stromofradi, jako
dominantni liniovy prvek v izemi. Ochrana kulturnich hodnot vychazi ze zohlednéni parametr( stavajici
zéstavby navazujicich Uzemi, resp. nejsou navrzeny vyrazné odliSné parametry pozemkd a staveb vici
navazujicim uzemim. Stanovenou regulaci jsou vytvofeny podminky pro vytvafeni dalSich kulturnich
hodnot, kromé samotné zastavby se jedna o systém vefejnych prostranstvi v€éetné ploch zelené.
Civiliza¢ni hodnoty jsou respektovany, z hlediska technické infrastruktury je navrzeno prelozeni el. vedeni
a stavajiciho vodovodu, pro ktery je navrzen systém zasobovani vodou. Dale je navrzen oddilny systém
odkanalizovani, splaskové vody jsou napojeny na stavaji kanalizace v okolnim Uzemi a nove je navrzena
deStova kanalizace vCetné retencni nadrze, vSechna technicka infrastruktura je umisténa vramci
vefejnych prostranstvi. Za ucelem napojeni na stavajici systémy je vymezenim prekroCena hranice
feSeného Uuzemi, vS8echna technicka infrastruktura je vymezena jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni pro zajiSténi moznosti jejich realizace.

(15)  Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

RP pozadavek spliiuje. Reseni regulaéniho planu zohledriuje dopravni vazby, kromé dopravniho napojeni
na silnici I. tfidy, které je ur€eno pro motorovou dopravu, jsou navrzena dalSi dvé napojeni primarné pro
pési a cyklisty. Regulacni plan nevytvafi navrzenou strukturou izolovanou lokalitu a stanovenou regulaci
vytvaii podminky pro rozvoj zastavby, ktera neni viéi navazujicim izemim vyrazné odlisna.

(16)  PFi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné pléanovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zdmér( vymezenych v PUR CR.

RP pozadavek spliuje. Regulacni plan nepfipousti zadné zaméry, jejichz realizace a uskutecnéni by
mohly zhorSit stav Uzemi a naru$it hodnoty Uzemi. Je stanovena takova prostorova regulace, aby mohlo
dochazet k rozvoji hodnot feSeného uzemi. Regulacni plan feSenim vefejného prostranstvi posiluje obytny
charakter systému verejnych prostranstvi, tim zvySuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.
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(18)  Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret uzemni prfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostred..

RP pozadavek spliuje. Vramci centralni ¢4asti feSeného Uzemi je navrZeno verejné prostranstvi a
regulativy upraveno jak vyuziti, tak prostorova struktura, ktera vytvari pfedpoklad pro vznik lokalniho
centra pro mistni obyvatele.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tdzemi a obyvatelstva pfed potencidalnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatieni' v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani sraZkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani uc¢inkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymivodami.

RP pozadavek spliuje. Regula¢ni plan navrhuje v ramci systému vefejného prostranstvi plochy zelené a
stromofradi. Kromé téchto je podminkami vyuziti umoznéno umistovat dalsi sidelni zelen, v neposledni
fadé je stanoveno fesit plochy verejnych prostranstvi mimo hlavni dopravni prostor tak, aby umoznovaly
zasakovani vod. Vzhledem k vy$Si hladiné spodni vody je navrZzen odvod prebytec¢nych srazkovych vod
pomoci deStové kanalizace do retencéni nadrze s naslednym odvodem do vodniho toku Sykorecek.
Z hlediska pozemk{ uréenych k zastavbé je vramci podminek vyuZiti smiSeného obytného méstského
stanoveno dodrzet minimalni podil zelené na pozemku.

(28)  Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrzitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcéetné zelené infrastruktury a
vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a
pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a veiejné infrastruktury je vhodné resit
ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a
stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na vefejna prostranstvi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Je nezbytné vytvaret izemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a
Cisténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost
napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

RP pozadavky splhuje. Zhlediska vefejné infrastruktury se jedna predevS§im o sité technické
infrastruktury, pfitom stavajici sité jsou prelozeny (vodovod a el. vedeni) a doplnény ndvrhem kanalizace.
Ve vSech pfipadech je technicka infrastruktura napojena na stavajici sité v okolnim tzemi. Dopravni
infrastruktura je vzhledem k rozsahu feSeného Uzemi, feSena pouze na lokalni drovni systémem verejnych
prostranstvi, podrobnéjsi vyvhodnoceni je popsano u priority (14) vySe.

(31) VWytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, pfinadné z dalsich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani tuzemi energiemi, Setrné k zZivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik.

RP pozadavek splihuje. Stanovené podminky vyuZiti nijak neomezuji umisténi vyroben energie z
obnovitelnych zdrojd v fe§eném Gzemi oproti pozadavkiim stanovenym v platném UP Kopfivnice.

D.1.2 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Kopfivnice je v rdmci sidelni struktury vymezeno v €l. (32m) jako Stfedni centrum vyznamné (C) a
z relevantnich Ukold pro Uzemni planovani je pouze bod d) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj bydleni v
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souladu s vyhodnocenim populacniho potencialu daného centra osidleni a v pripadé potfeby vytvaret
tuzemni podminky pro rozvoj bydleni se zamérem udrzZet i posilit populacni potencial daného centra
osidleni. V zadsadé je tento pozadavek fe$en jiz vUP Kopfivnice a regulaéni plan pouze upravuje
podrobnégjsi podminky vyuziti Uzemi, resp. pozadavek je nadale splnén.

Mésto Kopfivnice je dle Cl. (47) soucasti vymezené rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast
Ostrava, pro kterou nejsou specifikovany konkrétni ukoly pro uzemni planovani, nicméné Uzemi mésta je
ovlivnéno rozvojovou dynamikou blizkosti vyznamnéjsSich center osidleni a lze tak pfedpokladat zvySeny
zajem o plochy bydleni.

D.1.3 Specifické oblasti

(75¢c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

(75d) SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

RP pozadavek spliuje. Stanovené podminky vyuZiti nijak neomezuji umisténi vyroben energie
z obnovitelnych zdrojd v feSeném tGzemi vi&i pozadavkiim stanovenym v platném UP Kopfivnice.

ZPUR CR pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji dalsi pozadavky, které by bylo nutné zohlednit v feseni
regulacniho planu.

D.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemnirozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, je G&inny
dnem 29.10.2024. V souladu s usnesenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny az po vydani
jeho 1. zmény, tzn. e v souasné dobé neni URP zavazny pro obsah UP, avéak obsahuje zaméry obsazené
v ZUR MSK, a proto nem0zZe byt s t&émito zaméry v rozporu.

D.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje

Pfredmétem FeSeni regulacniho planu je koordinace vystavby v jedné zastavitelné ploSe vymezené v
UP Kopfivnice, z tohoto diivodu jsou pro jeho feSeni relevantni pouze vybrana ustanoveni ZUR MSK.
Vyhodnoceni souladu je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd (uvedeny kurzivou modie), na néz
ma nebo mulzZe mit FeSeni regulaéniho planu potencialni vliv.

D.3.1 Koncepce rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce
sidelni struktury

7. Ochrana a zkvalitriovani obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi; rozvoj obytné funkce rfesit
soucCasné s odpovidajici verejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systém( odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod.

RP pozadavek splhiuje. Stanovenim podrobnéjsich podminek pro vyuziti Uzemi je docileno zvySovani
obytné funkce, a pfedevS§im samotné kvality bydleni. VSechny navrzené pozemky pro zastavbu, resp.
plochy smiSené obytné méstské maji moznost napojeni na dopravniitechnickou infrastrukturu, které jsou
navrzeny v ramcivefejnych prostranstviv feSeném Uzemi a zadroven vymezenych jako verejné prospésnych
staveb a opatfeni k zajiSténi moznosti jejich realizace.

7a. Podporovat rozvoj systémi odvadéni a ¢isténi povrchovych vod, véetné vytvareni podminek pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativu k umélé akumulaci vod.

RP pozadavek spliiuje. Reseni regulaéniho planu samostatn& vymezuje dvé plochy vefejnych
prostranstvi, z toho jedno jako park a druhé pro reten¢ni nadrz destovych vod. Mimo to je podél hlavni
dopravni osy vymezeno stromoradi, které kromé kompozi¢ni funkce ma i vliv na samotné mikroklima v
lokalité. V neposlednifadé regulaéni plan stanovuje poZzadavek na realizaci propustnych material( v ramci
vefejnych prostranstvi mimo hlavni dopravni prostor, resp. umoznujici zasak deStovych vod.
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14. Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevd a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi.

RP pozadavek spliuje, viz. vyvhodnoceni v kapitole B.1 cile tzemniho planovani (4).

Ze ZUR MSK pro feSené Uzemi nevyplyvaji dal$i pozadavky, které by bylo nutné zohlednit v feseni
regulacniho planu.

D.4 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem Kopfivnice

Regulaéni plan koordinuje vystavbu v zastavitelné plose Z4Dr vymezenou UP Kopfivnice, primarné je
prostranstvi. Podrobnéjsi podminky pfedevsim urcCuji formu, do které bude sméfovana vystavba.
Relevantni ¢asti z UP Kopfivnice jsou vyznadéeny kurzivou modre.

UP Kopfivnice v kapitole /.7.c) vymezuje cilové charaktery a struktury zastavby. ReSené Gzemi RP je
zafazeno do prostorového celku sidelniho VI. — pfiméstsky celek s rozvolnénou ¢i volnou aZ jednotnou
fadovou nizko az stfednépodlazni zastavbou pfevazné rodinnymi domy s arealy drobné vyroby, sluzeb a
obcanského vybaveni.

RP je vsouladu. Regulac¢ni plan &leni feSené uzemi na pozemky pro umisténi zastavby samostatné
stojicich rodinnych domU a pozemky vefejnych prostranstvi, které zajistuji dopravni obsluhu a zaroven je
v nich navrzeno umisténi technické infrastruktury. podminky vyuZiti jsou z divodu zohlednéni postaveni
lokality v rdmci sidla omezeny v(i&i UP Kopfivnice. V plochach smigenych obytnych — méstskych SM je
regulacnim planem vylouc¢eno obcanské vybaveni kromé sluzeb, které jsou zafazeny do pfipustného
vyuziti a dale je bydleni upfesnéno do rodinnych domu o kapacité v regulaénim celku A - dvou bytovych
jednotek a v regulacnim celku B - jedné bytové jednotky, vzdy v rdmci jedné stavby na pozemku.
Stanovenymi regulativy jsou dale formovany spole¢né znaky zastavby.

UP Kopfivnice v kapitole /.7.d) umoziiuje umistovat dopravni a technickou infrastrukturu v rdmci jinych
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které ktomu nejsou vyslovné& uréeny, pokud toto je mozné dle
stanovenych podminek vyuziti.

RP je vsouladu. Za ucelem napojeni plochy Z4Dr jsou vymezeny koridory pro umisténi technické
infrastruktury, které pfesahuji feSené uzemi regulacniho planu, za U¢elem napojeni lokality na vefejnou
infrastrukturu. Pro zajisténi ¢lenéni plochy a dopravni obsluhy jednotlivych pozemk{ jsou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch zelené. V dotéenych plochach je dle UP Kopfivnice mozné
umistit vefejnou infrastrukturu. Za i¢elem zajiSténi moznosti realizace dopravni a technické infrastruktury
jsou tyto stavby a opatfeni vregulacnim planu vymezeny svefejnou prospésnosti a s moznosti
vyvlastnéni. Jedna se o technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a zelenou infrastrukturu.

UP Kopfivnice v kapitole /. 71.f) stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v pfipadé
feSeného Uzemi se jedna o plochy smiSené obytné — méstské (SM).

RP je v souladu. Jak jiZ bylo zminéno vyse, podminky vyuZiti jsou z dlivodu zohlednéni postaveni lokality
v rdmci sidla omezeny viiéi UP Kopfivnice. V plochach smigenych obytnych — méstskych SM je regulaénim
planem vylou¢eno ob¢anské vybaveni kromé sluzeb, které jsou zafazeny do pfipustného vyuziti a dale je
bydleni upfesnéno do rodinnych domi s kapacitou v regulacnim celku A - dvou bytovych jednotek a v
regulacnim celku B - jedné bytové jednotky, vzdy v ramci jedné stavby na pozemku. Regula¢ni plan dale
stanovuje podrobné podminky vyuziti ploch.

UP Kopfivnice v kapitole /.7.j) vymezuje pro fe$ené Gzemi regulaénim pldnem pozadavek na zpracovani
uzemni studie US1, kterd byla zpracovéna. Regulaéni plan se od ni odchyluje na zakladé zadani a
pracovnich jednéni se zastupci mésta Kopfivnice. Z tohoto hlediska je RP v souladu s UP Kopfivnice.

Z UP Kopfivnice pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji dal$i pozadavky, které by bylo nutné zohlednit v feseni
regula¢niho planu.
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RP.1 Dolni Roli¢ky - od{vodnéni

E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM
NEBO ZADANIM ZMENY

Zadani Regulacniho planu Kopfivnice Dolni Roli¢ky bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Kopfivnice a
stanovilo hlavni cile a pozadavky na zpracovani. Konkrétni pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou uvedeny
kurzivou modfre a pod nimi je zpracovano vyhodnoceni souladu.

A) Vymezeni FfeSeného uzemi

Rozsah reSeného uzemi je dan vymezenim zastavitelné plochy Z4Dr, plochy ,,smiSené obytné — méstské*“
(SM), v Uzemnim plénu Kopfivnice. Plocha Z4Dr ma vyméru 6,34 ha.

Podle udaju katastru nemovitosti zahrnuje tyto pozemky (pozemek parc. ¢. 252/5 ¢astec¢né):

. 252/1-48 839 m?, ornd ptda, LV 10001,

. 252/5 - 15696 m? orna pida, LV 10001,

. 252/6 — 442 m?, ornd puda, LV 359,

. 263/4 -2 404 m? ornd plda, LV 10001,
parc. ¢. 263/23-311m? ornd plda, LV 424,

parc. ¢. 263/5 -2 702 m?, orna puda, LV 424,

to vSe v katastralnim tzemi Drnholec nad Lubinou.

O«

parc.
parc.
parc.
parc.

Oc O O Oc O

Hranice reseného uzemi muZe byt prekroCena z didvodu napojeni verejné dopravni a technické
infrastruktury.

RP je vsouladu. Resené Uzemi regulaéniho planu je vymezeno dle vymezené plochy Z4Dr v UP
Kopfivnice. Hranice feSeného uzemi je prekroCena feSenim regulacniho planu pouze v pfipadé navrhu
technickeé infrastruktury, za icelem jejiho napojeni na stavajici sité umisténé v okolnim uzemi.

B) PozZadavky na vymezeni a vyuZiti pozemkdi

Budou vymezeny pozemky staveb pro bydleni — rodinnych domd, o vyméfe 700 aZz 2000 m? Ve
vyjimecénych, odivodnénych pfipadech lze vymezit jednotlivy pozemek o odli$né vymére.

Déleni pozemkd bude navrZzeno s maximalnim moZnym ohledem na stavajici vlastnické hranice pozemkd
soukromych subjekti. Déleni pozemkl bude respektovat stavajici sité technické infrastruktury a jejich
ochranna pasma. Pozemky budou vymezovany tak, aby byla navrZzena hranice feSeného pozemku
identifikovatelna (napfr. spojnicemi lomovych bodi pozemku).

Prostorové usporadani bude zajiStovat prostupnost Uzemim, zohledriovat stavajici trasy, navazujici plochy
zelené a prirozenou hierarchii v dzemi.

Pozemky verejnych prostranstvi, jejichZ souéasti bude pozemni komunikace, budou mit minimalni Sitku 8
m. Paterni a nejvytizenéjSi vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna plochami pobytového charakteru a
stromoradimi.

Do reSeni je tfeba zahrnout v§echny prostorové a funkcné souvisejici pozemky, které by byly samostatné
nevyuZitelné.

RP je v souladu.

Vymezené pozemky regulaénim planem pro umisténi zastavby rodinnych domd P.01 - P.57 jsou o vymére
706 -1134 m2.

Vzhledem k tomu, Ze znac¢na ¢ast feSeného lzemi je tvofena dvéma pozemky, byly respektovany hranice
pozemkl soukromych subjektl predevsim v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Jedna se o neoplocenou ¢ast
pozemku stavajiciho rodinného domu mimo feSené Uzemi a pozemky v jihovychodni ¢asti, které jsou
feSeny pravé kvali vlastnickym vztahlm samostatné (P.55 — P.58). Tato ¢ast feSeni byla prevzata ze
zpracované Uzemni studie.

Prostupnost uzemi je feSena pfedevSim vymezenymi pozemky vefejnych prostranstvi, v kterych je
zajiSténa dopravni obsluha izemi motorovou dopravou s primarnim napojenim na silnicil. tfidy. Dale jsou
feSeny dalSi dvé napojeni pro péSi a cyklisty v jiznim a vychodnim rohu feSeného Uzemi za uUcelem
napojeni na sousedni zastavéné Uzemi a v neposledni fadé dvé propojeni zajiStujici prostupnost do volné
krajiny.
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RP.1 Dolni Roli¢ky - odGvodnéni

Pozemky verejnych prostranstvi ve dvou §ifkach, za uc¢elem hierarchizace vefejnych prostranstvi je hlavni
propojeni mezi vstupem do Uzemi ze silnice I. tfidy a jiznim rohem feSeného Gzemi vymezeno v Sifce 12 m
a zaroven je vném umisténo stromoradi jako pfirodni kompoziéni prvek. Zbyvajici ¢ast obsluznych
komunikaci je vymezena v Sifce 8 m, vyjimkou je vefejné prostranstvi obsluhujici pozemky P.55 - P.57,
které je vymezeno v Sifce 7 m, které je feSeno jako slepa ulice s obratistém a obsluhuje pouze zminéné tfi
pozemky. Kromé stromoradi je umoznéno podminkami vyuziti vefejnych prostranstvi umistovat dalsi
zelen, samostatné jsou pak vymezeny dveé vefejna prostranstvi zelené. Formovani hierarchie verejnych
prostranstvi je zajiSténa déale stanovenymi regulativy zastavby v rdmci jednotlivych regulaénich celkd.

V FeSeni jsou zahrnuty vS§echny pozemky v ramci feSeného Uzemi regulacnim planem.

C) PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Budou stanoveny podrobné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb, zejména pak:

- uliéni a stavebni ¢ara

RP vymezuje uliéni €éaru a stavebni ¢aru (text + grafika).

- usek vjezdd (. usek, ve kterém je poZadovano fesit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich pozemku
z vefejného dopravniho prostoru)

RP vymezuje rozmezi pro umisténi vjezdu na pozemek (text + grafika).

- vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku (stavebni hranice, mezni stavebni
hranice),

RP stanovuje odstupy staveb od hranic pozemku 2 m, pfipadné dle vymezeni ve vykrese €. 1.1 (text +
grafika).

- urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,

RP vymezuje prostor pro zastavbu (text + grafika).

- zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami,

RP stanovuje podminky pro umistovani vedlejSich staveb (text).

- zakladni udaje o kapacité staveb,

RP stanovuje (upfesnuje) pfipustné vyuziti ploch SM na RD o kapacité jedné bytové jednotky (text).
- typ staveb

RP stanovuje pfipustné vyuziti ploch SM rodinnymi domy (text).

- pddorysna velikost staveb,

RP stanovuje max. ptidorysnou velikost hlavni stavby v regulaénim celku A- 160 m?av regulaénim celku
B - 180 m?, zaroven je v plochach SM stanovena max. plocha vedlejsi stavby na 60 m2.

- podlaznost, vyska, objem a tvar staveb,

RP stanovuje podlaznost v regulacnim celku A — TNP+P nebo 2NP a v regulacnim celku B — 1NP+P; dale
stanovuje max. vySka zastavby 12 m, max. intenzita vyuziti 40 % a min. intenzita zelené 50 %,
v souladu s platnym UP Kopfivnice; objem a tvar staveb nejsou podrobné stanoveny z diivodu, Ze ostatn{
regulativy umoznuji omezenou Skalu realizace staveb, ¢imz jsou dostate¢né nastaveny podminky pro
cilenou jednotnost a méfitko zastavby.

- poZadavky na materialové a barevné feSeni staveb,

RP stanovuje barevné provedeni fasad, materialové feSeni nebylo podrobné specifikovano.
- poZadavky na reSeni oploceni.

RP stanovuje poZadavek na vysku oploceni a jeho prihlednost.

RP pozadavky spliiuje. Pro piehlednost je vyhodnoceni uvedeno u jednotlivych prvkd. Na réamec
pozadavk( zadéani bylo béhem zpracovani vyvhodnocena potieba definovat podrobnéji nékteré dalsi
regulativy, jako jsou max. vySka nadzemniho podlazi, zastfeSeni, maximalni vySka stfechy a atiky,
ddvodem je zajisténi rozvoje hodnot Uzemi a docileni jednotného charakteru a struktury zastavby.
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RP.1 Dolni Roli¢ky - od{vodnéni
D) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravninapojenilokality na silnicil/58 bude vychazet z feSeni, navrzeného ve Studii dopravniho napojeni
rozvojové plochy Kopfivnice, Dolni Roli¢ky (Ing. Bedrich Necas; kvéten 2024).

Vnitini dopravni kostra bude navrZena tak, aby byly naplnény poZadavky na motorovou dopravu,
cyklistickou i pési. Zadouci Feseni komunikaci je pfednostné bez slepych zakonéeni. Komunikace budou
svymi parametry umoZzriovat pfistup pozarni techniky a vozidel pro svoz odpadu.

Budou respektovany limity vyuZiti tzemi. Budou respektovany stavajici sité technické infrastruktury. V
nezbytném pripadé bude navrZzena jejich preloZka.

Bude navrZeno feseni vSech systému technické infrastruktury, nezbytnych pro obsluhu feSeného tzemf
(zasobovani pitnou vodou, nakladani s destovymi vodami, nakladani se splaskovymivodami, zasobovani
elektrickou energii, elektronické komunikace), tj. kapacita jednotlivych systémd, jejich poloha a misto
napojeni na stavajici infrastrukturu.

Nenivznesen poZadavek na navrh staveb a zafizeni obCanského vybaveni.

Pozemky vefejného prostranstvi, jejichZ souéasti budou pozemni komunikace, budou mit parametry dle
bodu B). V pfipadé moznosti a vhodnosti budou vymezeny dalsi pozemky verejného prostranstvi pro
kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel v lokalité.

V pripadé moZnosti a vhodnosti bude navrZen systém zelené infrastruktury.

RP pozadavky spliuje.

Dopravni napojeni lokality je feSeno dle Studie dopravniho napojeni rozvojové plochy Kopfivnice
napojenim predevSim motorové dopravy na silnici l. tfidy, zbyvajici napojeni jsou navrzeny primarné pro
pési a cyklisty.

Dopravni kostra je v feSeném Uzemi je zaokruhovana a v pozadovanych parametrech. Vyjimkou je feSeni

obsluhy pozemkd P.55 — P.57, které je nutné obslouzit slepou ulici zakon&enou obratistém, z ddvodu
respektovani vlastnickych vztahl v tzemi.

Pro stavajici sité technické infrastruktury (vodovod a el. vedeni) jsou navrzeny prelozky v ramci navrzenych
vefejnych prostranstvi z dlivodu umoznéni efektivniho vyuziti rozvojové plochy. Dalsi systémy technické
infrastruktury jsou navrZzeny primarné vramci vefejnych prostranstvi a pfipadé napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu v okolnim uUzemi, je prekroceno navrhem FeSené uzemi. Technicka
infrastruktura je vymezena regulacnim planem jako vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni,
z dlvodu zajisténi moznosti jejich realizace.

Plochy ob¢anského vybaveni nejsou explicitné vymezovany, resp. jsou vylouceny z pfipustného vyuziti
ploch SM kromé sluzeb, které jsou nadale umoznény a upraveny stanovenou mirou smisenosti.

Jsou vymezeny dvé verfejna prostranstvi zelené, jedno je umisténo v centralni ¢asti feSeného Uzemi podél
hlavni dopravni osy a druhé v zapadnim rohu, jehoZ soucasti bude realizace reten¢ni nadrze destovych
vod. DalSi zelen je mozné realizovat dle podminek vyuziti ploch vefejnych prostranstvi. Z hlediska systému
zelené infrastruktury je navrzeno stromoradi v rAmci vefejného prostranstvi, které je zaroven vymezeno
jako verejné prospésné opatieni s moznosti vyvlastnéni.

E) PozZadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Pfi ndvrhu bude respektovan cilovy charakter a struktura zdstavby, definovany Uzemnim plénem
Koprivnice a podminky prostorového usporadani, stanovené za ucelem ochrany hodnot uzemi a
krajinného razu.

RP pozadavky spliiuje. PoZadavky vyplyvajici z UP Kopfivnice jsou splnény, jejich vyhodnoceni je
predmétem kapitoly D.4 vySe.

F) PoZadavky na usporFadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

RP poZadavky spliuje. Regulacni plan a odlvodnéni regulacniho planu obsahuji textovou a grafickou
¢ast, a to dle struktury uvedené v Pfiloze ¢. 9 k zakonu €. 283/2024 Sb., stavebni zakon.
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RP.1 Dolni Roli¢ky - odGvodnéni

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO
RESENIi, VCETNE VYBRANE VARIANTY

Vymezeni feSeného tzemi

Resené Uzemi je prevzato dle zastavitelné plochy Z4Dr z UP Kopfivnice bez dalSich Gprav a v souladu se
Zadanim Regulac¢niho planu Kopfivnice RP.1 Dolni Roli¢ky.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkdu

Jedna se o ustanoveni, ktera zakotvujici klicové prvky vymezené regulacnim planem, a to:

ulicni ¢ara,
pozemky uréené k umisténi zastavby,
pozemky verejnych prostranstvi.

VSechny tyto prvky jsou vymezené v grafické ¢asti regulacniho planu a vytvari v uzemi zakladni strukturu.
Dlvodem pouziti téchto prvk( je jednoznacné stanovenijednotlivych ¢éasti feSeného Uzemi a hranice mezi
nimi. Jak vyplyva z pojmenovani prvkd, pozemky uréené k umisténi zdstavby jsou uréené k zastavéni
rodinnymi domy, zatimco pozemky vefejnych prostranstvi plni v izemi pfedevs§im dopravné obsluznou
funkci a také zajiStuji dostupnost zelené. Oddéleni téchto zékladnich Casti pfedstavuje zakladni princip
fungovani urbanistickych struktur. Pro jednotlivé pozemky jsou stanoveny zpUsoby vyuZiti, které je
umoziuji dale formovat. Rozdéleni vefejnych prostranstvi dle pfevahy zpevnénych a nezpevnénych ploch
je z dGvodu rozliseni, resp. zajisténi, dopravné obsluzné funkce a funkce dostupnosti zelené v Gizemi.

Pro vymezené pozemky jsou stanoveny nasledujici zpasoby vyuzZiti z podrobnymi podminkami:

SM - smiSené obytné méstské

odstupy staveb od hranic pozemku jsou stanoveny z diivodu zajiSténi umistovani individualnich
staveb na jednotlivych pozemcich za ucelem dosazeni cilové struktury obytné zastavby — rozvoj
hodnot Uzemi,

podil bydleni je upraven zddvodu zajisténi pfiméfené miry smiSenosti odpovidajici obytné
zastavbé, tato byla stanovena s ohledem na vyznam Uzemi a jeho postaveni v ramci sidla,
vedlejsi stavby jsou definovany zdavodu umoznéni vyuziti pozemku nad ramec stanovené
regulace pro hlavni stavby, tedy stavebni ¢aru a prostor pro zastavbu, parametry jsou zvoleny
s ohledem na vyznam téchto staveb, které musi spliiovat prostorové parametry vaci hlavnim
stavbam, aby bylo dosazeno cilové struktury zastavby v tzemi,

v souladu s platnym UP Kopfivnice je prevzata intenzita vyuziti pozemku a intenzita zelené,
pfipustné a nepfipustné vyuziti je upraveno na zakladé stanovenych podminek v UP Kopfivnice,
ddvodem upravy bylo zohlednéni vyznamu Uzemi a jeho postaveni vramci sidla; bydleni je
specifikovano do formy rodinnych domu s kapacitou jedné bytové jednotky na jednu stavbu,
ddvodem je zajisténi cilového charakteru zastavby a hustoté odpovidajici okolnim Gizemim.

PX.v - vefejna prostranstvi jina - s prevahou zpevnénych ploch

pfipustné vyuziti je upraveno z divodu moznosti vytvaret atraktivni obytné prostiedi pro obyvatele
ale i navstévniky uzemi, stromoradi je hlavnim pfirodnim koncep&nim prvkem v Uzemi, mobiliaf a
drobna architektura pak zvySuji zminovanou atraktivitu z hlediska pobytové funkce v uzemi

PX.z - vefejna prostranstvi jina — s pfevahou nezpevnénych ploch

vymezeni prostoru pro umisténi retenéni nadrze vychazi z potieby zajisténi odvodu pfebyteénych
srazkovych vod zuzemi, které nebudou schopné zasaku, sohledem na geologické
podminky Uzemi, reten¢ni nadrz je soucasti vefejného prostranstvi, v kterém vytvafi pfirodé blizky
vodni prvek a zpomaluje odtok srazkovych vod z uzemi, tedy pfispiva k dosazeni pfiznivého
mikroklimatu v okoli

pfipustné vyuziti je upraveno z dlvodu moznosti vytvaret atraktivni obytné prosttedi pro obyvatele
ale i navstévniky Uzemi, mobiliaf a drobné architektura pak zvySuji zmifiovanou atraktivitu z
hlediska pobytové funkce v izemi
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Vycet vymezenych pozemk( je uveden z divodu jejich zakotveniv textové ¢asti a uvedeni parametrd, které
nejsou v grafické ¢asti, s ohledem na méfitko regulacniho planu, zobrazeny.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
Podminky pro umisténi staveb:

e stavebni ¢ara se vymezuje z divodu formovani souvislé uli¢ni fronty, ¢imzZ jsou formovana
prilehla verejné prostranstvi; odstup stavebni ¢ary od vefejného prostranstvi (ulicni Cary) je
definovan z dlivodu zajisténi pfedprostoru hlavnich staveb, v kterém je mozné fesit dopravuv klidu
navlastnich pozemcich; z d@ivodu rozdilnych terénnich podminek a tvarim pozemkd je umoznéno
odchylit se od stavebni ¢ary z dlvodu natoceni hlavni stavby vic¢i vefejnému prostranstvi; vycet
stavebnich prvkd, kterymi je mozné prekrodit stavebni ¢aru je definovan z dlvodu umoznéni
technického a estetického zpracovani jednotlivych staveb, nicméné v mezich, které tvofi jednotny
charakter zastavby,

e prostor pro zastavbu se vymezuje z dlvodu zajiSténi umisténi hlavni stavby v pfedni c¢asti
pozemku, resp. formovani charakteru zdstavby a zaroven zajisténi vyuziti zahrad k jinému, nez
stavebnimu Ucelu; vycet stavebnich prvkd, kterymi je mozné prekrocit prostor pro zastavbu je
definovan z dlvodu umoznéni technického a estetického zpracovani jednotlivych staveb,
nicméné v mezich, které tvofi jednotny charakter zastavby,

e vyska zastavby je stanovena dle ustanoveni v UP Kopfivnice a neni jmenovité sniZovéna,
maximalni vySka je ale ovlivnéna stanovenim podlaznosti, vySky podlazi a vysky stfechy &i atiky,

e barevné provedeni je stanoveno zdlvodu formovani jednotného charakteru zéstavby, ¢imz
pfispiva k lepSim kvalitam vystavéného obytného prostfedi a atraktivité uzemi (hodnotam),

e vyska oploceni a jeho priuhlednost je stanovena pfedev§im z dlvodu formovani verejnych
prostranstvi a vytvareni podminek pro socialni kontrolu v izemi, tedy charakter zastavby,

e konstrukéni vy$ka nadzemniho podlaZi je stanovena zdlvodu zajisténi horizontalni
provazanosti jednotlivych staveb, coz opét pfispiva k formovani jednotného charakteru zastavby,
vylucuji se tak vyrazné odliSné parametry jednotlivych staveb stejného vyznamu.

Regulaéni celky jsou vymezeny z dlvodu odliSnych podminek prostorového uspofadéani staveb, pro
pozemky uréené k umisténi zastavby je ve vazbé na verejné prostranstvi v centralni ¢asti vymezen
regulacni celek A, zbyvajici pozemky uréené k umisténi zastavby jsou zafazeny do regula¢niho celku B.
Rozdéleni do dvou celk( je z dlivodu formovani vefejnych prostranstvi s odliSnym vyznamem - hierarchii
v Uzemi. Pro regulacni celky jsou vymezeny ndsledujici prvky:

e kapacita hlavnich staveb,

e podlaznost,

e pudorysna velikost hlavni stavby,
e zastreSeni.

V3echny tyto prvky jsou vymezeny z divodu docileni rozdilnych charakter(l zastavby v centralni ¢asti
Uzemi a jeho okrajovych ¢éasti. Spoleéné parametry prvk( zastavby tvofi jeji jednotnou strukturu, stejné
tak je zastavbou a jejimi parametry formovan vyznam vefejnych prostranstvi. Podlaznost je stanovena
z dGvodu horizontalniho provazani jednotlivych staveb. Pldorysna velikost hlavni stavby je omezena
z dGvodu eliminace vyrazné odlisné hmoty hlavnich staveb v rdmci zastavby, ¢imz prispiva k definovani
jeji struktury a vkoneéném dusledku formovani hodnot Gzemi. Tvar zastieSeni je stanoven z divodu
provazanosti nové zastavby se stavajici zastavbou v okolnich Uzemich, jednéd se o dominantni prvek
hmoty staveb, ktery by pfi velké rozmanitosti naruSoval jednotnost charakteru lokality.

VycCet staveb, na které se nevztahuje maximalni vySka zastavby je stanoven z divodu umoznéni realizace
rdznych hmotové podruznych technickych a technologickych zafizeni, kterd zpravidla, z technické
podstaty a nutnosti zajiSténi jejich fungovani, musi pfesahnout vysku zastfeSeni. Zaroven se vSak jedna o
konstrukce ¢&i zafizeni, které se vzhledem k malé velikosti €i subtilnosti nijak zasadné vizualné neuplatniu;ji
a nezvétsuji tak hmotu stavby. Jedna se o formalni ustanoveni.
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KvySe uvedenym ustanovenim jsou niZze zobrazeny fezy ulicnich prostor( jako pfiklad, ktery je mozny
v rdmci stanovenych podminek vyuZziti realizovat.

(1. = >

14", 5,2 . T

propustny vozovka propustny
povrch obousmérny provoz  povrch

obytna zdna — sdileny prostor

_ - il il
{5y ZCRZLR,
15, 20 , 5,2 , 20 ,15
propustny parkovani vogovka rabatko propustny
povrch obousmérny provoz stromu  povrch

obytna zona — sdileny prostor

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Pro pozemky uréené k umisténi zdstavby jsou vymezena rozmezi pro umisténi vjezdu na pozemek,
z pravidla se jedna o strany pozemkd, vici kterym je vymezena stavebni ¢ara. Divodem vymezeni je
zajisténi dopravné bezpecénych vstupll na pozemky z vefejnych prostranstvi, zaroven vjezdy na pozemek
urcuji jeho dominantni stranu bez ohledu na umisténi hlavni stavby na pozemku, ¢imz formuji vefejna
prostranstvi.

Dopravu v klidu je stanoveno fesSit pro rezidenty na vlastnich pozemcich, k €¢emuz je ur¢en pfedprostor
mezi stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim. Dvodem pro toto ustanoveni je zajisténi bezpecného a
plynulého provozu v ramci komunikacivefejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu, ze Uzemi vyuzivaji kromeé
rezidentll i navstévnici, tak ztohoto dlvodu jsou nasledujicim ustanovenim umoZnéna umisténi
vyhrazenych stani pro navstévniky v ramci vefejného prostranstvi pfi dodrzeni zdsad pro bezpec¢na a
plynuly provoz na nich.
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Ustanoveni tykajici se technické infrastruktury v ramci pozemkd vefejnych prostranstvi jsou stanovena
zdlvodu zajisténi obsluznosti Uzemi zakladnimi systémy pro kvalitni obytné prostiedi. Technicka
infrastruktura je feSena v regula¢nim planu formou koridor(l v ramci, kterych mize byt umisténa, a to
zdlvodu zajisténi moznosti realizace téchto infrastruktur na zakladé zpracovani podrobnéjsi
dokumentace. Pozadavek na hospodarné umisténi je stanoven z dlivodu zajisténi hospodarného feseni a
nasledného provozu, vzasadé tak, aby bylo pfedchazeno zbyteCnym investicim pfi udrzbé &i opravé
z hlediska stavebnich Gprav napfiklad povrch( vefejnych prostranstvi apod.

Ustanoveni tykajici se dopravni infrastruktury, predevs§im tedy motorové dopravy je zdlvodu
technickych parametrd komunikaci v navazujicim Uzemi, které jsou pro motorovou dopravu
nedostatecné. Dopravni napojeni motorovou dopravou je feSeno dle zpracované Studie dopravniho
napojeni rozvojoveé plochy Kopfivnice na silnici l. tfidy.

Ustanoveni fesit plochy mimo hlavni dopravni prostor tak, aby umozinovaly zasak ¢i zpomaleni odtoku
destovych vod z Gzemi je stanoveno z divodu zmirnéni zatizeni destové kanalizace a vytvareni pfiznivého
mikroklimatu v Uzemi jako opatreni proti ménicim se klimatickym podminkam.

V rdmci vefejného prostranstvi je stanoven pozadavek na umisténi stromoradi jako jednoto z hlavnich
pfirodnich kompozi¢nich prvkl. Ddvodem vymezeni je utvareni hierarchie vefejnych prostranstvi, tedy
definovani hlavni dopravni osy v Uzemi napojeného na stavajici sidlo.

Pozadavek na realizaci retenéni nadrze je stanoven z dvodu zpomaleni odtoku srazkovych vod a zatizeni
recipientu vyraznymi rozdily v prdtoku vody. Zaroveii timto prvkem mozZe byt formovano vefejné
prostranstvi zelené a tim zvySovana atraktivita Uzemi. Reten¢ni nadrz je soucasti technické infrastruktury
a je vymezena jako verfejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni.

Vzhledem ke stavajicim sitim technické infrastruktury, které Uzemim prochazeji je nutné zajistit jejich
funkénost pfirealizaci feSeni regulacniho planu. Pro stavajici vodovod a el. vedeni jsou navrzeny prelozky
siti technické infrastruktury formou koridor(l a napojeny jak na sité v ramci feSeného Uzemi, tak na
stavajici sité v okolnim dzemi.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi a krajinného razu

Ustanoveni hmotového feseni staveb v regulacnim celku A a obytného charakteru systému verejnych
prostranstvi jsou obecnéjsiho charakteru, deklaruji nutnost peclivé fesit verejna prostranstvi v feSeném
Uzemi a tim zvySovat atraktivitu prostfedi mésta jak pro jeho obyvatele, tak pro navstévniky. S t&€mi
stejnymi dlivody, jaké jsou popsané vyse.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkt pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Regulacni plan vymezuje verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi
a dale veFejné prospésna opatfeni pro zelenou infrastrukturu. Dvodem vymezeni je zajiSténi moznosti
jejich realizace i pfi zméné vlastnickych vztah(. Realizace vSech téchto staveb a opatfeni pfedstavuje
vefejny zajem. Odlvodnéni vymezeni jednotlivych staveb a opatieni je uvedeni vyse.

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich
predpisech

Rada pojm(l bé&iné pouZivanych vUizemnim planovéni postrada dlouhodobé svdj jednoznaény
a nezpochybnitelny vyklad zakotveny v pravnich pfedpisech. Pro Ucely tohoto regulacniho planu jsou
definovany vybrané pojmy, z divodu pfedchéazeni nedorozumeéni v jejich vykladu. Definici jednotlivych
pojmu je nutno vykladat v kontextu celého ustanoveni ¢i regulativu.
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G. ODUVODNENIi STANOVENIi POZADAVKU NA
VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

Regulacni plan nestanovuje pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu.
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU
PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE
PLOCHY A KORIDORY

H.1 Vyhodnoceni prfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zédboru zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) bylo zpracovano v souladu
s doporuc¢enymi metodickymi postupy.

Struktura ptdniho fondu

Z hlediska vyuziti Gzemi (kultur) je v feSeném Uzemi zastoupena pifevazné orna ptda 6,2935 ha, trvaly
travni porost 0,0013 ha a ostatni plocha 0,0476 ha.

Agronomicka kvalita pud

V feSeném Uzemi se nachazi pouze na jedné bonitované pldné ekologické jednotce — BPEJ 6.13.00,
s Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu.

Klimaticky region

Resené Uzemi se nachazi v klimatickém regionu MT3 — mirné teply (az teply), primérné roc¢ni teploty se
pohybuji v rozmezi 7,5 - 8,5 °C, srazkovy uhrn ¢ini 700 - 900 mm ro¢né.

Trida ochrany zemédélskych pud

Il. tfida: Zemédélské pldy, které maji nadpridmeérnou produkéni schopnost. Jde o pldy vysoce

chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Investice do ptidy
VétSina feSeného Uzemi je meliorovana, celkem 5,2284 ha.
Souhrnné odGvodnéni

ReSené Uzemi odpovida vymezeni zastavitelné plochy Z4Dr s navrzenym vyuZitim SM (smiSené obytné —
méstské) v UP Kopfivnice, pro kterou jiz byly zdbory vyhodnoceny v rdmci jeho projednéni. Regulaéni plan
feSi podrobnéjsi podminky vyuziti, pfedevSim tedy vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch smiSenych
obytnych. Z hlediska feseni samotného fedeni regulaéniho plénu je v souladu s UP Kopfivnice, z tohoto
hlediska tedy nejsou vymezeny podrobné;jsi podminky, které by byly v rozporu jiz s vvhodnocenymi zabory
ZPF pro pfedmétnou plochu.

Podrobné odivodnéni

Pro odlvodnéni a vyhodnoceni jednotlivych zabord ZPF plochami navrzenymi regulacnim planem byla
pouzita struktura zohlednujici relevantni ¢asti zakona o ochrané ZPF pro uzemni planovani: vztah plochy
(zaboru) vG&i platné UPD; vhodnost feseni plochy; kvalita pdid zaboru ZPF plochou, pfipadné specifikace
vefejného zajmu; vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové pomeéry; vliv na cestni sit; pro
smeérové a liniové stavby vliv na obhospodarovani ZPF.

Vyhodnoceni zabor( plochami zmén:

oznaéeni pozemku / skupiny pozemkti zpusob vyuZiti
podrobné oddvodnéni
P.01-P.57 SM - smiSené obytné méstské

Plochy jiz vymezené v platném UP se stejnym zptisobem vyuZiti, regulaéni plan stanovuje podrobné
podminky vyuziti, v kterych upravuje vyuziti obanskym vybavenim pouze na sluzby a zaroven upravuje
miru smiSenosti. Podil zelené na téchto pozemcich je zachovan dle platného UP a déle jsou upraveny
moznosti umisténi hlavnich staveb v rdmci vymezeného prostoru pro zastavbu a maximalni vymeéry
téchto staveb na pozemku na 160 — 180 m?. Zbyvajici ¢asti pozemkd mohou byt zastavény vedlejSimi
stavbami pfi zachovani minimalniho podilu zelené.
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oznacéeni pozemku / skupiny pozemkii zpusob vyuZiti
podrobné oddvodnéni

Vhodnost feSeni ploch vychazi z potfeby roz¢lenit Uzemi na jednotlivé pozemky a zajistit jejich obsluhu
dopravni a technickou infrastrukturou pfi dodrzeni zasad hospodarného vyuziti uzemi a vefejnych
infrastruktur. Zastavba umoznéna vramci ploch je navrzena tak, aby tvofila typickou méstskou
strukturu navazujici na sousedni tizemi. Pozemky orientované do volné krajiny jsou vymezeny tak, aby
zahrady byly orientovany praveé do volné krajiny a vytvarely tak se zastavbou pozvolny pfechod sidla a
krajiny. Samotna plocha je feSena v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Kvalita ptd zaboru ZPF je v celém rozsahu Il. tfidy ochrany, BPEJ 6.13.00, zaroven jsou v ploSe evidovany
meliorace. Plocha, resp. pozemky, jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida vyznamu sidla a rozvoji
jedné ze zakladnich funkénich slozek uzemi - bydleni, které je podstatnou soucasti zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi v SirSim meéfitku. Ztohoto hlediska lze povazovat vymezeni plochy ve
vefejném zéjmu, ktery je nadfazen zajmUim ochrany zemeédélského pladniho fondu. Nicméné jak bylo
zminéno vyse, tato plocha byla vyhodnocena jiz v rdmci projednani UP.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry neni negativni, realizaci ploch nevznikaji
oddélené enklavy zemédeélské pudy, které by byly téZko obhospodarovatelné, dale se v izemi dle
hydrologického prézkumu nachazi vy$si hladina spodni vody, jak je tomu i v okolnim tGizemi. Podminky
vyuziti dale zachovavaji minimalni podil zelené na pozemcich umoznujici ¢astecny vSak, pro odvod
srazkovych vod ze zpevnénych ploch je navrzena deStova kanalizace s retenc¢ni nadrzi a naslednym
vyusténim do vodniho toku Sykorecek.

Vliv na cestni sit je pozitivni, vfeSeném Uzemi se nenachazi stavajici cesty, které by byly feSeni
regulacniho planu byly naruSeny, naopak je vymezovan systém vefejnych prostranstvi zajistujici
prostupnost lzemi, a pfedevSim napojeni na stabilizované okolni tzemi.

P.58 a P.59 PX.v — vefejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch

Plochy vymezené v platném UP s jinym zpsobem vyuZiti, resp. umisténi vefejnych prostranstvi
umoziuji podminky vyuziti SM, tedy v souladu s platnym UP Kopfivnice, regulacni plan pouze stanovil
podrobnéji pozemky (plochy) vefejnych prostranstvi v ramci feSeného uzemi. Souc¢asné v ramci
vefejnych prostranstvi jsou vymezeny koridory technické infrastruktury.

Vhodnost feSeni ploch vyplyva z potfeby zajisténi dopravni obsluhy vymezenych pozemku.

Kvalita plid zdboru ZPF je v celém rozsahu Il. tfidy ochrany, BPEJ 6.13.00, zarover jsou v ploSe evidovany
meliorace. Pozemky vefejnych prostranstvi jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery je nadrazen
zajmUm ochrany zemédélského pddniho fondu.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové pomeéry neni negativni, realizaci ploch nevznikaji
oddélené enklavy zemédeélské ptdy, které by byly téZko obhospodarovatelné, dale je vramci ploch
vefejnych prostranstvi podminkami vyuziti umoznéna realizace zelené a podminéno feSeni ploch
mimo komunikace a chodniky tak, aby umoZnovalo propustnost destovych vod za uéelem jejich
zasaku ¢i zpomaleni odtoku z tzemi.

Vliv na cestni sit je pozitivni, vymezené plochy zajiStuji pfistupy na pozemky a dalsi dopravni napojeni
celé lokality.

P.60 a P.61 PX.z - vefejna prostranstvi jina — s pfevahou nezpevnénych ploch

Plochy vymezené v platném UP s jinym zpsobem vyuZiti, resp. umisténi vefejnych prostranstvi
umoziuji podminky vyuziti SM, tedy v souladu s platnym UP Kopfivnice, regulacni plan pouze stanovil
podrobnéji pozemky (plochy) vefejnych prostranstvi v ramci feSeného uzemi. Souc¢asné v ramci
pozemku P.61 je vymezena plocha pro retenéni nadrz, ktera je soucasti technické infrastruktury.
Vhodnost feSeni ploch vyplyva z potfeby zajisténi zajiSténi dostupnosti vefejnych prostranstvi z ploch

bydleni, pro tyto plochy jsou stanovené podminky, které umoznuji realizaci vysokého podilu zelené.

Kvalita pld zéboru ZPF je v celém rozsahu Il. tfidy ochrany, BPEJ 6.13.00, zaroven jsou v plose evidovany
meliorace. Pozemky vefejnych prostranstvi jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery je nadfazen
zajmum ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové pomeéry neni negativni, realizaci ploch nevznikaji
oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly téZko obhospodarovatelné.

Vliv na cestni sit neni negativni, vymezené plochy nenarusuji stavajici cesty, naopak podporuji vyznam
vefejnych prostranstvi v ramci feSeného uzemi.
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H.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkli navrhovaného reseni
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Reseni regula¢niho planu nepredstavuje zabory pozemki uréenych k plnéni funkci lesa. Vzhledem
k hospodarnému vyuziti uzemi jsou vymezeny pozemky P.21, P.25 — P.32 a P.61, které zasahuji do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Podrobné podminky regulacniho planu vymezuji na pozemcich prostor
pro zastavbu, resp. pro umisténi hlavni stavby, ktery je vymezen ve vSech pfipadech mimo vzdalenost 30
m od okraje lesa. Z tohoto hlediska tedy nejsou pfedpokladany negativni dasledky feSeni na PUPFL.
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. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.
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J. POSOUZENI SOULADU REGULACNIHO
PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Pro Ucely projednani byla provedena ¢asteéna kontrola dat regulac¢niho planu pro posouzeni souladu
s jednotnym standardem, pro vydani bude protokol nize nahrazen kompletni kontrolou dokumentace.

Protokol pro pfredany balicek: DRP_599565_1
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Césteéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Regulaéni plan (DRP)
Zadany zpUsob projednéani: Nové
Zadand etapa pofizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Regulaéni plan (DRP)
Pofadové Cislo RP: 1

ZpUsob projednani: Nové

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kdéd obce: 599565

Format vstupnich adajd: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

ZacCatek: 27.11.2025 14:27:15

Konec: 27.11.2025 14:28:57
Detaily kontrol

¢ Kontrola struktury a nazva souborti

Kategorie Kod Zprava

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubor(i probéhla bez chyb.
Informace 1043 VK;):(:\:;:Q pfitomnosti nepovinnych souborl probéhla bez chyb a
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych souborl probé&hla bez chyb.

o Kontrola metadat
Validace nebyla vykonana z dlivodu poZadované ¢astecné validace
¢ Kontrola vektorovych udaja

Souhrn ¢astec¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztahll mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objekttl ve vrstvach:

reseneuzemi_p:1
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Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava
reseneuzemi_p  Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstv/yv reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.
esenaTEETiLe  NeTEse A 1150 Atribut id_local vrstvy”reseneuzeml_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace B 1255 Povolené hognqty atrlbgtu, Obec_Kod" vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.
eseTEvETLY  [enEes B 1260 Povolené hqdnqty atnt.)utL'J Id_local" vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.
reseneuzemi_p  Informace C 1350 Sou,rad,mcovysystem vrstvy reseneuzemi_p je
spravny.
. Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v uzemi
reseneuzemi_p Informace D 1450 obce dle registru RUIAN.
. Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
reseneuzemi_p Informace D 1451 L
nepfrekryvaji.
eseTaTETTLy  [arees 1550 Vrstva rgseqeuz?ml_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva rc.aseneulzeml_.p neOva,?,huJe zazhamy
geometrie, které sami sebe kfizi.
. Vrst i huje za
reseneuzemi_p Informace E 1553 fs Va. rese.nveuzeml_p: neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygonu.
reseneuzemi_p  Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni

Kontrola textl a vykresu

zaznamy.

Validace nebyla vykonana z dlivodu poZadované ¢astecné validace
Identifikator zpracovani: 8b658983-2d05-b451-19ca-e6fdb6dd983e
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Priloha ¢. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF RP.1 Dolni Rolicky

Navrzené vyuziti

ku /

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha]

< Odhad vyméry Informace o
EE zéboru, na které existenci staveb
N N Souhrn Informace o M Informace podle
g8 = e bude provedena | Informace o existenci k ochrané ustanovent §3
= = = o sitf ploch zé\t,:)ru ga] rekultivace na | existenci zavlah odvodnéni pozemku pred odst. 1 pism, g)
’§ & 3 Zpiisob vyuziti ploc IL. L v. zemédélskou erozni ¢innosti - L pism. g
S ¥ N pldu vody
o
P.01-P.13 SM  [smiSené obytné méstské 1,0123 1,0123 ano
P.14-P.20 | SM |[smiSené obytné méstské 0,6114 0,6114 ano
P.21-P.24 SM  [smiSené obytné méstské 0,3918 0,3918 ano
P.25-P.32 | SM |[smiSené obytné méstské 0,7276 0,7276 ano
P.33 - P.38, o J_— .
P.55 - P.57 SM [smiSené obytné méstské 0,7928 0,7928 ano
P.39 - P.44 SM  [smiSené obytné méstské 0,5279 0,5279 ano
P.45-P.54 | SM [smiSené obytné méstské 0,7581 0,7581 ano
celkem plochy smisené obytné 4,8220 4,8220
p.5g PX.v vere]nva QrostranstVI jina - s prevahou 0,0697 0,0697
zpevnénych ploch
P.59 PX.v vere]nva QrostranstVI jina - s prevahou 1,0544 1,0544 ano
zpevnénych ploch
P.60 px. |Verein Qro,stranstw jind - s prevahou 0,1244 0,1244 ano
nezpevnénych ploch
P61 px. |Verein Qro,stranstw jind - s prevahou 0,2230 0,2230 ano
nezpevnénych ploch
celkem plochy verejnych prostranstvi 1,4715 1,4715
celkem navrzené plochy regulaé¢nim planem 6,2935 6,2935




		2025-12-07T19:31:19+0100
	Ing. Petr Šedivý




