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Metodika

Filtrace dat
* Do zpracované analyzy byly zahrnuty byty s maximalné 4 pokoji. Jednotky s vétSim poctem pokojt byly vyfazeny vlivem jejich nizkého podilu na
celkovém poctu nabidek i transakci a extrémnich cenovych hodnot.

Nabidkové ceny pronajmu
» Dataset obsahuje nabidku z vétSiny ¢eskych inzertnich portald. Nabidky jsou ocistény od duplicit, ke kterym dochazi diky inzerovani stejné
jednotky na vice inzertnich portalech.

* Vzhledem k tomu, Ze na trhu neexistuje dostatecné velky a komplexni dataset evidujici skutecné uzaviené najemni smlouvy, jsou stazené
inzeraty z realitnich portalt uvazovany jako zrealizované najemni transakce. Cena zrealizovaného inzeratu je uvazovana stejna, za jakou byl byt
inzerovan v posledni den inzerce.

Nabidkové ceny prodeju
* Obdobné jako v pfipadé nabidkovych dat pronajm0 i tento dataset obsahuje nabidky prodejli z vétSiny ¢eskych inzertnich portald.

* Vanalyze avizualizacich je vyuzito datum, ke kterému byl inzerat stazen z nabidky.

Transakcéni data
* Datajsou zaloZena na udajich uvedenych v kupnich smlouvach zvefejnénych v Katastru nemovitosti.

 Datajsou odosobnéna a oCiSténa o nestandardni transakce. Statistiky napf. neuvadi transakce nemovitosti pfevadénych v ramci privatizace
nebo dédického fizeni. Za nestandardni transakce jsou dale povazovany prodeje podilll ¢i pfevody druZstevnich podill na osobni vlastnictvi.

* Prvoprodeje (prvni prodej bytu developera kupujicimu) mohou obsahovat pfipady, kdy jednotka byla prodana s velkym predstihem pred
kolaudaci v ramci smlouvy o smlouvé budouci kupni. Jako datum transakce je vSak vzdy uvedeno datum podpisu kupni smlouvy, které je
zaznamenano v Katastru nemovitosti.

* Informace o kupujicich vychazi z transakénich dat. Pro statistiky primérného véku a vékovych kategorii byly uvazovany pouze fyzické osoby.



Mezimestské porovnani
Nabidky pronajmu bytu z realitnich portaltu za obdobi 1.1.2023 -30.6.2024

Nejvyssi primérna cena nabidek pronajmu byla zaznamenana na nejmensim (z pohledu poc¢tu nabidek) z pozorovanych trhti, ato v
Kopfivnici. Primérna cena najmu bytu zde dosahovala hodnoty 248 K&/m2. Nejvétsi trh, ktery bylo moZzné nalézt v Ostraveé, se ve stejném
obdobi pohyboval na urovni 207 K&/m2.
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Mezimestské porovnani
Realizované prodeje bytl za obdobi 1.1.2023 -30.6.2024

NejvysSSi primeérna transakéni cena byla za sledované obdobi dosazena v Opaveé, ackoliv trh v Ostrave je z pohledu aktivity a poctu
transakci nasobné vyssi.

V Kopfrivnici jsou transakce definovany témeér vyhradné byty v panelovych domech. Nabidky v novostavbach srovnatelnymi se
zamérem na plose Zapad neexistuji, coz zasadné ovliviiuje priimérnou cenu transakci.
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Koprivnice



Obecné informace — Koprivnice

Kopfivnice je mésto s bohatou priimyslovou tradici, znamé predevsim diky automobilce Tatra. Mésto se nachazi v podhufi
Beskyd, coZ poskytuje obyvatellim pfirodni prostiedi a Siroké moZnosti pro volno¢asové aktivity. KopFivnice nabizi kvalitni
infrastrukturu a pestrou nabidku pracovnich pfrilezitosti, coz z ni ¢ini atraktivni lokalitu pro rezidenc¢ni development.
Strategicka poloha meésta a dobré dopravni spojeni zajistuji snadny pfistup do dalSich ¢asti regionu.

Bytovy fond

» V Kopfivnici se vroce 2021 vyskytovalo celkem 10 127 bytu. V
bytovych domech se nachazelo 7 297 ze vSech bytl a v rodinnych
domech bylo dohromady 2 633 bytd.

* Primérna plocha obydleného bytu dle S¢itani lidi, domu a byt v
roce 2021 byla 61,5 m2.

» V Kopfivnici bylo dle posledniho s¢itani domu a byt v roce 2021
prmérné stafi obydlenych bytovych domU 51,8 let.

Obyvatelstvo

e V Kopfivnicivroce 2021 Zilo celkem 21 019 obyvatel. Bylotoo 1 155
osob méng, nez tomu bylo pfi predchozim séitani lidu v roce 2011.

* MladSigenerace obyvatel ve vékovém rozmezi 20 -39 let zahrnuje
23,5 % vSech obyvatel ve mésté.

* Podil nezaméstnanych osob ke konci roku 2022 byl 3,7 % z celkové
pracovni sily.



Manazerské shrnuti- Koprivnice

Najemnitrh

* Prdmeérny ndjem za m2 dosahl svého maxima 262 K&/m2 v Q2 2023 a nasledné klesal az na dnesni uroven 230 K&/m2 v Q3 2024.

* Vroce 2023 bylo z inzertnich portal( stazeno 155 nabidek pronajmu. Nabidky najmu v developerskych projektech jsou
vyjimecneé.

Nabidky prodejli na inzertnich portalech

* Prdmeérna nabidkova cena se od Q4 2022 pohybuje stabilné kolem 40 000 K&/m2.

* Vroce 2023 bylo z inzertnich portald stazeno 241 nabidek prodejl bytl, coz je vice nez v predchozich dvou letech.

* Nabidkdm dominuji byty v panelovych domech, jejichz podil tvofi pfes 70 % vSech nabidek. Nabidky bytt v developerskych
projektech tvofi zanedbatelny podil celkové nabidky.

Transakce dle kupnich smluv z katastru nemovitosti

* Prdmérna hladina transakénich cen se v Kopfivnici v Q2 2024 s 44 542 K&/m2 vyznamné pfiblizila rekordni hladiné 46 200 K&/m2
v Q3 2022.

* Transakcim v Kopfivnici dominuji byty v panelovych domech, které tvofi v priméru kolem 90 % vSech transakci. Transakce byt v
developerskych projektech se rocné bézné pohybuiji vjednotkach transakci - tyto jsou vSak svym charakterem zcela
nesrovnatelné se zamérem na ploSe Kopfrivnice Zapad.

* Kdo kupuje byty
* PrGmeérny vék kupujicich byl vzhledem k malému poctu transakci velmi volatilni. V H1 2024 dosahl hodnoty 38,2 let.
* Vsegmentu panelovych domU byla nejpocetnéjsi skupinou kategorie kupujicich ve véku 25-30 let. V pfipadé cihlovych dombU je
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Zrealizované prodeje bytu — Kopfivnice

V Kop¥Fivnici jsou transakce definovany témér vyhradné byty v panelovych domech. Nabidky v novostavbach
srovhatelnymi se zamérem na plose Zapad neexistuji, coZz zasadné ovliviiuje primérnou cenu transakci.
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Vék kupuijicich pfi transakcich bytu — Kopfivnice
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Primérny vék kupujicich dle typu budovy — Kopfivnice
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Vék kupuijicich pfi transakcich bytt (1.1.2014-30.6.2024) -

Koprivnice
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