| = MESTSKY URAD KOPRIVNICE
MESTO KOPRIVNICE
Odbor stavebniho fadu, uzemniho planovani a pamatkové péce

Navrh zadani Regulaéniho planu Kopfivnice Dolni Roli¢ky

Zastupitelstvo mésta Kopfivnice na zakladé zmocnéni uvedeného v §86 a § 87 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi
v souladu s § 85 stavebniho zakona a pfilohou €. 5 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
,vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu regula¢niho planu:

A) Vymezeni feSeného uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je dan vymezenim zastavitelné plochy Z4Dr, plochy ,smiSené obytne —
méstské” (SM), v Uzemnim planu Kopfivnice. Plocha Z4Dr ma vyméru 6,34 ha.
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Obr.: Grafické vymezeni plochy Z4Dr, vyrez z vykresu Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

Podle udaju katastru nemovitosti zahrnuje tyto pozemky (pozemek parc. €. 252/5 ¢astecné):

parc. €. 252/1 — 48 839 m?, orna puda, LV 10001,
parc. ¢. 252/5 — 15 696 m?, orna puada, LV 10001,
parc. €. 252/6 — 442 m?, orna puda, LV 359,

parc. €. 263/4 — 2 404 m?, orna pada, LV 10001,
parc. ¢. 263/23 — 311 m?, orna plda, LV 424,
parc. ¢. 263/5 —2 702 m?, orna plda, LV 424,

to vSe v katastralnim uzemi Drnholec nad Lubinou.

Hranice feSeného Uzemi muze byt pfekro€ena z divodu napojeni verejné dopravni a technické
infrastruktury.

B) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkdi

Budou vymezeny pozemky staveb pro bydleni — rodinnych domu, o vymére 700 az 2000 m?. Ve
vyjimecnych, odlvodnénych pfipadech Ize vymezit jednotlivy pozemek o odliSné vymére.

Déleni pozemk( bude navrzeno s maximalnim moznym ohledem na stavajici vlastnické hranice
pozemkl soukromych subjektd. Déleni pozemku bude respektovat stavajici sité technické
infrastruktury a jejich ochranna pasma. Pozemky budou vymezovany tak, aby byla navrzena hranice
feSeného pozemku identifikovatelna (napf. spojnicemi lomovych bodd pozemku).

Prostorové usporadani bude zajiStovat prostupnost uzemim, zohledfovat stavajici trasy, navazuijici
plochy zelené a pfirozenou hierarchii v uzemi.

Pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti bude pozemni komunikace, budou mit minimaini
Sitku 8 m. Patefni a nejvytizené&jSi vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna plochami pobytového
charakteru a stromoradimi.

Do feSeni je tfeba zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly
samostatné nevyuzitelné.

C) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Budou stanoveny podrobné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb, zejména pak:

- uliéni a stavebni ¢ara

- Usek vjezdu (tj. usek, ve kterém je pozadovano fesit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich
pozemku z vefejného dopravniho prostoru)

- vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku (stavebni hranice, mezni stavebni
hranice),

- uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,

- zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami,

- zakladni udaje o kapacité staveb,

- typ staveb

- pudorysna velikost staveb,

- podlaznost, vySka, objem a tvar staveb,

- pozadavky na materialové a barevné feSeni staveb,

- pozadavky na feSeni oploceni.

D) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni napojeni lokality na silnici 1/58 bude vychazet z feSeni, navrzeného ve Studii dopravniho
napojeni rozvojove plochy Kopfivnice, Dolni Roli¢ky (Ing. Bedfich Nec€as; kvéten 2024).
Vnitfni dopravni kostra bude navrzena tak, aby byly naplnény pozadavky na motorovou dopravu,
cyklistickou i p&si. Zadouci FeSeni komunikaci je pfednostné bez slepych zakonéeni. Komunikace
budou svymi parametry umoziovat pfistup pozarni techniky a vozidel pro svoz odpadu.

Budou respektovany stavajici sité technické infrastruktury. V nezbytném pfipadé bude navrzena
jejich prelozka.
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Bude navrzeno feSeni vSech systému technické infrastruktury, nezbytnych pro obsluhu feSeného
uzemi (zasobovani pitnou vodou, nakladani s destovymi vodami, nakladani se splaSkovymi vodami,
zasobovani elektrickou energii, elektronické komunikace), tj. kapacita jednotlivych systémd, jejich
poloha a misto napojeni na stavajici infrastrukturu.

Neni vznesen pozadavek na navrh staveb a zafizeni obCanského vybaveni.

Pozemky vefejného prostranstvi, jejichZ sou€asti budou pozemni komunikace, budou mit parametry
dle bodu B). V pfipadé moznosti a vhodnosti budou vymezeny dal$i pozemky vefejného prostranstvi
pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel v lokalité.

V pfipadé moznosti a vhodnosti bude navrzen systém zelené infrastruktury.
E) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Gizemi a krajinného razu

PFi navrhu bude respektovan cilovy charakter a struktura zastavby, definovany Uzemnim planem
Kopfivnice a podminky prostorového uspofadani, stanovené za ucelem ochrany hodnot uzemi a
krajinného razu.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlvodnéni

Regulacni plan Kopfivnice Dolni Rolicky bude zpracovan v souladu s pfilohou €. 9 stavebniho
zakona.

Textova ¢ast bude obsahovat:

a) vymezeni feSeného uzemi,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu.

V pfipadé potieby (bude-li to u€elné) navic také:

f) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit,

g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

h) vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

i) vymezeni zameéru, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéZze podminka pro
rozhodovani,

j) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany vtomto zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb.

Graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb, v€etné jejich napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ize zpracovat v samostatnych vykresech.

V pfipadé potfeby (bude-li to ucelné) navic také:
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
c) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Odlvodnéni regula¢niho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova ¢ast oduvodnéni bude obsahovat zejména:
a) struény popis postupu pofizeni regulaéniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona,
c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord,
d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci,
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e) vyhodnoceni souladu se zadanim,

f) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni,

g) kvalifikovany odhad zaborl pidniho fondu pro navrhované plochy a koridory,
h) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni.

Graficka ¢ast odivodnéni bude obsahovat zejména:
a) koordinacni vykres,
b) vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
c) vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu.

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1: 1 000, popfipadé 1: 2 000, s vyjimkou vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v méfitku katastralni mapy.
Vykres SirSich vztah(l se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu izemniho planu. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
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