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Mesto Pribor je jednou ze tri méstskych pamatkovych rezervaci Moravskoslezského kraje.

Centrum meésta s nékolika navazujicimi ulicemi jsou od roku 1989 oznaceny jako Méstska
pamatkova rezervace Pribor, ke které bylo v roce 1998 stanoveno i jeji Ochranné pasmo.
Z tohoto divodu je kladen velky diraz na ochranu puvodni zastavby mésta, ktera vytvari
specifické pohledové viastnosti intravilanu mésta a taktéz panorama okolni krajiny.

V ramci Uzemniho planu Pfibora byla stanovena jedna obecna podminka zabyvajici se
realizaci staveb v blizkosti historické zastavby a ochrany pohledovych horizontl a
prihledd. Toto tvrzeni je véak vykladano rtizné a porizovatel Uzemniho planu Pfibora
dospél k zavéru, ze je nutné provéreni této textové éasti Uplného znéni Uzemniho planu
Pribora po Zmeéné ¢. 3, tedy €asti F. odstavce 4), odbornikem, a to jak po strance textovée,
tak predevsim graficke.

Predmétem uzemni studie je tedy zejména prizkum a vyznaceni ploch zastavby, které
navazuji na plochy s historickou zastavbou. Rozsah uzemi je stanoven predevsim

na okolni plochy hranice Méstské pamatkové rezervace Pribor a okoli kulturnich pamatek.

Zadani Uzemni studie



Navrh

Uzemni studie - Gzemi s historickou zastavbou a plochy DIME
navazujici na plochy s historickou zastavbou ve mésté Pfibor NSE



1 Navrh

11 Uvod

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

Vysledné feseni Uzemni studie je uvedeno v kapitole 1.4 a zejména ve Vykrese &. 1.01 (Hlavni
vykres).

Analyza FfeSeného Uzemi a odOvodnéni vymezeni Uzemi s historickou zastavbou a ploch
navazujicich na historickou zastavbu je uvedeno v kap. 2.

1.2 Ciladcel

Ugelem Uzemni studie je podrobné&jsi provéfeni podminky stanovené v kap. F odst. 4 Uzemniho
planu PFibora, v platném znéni (dale také “UP Pfibora”):

"Pfi realizaci novych staveb a pfi prestavbach stavajicich staveb bude respektovano
urbanistické i hmotové feseni historickych staveb ve vSech plochach navazujicich na plochy s
historickou zastavbou. Na ostatnich plochach budou stavby posuzovany s ohledem na
pohledové horizonty a prihledy."

Uzemni studie provéiuje fedené Uzemi tak, aby toto ustanoveni bylo bez pochyby aplikovatelné
pfi rozhodovani o zménach v Uzemi.

1.3 Vymezeni reSeného Uzemi

Resenym Uzemim je ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Pribor (OP MPR).

1.4 Vymezeni Uzemi s historickou zastavbou a ploch navazujicich na
historickou zastavbu

V fedeném Uzemi jsou ve Vykrese &. 1.01 (Hlavni vykres) vymezeny nasledujici druhy Ozemi:

A. Plochy s historickou zastavbou
B. Plochy navazujici na historickou zastavbu

C. Ostatni Uzemi

Ve Vykrese &. 1.02 (Vyfez Uzemniho plédnu a vztah k navrzené regulaci) je souhrnné zobrazen
soutisk t&chto tii Gzemi a hlavniho vykresu Uzemniho planu PFibora.

Plochy mimo feSené Uzemi jsou automaticky brany jako C. Ostatni Uzemi, a tedy i stavby na
téchto plochach budou posuzovany s ohledem na pohledové horizonty a prohledy.

Mimo pohledové osy definované v ramci fe§eného Uzemi (OP MPR) bude kladen diraz také na
provéfeni dalkovych pohledy, a to zejména ze stanovist ve vychodni &asti sidla s pohledovym
horizontem definovanym terénnim reliéfem podél zapadni hranice mésta tak, aby nové
vznikajici stavby nenarusily stavajici hodnotné panorama centra mésta. Zakladni dalkové

pohledy pro posuzovani jsou zazna&eny ve vykrese &. 2.01 (Siri vztahy).

Uzemni studie - izemi s historickou zastavbou a plochy
navazujici na plochy s historickou zastavbou ve mésté P¥ibor
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Legenda znaceni

| I Hranice feSeného Uzemi
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. . Hranice MPR mésta Pribor
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I:I Hranice katastralniho uzemi

Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN

Textova éast UP Pfibor po Zméné &. 3, éast F. odst. 4:

“P¥i realizaci novych staveb a pri prestavbach stavajicich staveb bude
respektovano urbanistické i hmotové reseni historickych staveb ve
v§ech plochach navazujicich na plochy s historickou zastavbou. Na
ostatnich plochach budou stavby posuzovany s ohledem na
pohledové horizonty a prihledy.”

Plochy s historickou zastavbou

Plochy navazujici na historickou zastavbu

Ostatni plochy
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1.02 Vyrez Uzemniho planu a vztah k navrzené regulaci
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2 Oduivodnéni navrhu

2.1 Popis Sirsich vztaho

Sirsi vztahy jsou zobrazeny na Vykrese &. 2.01 (Sirsi vztahy).

Mésto Pribor se nachazi ve spravnim obvodu ORP Kopfivnice, v okrese Novy Ji¢in v
Moravskoslezském kraji, pfiblizné 20 km jizné od Ostravy a nedaleko letisté Leose Janacka. Ma
cca 8 400 obyvatel. Historické jadro mésta je chranénou méstskou pamatkovou rezervaci.
Mésto je znamé jako rodisté psychiatra Sigmunda Freuda.

Pribor leZi v Podbeskydské pahorkatiné na fece Lubiné, v nadmoi'ské vysce cca 300 m n. m. Na
zapadé do Uzemi mésta zasahuje Prirodni park Podbeskydi.

Sousednimi obcemi sidla jsou Kopfivnice, ZaviSice, Sedlnice, Skotnice, Katefinice a Hukvaldy.
Pravé do sousednich obci Skotnice (na severu) a Kopfivnice (&ast Lubina, na jihu) pfechazi
zastavba mésta Pfibor bez vyraznéjsiho predélu. Cela kopfivnicko-priborska aglomerace pojima
zhruba 35 tisic obyvatel.

Délkové pohledy viz nize kap. 2.2.

2.2 Popis morfologie Uzemi

Morfologie Uzemi a vyznamné pohledy a horizonty jsou zobrazeny na Vykrese &. 2.02
(Morfologie Uzemi, vyznamné pohledy).

Historické jadro mésta Pfibor se rozklada na pomérné vyrazné vyvyseniné nad levym biehem
feky Lubiny priblizné 300 m n. m., kde je déale ze severozapadni strany uzavieno vrchem s
nadmotskou vyskou 319 m.n.m. Tento terénni reliéf definoval smér dalSiho ristu mésta
predevsim vychodnim, jiznim a zapadnim smérem, kde se jeho soucasti staly i tfi srostlé vesnice
(Benatky, Véska a Kloko&ov) nachazejici se na protéjsim rovinatém biehu feky.

Vyrazny terénni zlom nad levym bifehem feky vyuziva hlavni dominanta mésta - farni kostel
Narozeni Panny Marie, ke kterému jsou déle vztazeny véechny vyznamné pohledy a prohledy.

V grafické &asti jsou zaneseny pohledy na nejvyznamnéjsi stavebni dominanty (ozn. &. 1) a
lokalni krajinné horizonty dle Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Kopfivnice. Déle jsou
zpracovatelem vytipovany dalsi vyznamné pohledy a prohledy (ozn. P1-P5), vi&i kterym by mély
byt posuzovany stavebni zdméry v dotéeném Uzemi.

Mimo pohledové osy definované v ramci fe$eného Uzemi (OP MPR) bude kladen duraz také na
provéreni dalkovych pohledd, a to zejména ze stanovist ve vychodni &asti sidla s pohledovym
horizontem definovanym terénnim reliéfem podél zapadni hranice mésta tak, aby nové
vznikajici stavby nenarusily stavajici hodnotné panorama centra mésta. Zakladni dalkové
pohledy pro posuzovani jsou zaznadeny ve vykrese &. 2.01 (Sirsi vztahy).

2.3 Popis pamatkové ochrany v feSeném Uzemi

Limity pamatkové ochrany jsou pro Fe$ené Uzemi zobrazeny ve Vykrese &. 2.03 (Paméatkova
ochrana).

Resené Uzemi v plném rozsahu odpovidd ochrannému pasmu Méstské pamatkova rezervace
Pribor, které bylo v roce 1998 stanoveno Okresnim Ufadem Novy Ji¢in, rozhodnutim ¢&. j.
911/98-RR-401/Ma. Jadrem FfeSeného Uzemi je Méstska pamatkovéa rezervace Pfibor vyhladena v
r. 1989 natizenim vlady &. 54/1989 Sb. a zahrnujici Uzemi historického jadra okolo namésti
Sigmunda Freuda a kostela Narozeni Panny Marie rozsifené severozapadnim smérem o okoli
piaristického klastera a kostela sv. Valentina. Uvnitf MPR se nachazi vétSina zapsanych
nemovitych kulturnich pamatek, které jsou koncentrovany zejména okolo hlavniho namésti.

Dle UAP ORP Kopfivnice nabyvaji pozoruhodnosti dal$i stavby v Ffe$eném Uzemi. Ty jsou
vymezeny jako tzv. architektonicky cenné stavby (zejména pfi hlavnich vypadovych ulicich,
napt. 8kolské budovy podél ulice Ji¢inské nebo nékteré domy podél ulice Mistecké). Tento
vy&et dopliuje rodny dim Sigmunda Freuda oznaé&eny jako historicky vyznamna stavba.

V Uzemi jsou rovnéZ vymezeny dvé lokality s archeologickymi nalezy (stfedovéké jadro obce a
jeho nejblizsi okoli). Kromé toho se zde nachazi fada drobnych architektonickych staveb, napf.
pomniky, soch, kfiz0 a také pamatnych strom0.

Uzemni studie - izemi s historickou zastavbou a plochy
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2.4 Popis FreSeného Uzemi

2.4.1 Popis stavajiciho vyuziti staveb dle katastru nemovitosti

Soudasné vyuZiti staveb dle katastru nemovitosti je zobrazeno na Vykrese &. 2.04 (Druh uziti
staveb dle katastru nemovitosti).

V feSeném Uzemi dnes prevlada funkce bydleni a to zejména v rodinnych domech. Vyssi vyskyt
staveb pro obg&anské vybaveni (zakladni skola, gymnazium a jejich sportovni zdzemi, mateiska
8kolka, nakupni stfedisko) je situovan zapadné od historického jadra predevsim podél ulic
Lidicka, Jicinska a Komenského. Zbylymi funkcemi v feSeném Uzemi jsou stavby pro obchod
(Penny market), administrativu a jiné (piaristicka kolej, objekty pOvodnich tovaren), které jsou
zastoupeny pouze v poctu nizsich jednotek.

2.4.2 Popis vyskové Urovné zastavby a tvaru stfech

Soudasna vyska zastavby je zobrazena ve Vykrese &. 2.05 (Podlaznost budov).

Soudasny zpUsob zastiedeni je znazornén na Vykrese ¢&. 2.06 (Stfechy budov).

Vyska zastavby v feSeném Uzemi by se dala rozdélit na dvé zakladni ¢asti:

1. Pdvodni méstanské domy obklopujici ndmésti Sigmunda Freuda a navazujici ¢asti zejména
v okoli ulic Ji¢inska, Komenského, Lidicka, Cs. armady a Nadrazni, které zahrnuji i nejvyssi
objekty v této oblasti zakladni Skolu Ji¢inskd a Masarykovo gymnazium, se pohybuji v
rozmezi 3-4 nadzemnich podlazi. Tyto objekty maji prevazné sedlové, pultové ¢&i valbové
stiechy, kdy na méstanskych domech okolo ndmésti Ize pozorovat novodobé zasahy v
podobé pUdnich vestaveb ¢&i dostavby mladsich objektd s plochymi stfechami.

2. Zastavba SirSiho centra mésta si zachovava historicky raz charakterizovany zejména
zastavbou mensich rodinnych dom0 se sedlovou popf. valbovou stfechou. Tyto, ve
vétsiné pripadld, 1-2 podlazni fadové ¢&i solitérni objekty vychazeji z historického
tvaroslovi, a to véetné dochovanych hospodarskych budov. Dnes jsou tyto objekty
vétsinou nastavovany, pfipadné jsou do Uzemi postupné zaclenovany i nové rodinné domy
s minimalné dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.

Pokud se podivame na nejblizsi okoli FeSeného Uzemi, zastavbu lze rozdélit do dalsich dvou
Casti:
1. Predevsim v zapadni ¢asti mésta vznikla poc¢atkem 20. stoleti solitérni rodinna zastavba se
sedlovou nebo valbovou stfechou o 2-3 nadzemnich podlazich.

2. O poznani vyssi solitérni bytové domy postupné doplnily Uzemi jak z vychodni, tak
zapadni strany v ramci vystavby sidlist ve druhé poloviné 20. stoleti. Tyto péti az deviti
podlazni objekty, véetné nizSich staveb obcanské vybavenosti, jsou charakteristické
plochymi stfechami.

2.4.3 Uzemni plan a stavajici regulace

Dle Uzemniho planu Pfibora, ve znéni Zmény &. 3 platné od 20. 3. 2024, je fe$ené Uzemi
&lenéno do nékolika ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Nejvice zastoupenou funkci jsou
plochy Smiené obytné (SO a SC), které zaujimaji vice jak dvé tfetiny Uzemi. Déle jsou ve vétsi
mife zastoupeny plochy Ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV) - jak stavaijici, tak i
navrhové - a plochy Vefejnych prostranstvi - zelené vefejné (ZV). V mensi mife se pak v
feSeném Uzemi objevuji plochy Bydleni v bytovych domech (BD) a plochy SmiSené vyrobni (SV).

Jako samostatné plochy se ve vymezeném Uzemi nachazeji také plocha Obc&anského vybaveni -
sportovnich a rekreaénich zafizeni (OS) a plocha Ob&anského vybaveni - hibitov (OH).

V8echny tyto &asti jsou propojeny plochami Vefejnych prostranstvi (PV) a plochami Komunikaci
(K). Z jihu na sever protind Uzemi feka Lubina, ktera je v ramci Uzemniho planu vymezena
plochou Vodni a vodohospodafskou (VV) a v jejiz nivé je vymezena navrhové plocha Pfirodni -
Uzemniho systému ekologické stability (USES). Podél levého brehu feky Lubiny probiha
Zelezniéni draha vymezena plochou Dopravni infrastruktury drazni (DD).

Re$ené Uzemi je prevazné vymezeno jako stabilizované, vyjma severni &asti, kde je z ddvodu
nedostatec¢né rozvinuté urbanizace navrzena zastavitelnd plocha Obcanského vybaveni -
verejné infrastruktury Z26 a rovnéz provéreni Gzemni studii.

Mimo podminky (regulativy) samotnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti jsou v kap. F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, textové &asti Uzemniho
planu Pfibora, v platném znéni, uvedeny obecné podminky platné pro celé spravni Gzemi mésta.

lo listu:

Uzemni studie se na zakladé Zadani Uzemni studie zabyva rozborem a podrobné&jsim vykladem

obecné podminky uvedené v odstavci &. 4) kap. F UP Pribor:

"Pfi realizaci novych staveb a pfi prestavbach stavajicich staveb bude respektovano
urbanistické i hmotové Feseni historickych staveb ve vSech plochach navazujicich na plochy s
historickou zastavbou. Na ostatnich plochdch budou stavby posuzovany s ohledem na
pohledové horizonty a prdhledy."

V souvislosti s feSenou problematikou je vhodné v ramci této studie upozornit i na obecnou
podminku uvedenou v odst. 14) kap. F UP P¥ibor:

"V celém spravnim Uzemi mésta nepovolovat vyskové stavby nad 15 m od rostiého terénu,
které mohou byt pohledovou konkurenci dominant mésta, jako jsou kostely a centrum mésta,
zejména pak Méstské pamatkové rezervaci Pribor. Vyhodnoceni optické zavadnosti bude
provedeno na zakladé podrobné analyzy a zakresd zaméru z pohledl pristupovych tras do sidla
(tj. komunikaci pro motorova vozidla). Vyjimku tvofi stavby technické infrastruktury."

Tato podminka by méla byt uplatiiovana v souvislosti s uplatriovanim obecné podminky
uvedené v odst. &. 4), a to zejména pfi zdmérech v ostatnich plochach, kde maji byt stavby
posuzovany s ohledem na pohledové horizonty a pridhledy, véetné ploch mimo fesené Uzemi
Uzemni studie.
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2.5 Analyza historického vyvoje zastavby v feSeném Gzemi
Vyvoj zastavby v feSeném Uzemi je zobrazen na Vykresech:

&. 2.07 (Historicky vyvoj zastavby k roku 1833)

&. 2.08 (Historicky vyvoj zastavby k roku 1958)

&. 2.09 (Historicky vyvoj zastavby k roku 1985)

&. 2.10 (Historicky vyvoj zastavby k roku 2024)

Zastavba mésta se v pribéhu poslednich dvou stoleti vyrazné proménila. Vyvoj Ize ilustrovat na
zakladé dostupnych mapovych podkladd, z nichz vyplyva postupné rozristani mésta i asanace
nékterych &asti Uzemi. Struktura historického jadra vsak, az na par lokalnich zasaht, zostala
prakticky neménna.

Zastavba do roku 1833

Prvnim dostupnym podkladem o urbanistické podobé mésta jsou Cisaiské povinné otisky
stabilniho katastru z roku 1833. Z této mapy je patrné, Ze dnesni Pribor nesl jméno Freyberg. Za
fekou Lubinou na né&j navazovaly puvodné samostatné vesnice Weska (dnes sougast mésta —
Véska u PFibora), Benatek (dnedni &ast Benatky) a Kloosdorf (dnesni Kloko&ov u Pfibora). Z
tehdejsi struktury je ziejmé, Ze centrum mésta tvorilo ctvercové namésti lemované nejvétsimi
cihelnymi domy té doby. Smérem od centra se zastavba stava rozptylenéjsi a postupné se méni
z cihlovych domU na dievéna staveni. V nejblizsim okoli centra se nachazela také trojice kosteld
a klaster. Kromé toho jsou patrné i rozsahlejsi stavby, které predznamenaly dnesni prdmyslové
objekty. Za fekou Lubinou toto rozvolnéni zastavby pokracuje. Jedinou vyjimkou v této oblasti
je Fada priblizné dvanacti domd dnesni ulice Nové, kde objekty pfimo navazovaly na tehdejsi
most. Radova zastavba s obdélnikovymi parcelami a zahradami navazujicimi na pole je v tomto
Uzemi unikatni.

Zastavba do roku 1958

O témér sto let pozdéji je plocha Pfibora takika dvojnasobna. Podkladem pro toto obdobi byly
Vojenské topografické mapy z roku 1958 a Ortofotomapa (letecké snimky) z let 1950-53.
Historické jadro mésta, vymezené na zapadé ulicemi Ostravska, Lidicka, Ji¢inska, Zamecnicka a
Nadrazni, na vychodé fekou Lubinou a na severu ulici Juréfova, z0stava prakticky neménné. V
souvislosti s rozmachem textilniho prOmyslu v Pfibofe doSlo v prdb&hu druhé poloviny 19.
stoleti a prvni poloviny 20. stoleti v ramci feSeného Uzemi k rozvoji zejména nékolika textilnich
tovaren. Jednalo se predevsim o tovarni komplexy Ignace Flusse, konkrétné areal soukenické
tovarny (povodné& Raskovy) jizné pod historickym jadrem a o klobouénickou tovarnu
severovychodné nad historickym jadrem meésta. Obdobnym komplexem byla také pletarna
Schnurer a Co. na ulici Ji¢inska. Charakteristickym znakem téchto oblasti je vétsi méfitko
zastavby oproti priléhajicim c¢astem mésta, vétsi parcelace a rozvolnéna pudorysna skladba
zastavby, které jsou i pfes vyrazné demoli¢ni zasahy po roce 1945 patrné az do soucasnosti, a
jsou tak nedilnou soucasti historické urbanistické struktury mésta.
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V prvni poloviné 19. stoleti nastal diky rozvoji textilniho promyslu také rozmach predméstské
vystavby a doslo k propojeni Pfibora, Benatek, Vésky a Klokocova v jednu aglomeraci. Dalsi
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vyvoj prisel az s vybudovanim lokalni Zeleznice ze Studénky do Stramberka s trati po levém
bfehu feky Lubiny, coZz znamenalo demolici pomérné velkého mnozstvi méstskych domk0 v
této oblasti. Samotné nadrazi bylo situovano v jizni ¢asti predmésti.

Na prelomu 19. a 20. stoleti doslo zdpadné od historického jadra k nové reprezentativni
vystavbé. Jizné od piaristické koleje vznikly Skolské novostavby méstanské skoly a ceské
zemské reélky, severné pak Katolicky spolkovy (dnesni kulturni) dom.

V prvni polovin& 20. stoleti pak doslo k dalimu rozvoji obytné vystavby (pfevazné rodinné), a to
prevazné po zapadnim obvodu mésta a formou zahustovani zastavby Benatek a Vésky, to vie
bez vyrazného koncepcéniho razu. V obdobi 2. svétové valky byl pod vlivem okupace doplnén
soubor &ty némeckych bytovych domd, které dotvorily blok severn& od piaristické koleje
podél dnesni ulice Lidické. Poslednim stavebnim pocinem tohoto obdobi bylo na konci 50. let
zapoceti vystavby sidlisté na zapadnim okraji mésta, jehoZz soucasti byla i nova obcanska
vybavenost.

Zastavba do roku 1985

Dalsim podkladem pro analyzu historického vyvoje zastavby byl Gzemni plan mésta Pfibor z roku
1985. Z néj je patrné, Ze od posledniho mapovaného obdobi probéhla demolice nékterych casti
mésta a zmizely tak nékteré razovité ulicky dokonce i v tésné blizkosti historického jadra.
Prikladem takového zasahu jsou napf. oblasti kolem dnesnich ulic Zameénicka, Cs. armady, U
Brany a Boniface Buska. Jihozapadné od centra doslo k vystavbé nékolika budov obcdanské
vybavenosti a nékolika bytovych domu jako doplnéni jiz dfive vznikajiciho sidli§té, které urgilo
novy raz mésta pri pijezdu z jihu ulici Stramberskou. Dalsi asanace probé&hla za fekou (mimo
FeSené Uzemi), kde byly zbourany v &asti Véska pOvodni rodinné domy, aby mohlo vzniknout
nové sidlisté.

Zastavba do roku 2024 (souéasnost)

Tato zavérecna cast analyzy se zaméfuje na soucasny stav mésta. Podkladem pro analyzu jsou
dostupné ortofotomapy a Udaje z katastru nemovitosti. Z této analyzy vyplyva, Zze za poslednich
40 let proslo mésto Pribor jen minimalnimi zménami. V rdmci centra pribylo nékolik objektd
slouzicich jako obc&anska vybavenost. Na celém Uzemi mésta pfibyly nizsi desitky rodinnych
dom0 a garazi. Vyrazny narist objektd patrny pouze v prdmyslovém aredlu na severovychodé
mésta (mimo Fedené Uzemi).

V roce 1989 bylo historické jadro véetné prilehlé zapadni ¢asti kolem piaristické koleje a kostela
prohlaSdeno méstskou pamatkovou rezervaci, pro kterou bylo nasledné v roce 1998 vyhlaseno
ochranné pasmo.

Cislo listu:

2.6 Analyza urbanisticky hodnotné zastavby v feSeném Uzemi

Analyza urbanisticky hodnotné zastavby je zobrazena na Vykrese &. 2.11 (Urbanisticky hodnotna
zastavba).

Vychozim podkladem pro analyzu urbanistickych hodnot zastavby byla Metodika identifikace a
klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami - K. Ku&a, V. Ku&ov, r. 2015 (dale jen “metodika”).

Dle metodiky je zakladnim znakem pro identifikaci urbanistické hodnoty Uzemi mira dochovani
historické urbanistické struktury. Metodika uvadi, 2e kazdé sidlo (mésto &i vesnice) ma svou
charakteristickou urbanistickou resp. prostorovou strukturu, ktera zahrnuje kompozici prostord
a jejich vzajemné vztahy (orientaci, tvar, dimenze, artikulaci a gradaci, hierarchii vyznamu apod.).
Urbanistickou strukturu, predevsim celkovou pUdorysnou osnovu sidla a parcelaci, tak metodika

bere jako nejstabilné&jsi charakteristiku a ¢asto i nejstarsi hmotny doklad existence sidla.

Pro vysvétleni dalSich casti této studie je nutné zminit, Ze analyza urbanisticky hodnotné
zastavby vychazi z predpokladu metodiky, ktera jako Uzemi s dochovanou hodnotnou
urbanistickou strukturou oznacuje vSechna zastavéna Uzemi vznikla zhruba do roku 1950, pokud
nebyla poznamenéna vyznamnéj§imi rudivymi zasahy do urbanistické struktury (dochovany
urbanistické bloky a prostory, zékladni parcelace urb. blokd, pddorysna skladba zastavby). Jedna
se o obdobi pred zacatkem zasadnich novodobych urbanistickych zmén 2. poloviny 20. stoleti
souvisejicich zejména se spole¢enskymi zménami po roku 1948.

S ohledem na sjednoceni postupu a sledovaného obdobi je v ramci Gzemni studie také jako
historicka zastavba brana zastavba vznikla do poloviny 20. stoleti.

Pro potieby analyzy déli metodika urbanistickou struktura na:

- pudorysnou osnovu sidla - zdkladem jsou urbanistické bloky a urbanistické prostory, tedy
pudorysné linie vymezujici namésti (navsi), ulice a dals$i komunikace. Posuzovano dle
srovnani nyné&jsiho stavu (aktudlni ortofotomapa popf. aktualni katastralni mapa) a starsich
mapovych podkladd (mapy stabilniho katastru, vojenské topografické mapy apod.).

Mira dochovanosti historické pddorysné struktury mésta Ize nejlépe posoudit na zakladé
srovnani soucasné ortofotomapy a situace zachycené na mapach stabilniho katastru z let
1824-1843 &i ortofotomap z 50. let 20. stoleti, kde jsou zachyceny mladsi ¢asti historické
zastavby.

- parcelaci - v urbanistické strukture predstavuje hustotu, smér, tvar a pficné déleni parcel.
MUzZeme ji rozdélit na parcelaci intravilanu - odehravajici se obvykle uvniti souvislych
urbanistickych blokd a extravilanu - zahrnujici zpUsob uspofadani zemédélskych pozemkd.
Oba druhy jsou nedilnou soucasti historické a pamatkové identity kazdého sidla. Pro
posouzeni miry dochovanosti historické parcelace Ize vyuzit stejné podklady jako u
pUdorysné osnovy sidla a k tomu mladsi katastralni mapy zejména mapy tzv.
pozemkového katastru z mezivale¢ného obdobi.

- pudorysnou skladbu zastavby - zahrnuje umisténi jednotlivych objektd viéi jejich parcele,
vztahu k sousednim objektdm a verejné komunikaci ¢i prostoru. Zahrnuje také charakter
usporadani a miru zastavénosti parcely. | tento ukazatel je dilezity pro identitu kazdého
sidla a vypovida o jeho vyvoji. Miru dochovani pddorysné skladby Ize posoudit dle stejnych
pramend jako u parcelace.

- hmotovou skladbu zastavby - zahrnuje tfeti rozmér, tedy viastni hmotu staveb, tzn. pocet
podlazi, tvar, sklon a orientaci stfech. Pro posouzeni tohoto aspektu neni ve vétsiné
pfipadd dostatek potfebnych podkladd, proto je nezbytné posouzeni terénnim
prozkumem.

- vyznamné stavebni dominanty - jedna se o stavebni dominanty, které jsou cilenym nebo
nahodnym vizualnim vyvrcholenim hmotové skladby sidla. Casto je dominantni postaveni
jesté podporeno situovanim ve vyvySenych castech mésta. At z Cisté kompozicnich
zaméruo - nadfazenost spoleéenska nebo duchovni, nebo z praktického hlediska - obrana
mésta. Dominanty se projevuji i v pUdorysném prdmétu, nicméné jejich podstata je
predevsim ve hmoté a vysce.

- kompoziéni vztahy prostord - zamérné, zalozené na geometrickych principech ¢&i
harmonické, vychéazejicich z uméleckych principd, empiricky podloZenych zkuSenosti
lokator0d a staviteld. Pro posouzeni zakladni miry zachovani kompoziénich vztahd jsou
dostatec¢né stejné prameny jako pro pddorysnou strukturu sidla, avSak pro komplexni
posouzeni je nezbytny i terénni prozkum.
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Pro posuzovani dochovanosti urbanistické struktury vymezeného Uzemi mésta Pfibor byly
vychozimi prameny zejména nize uvedené mapové podklady a nasledny terénni prozkum.
Vzhledem k G&elu a cildm Gzemni studie bylo v ramci analyzy zminénych podkladd zkoumano
zejména zachovani pUdorysné osnovy sidla, povodni parcelace a pUdorysné & hmotové
skladby zastavby. Vyznamné stavebni dominanty a kompoziéni vztahy prostord byly
posuzovany pouze okrajové v ramci vyhodnoceni pfedchozich aspektd.
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Cislo listu:

11

py ze 40. let 20. stoleti,
Eervené vyznacena hranice feSeného Uzemi

Ortofotomapa (letecky snimek) z roku 1950,
¢ervené vyznacena hranice feSeného Uzemi

Leteck\'/”snl'mek historického jadra z roku 1937

Dle metodiky bylo na zdkladé analyzy zminénych pramen0 feSené Uzemi rozdéleno do nékolika
zakladnich kategorii urbanizovaného prostifedi z hlediska urbanistickych hodnot. S ohledem na
cile Uzemni studie a charakter feSeného Uzemi vSak byla v metodice definovana kategorizace
vyuzita pouze ve své zakladni podobé.

- Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami - jednd se o Uzemi s dochovanou
hodnotnou urbanistickou strukturou projevujici se zejména v puddoryse. Jde o vSechna
zastavéna Uzemi Uzemi vznikla zhruba do roku 1950, kterda nebyla poznamenana
vyznamnéjsimi rusivymi zasahy do urbanistické struktury.

V nasem pfipadé se jedna napf. o Uzemi méstské pamatkové rezervace a nékteré casti
priléhajiciho Uzemi, mimo jiné i v mistni &asti Benatky a véetné byvalych tovarnich areall, jejichz
charakteristickym znakem je od jejich vzniku odli§na parcelace, méfitko zastavby i pddorysna
skladba zastavby oproti pfiléhajicim ¢astem mésta, a jsou tak nedilnou soudasti historické

urbanistické struktury mésta.

- Uzemi s ¢aste¢né dochovanymi urbanistickymi hodnotami - narozdil od prvni kategorie
zde Uzemi vykazuje znac¢nou miru naruseni integrity. Nékteré Casti a charakteristické
znaky, predevsim v pUdorysné strukture, zUstavaji zachovany. Jedna se predevsim o
urbanistické bloky a prostory, které vymezuji komunikaéni osnovu, a nékdy i parcelaci.
Skladba zastavby jako takové se v8ak muze lisit.

V feSeném Uzemi se jedna predevsim o bloky situované na sever od centra mésta a vétsinu
mistni ¢asti Benatky.

- Uzemi s vyrazné narusenymi urbanistickymi hodnotami - jde o zanikla pdvodné historicky
zastavéna Uzemi, kterd byla nenavratné zni¢ena. Jednd se mimo jiné i o prevrstveni
pOvodniho sidla novymi urbanistickymi strukturami (napf¥. panelova sidli$té apod.).

Zastupcem takové kategorie je naptiklad Uzemi sidlisté podél ulice Cs. armady navazujici na
jihozapadni ¢ast méstské pamatkové rezervace.

- 0Uzemi bez urbanistickych hodnot stabilizovana - jedna se o zastavéné Uzemi rdzné rozlohy
a rizného vztahu k historickému jadru, které nevykazuji historické, urbanistické ani
architektonické hodnoty. Zpravidla se jedna o zastavéna Uzemi vznikla od 60 let (nékdy jiz
od 2. poloviny 40. let) 20. stoleti, kterda od doby jejich vzniku charakterizovala
architektonicky nekvalitni ¢i podfadna zastavba.

Ve sledovaném Uzemi jsou takto oznaceny okrajové casti s prevazné novodobou a
nekoncepéni zastavbou rodinnych doma.

- zastavitelné plochy - Uzemi dosud nezastavéna, uréena Gzemnim planem k zastavéni.

V rémci ochranného pasma pamatkové rezervace se takové Uzemi nachazi v jeho severni ¢asti
mezi ulici Jurarova a dalnici D48.

Z analyzy mapovych podkladd mésta Pfibor vyplyva, Ze se jednoznaéné jedna o sidlo s
dochovanymi urbanistickymi hodnotami. Pro potfeby Uzemni studie se analyza tyka pouze
FfeSeného Uzemi, tzn. ochranného pasma méstské pamatkové rezervace, a nékteré kategorie
urbanistickych hodnot byly uzpUsobeny jejim cildm a potfebam.

DIME
NISE



2.7 Oddvodnéni vysledného feseni

Syntéza jednotlivych analyzovanych jevd v Uzemi vzhledem k Ucelu feseni Uzemni studie je
zobrazena na Vykrese &. 2.12 (Problémovy vykres).

Ucelem Uzemni studie je podrobné&jsi provéteni podminky stanovené v kap. F odst. 4 Uzemniho
planu Pfibor, v platném znéni:

"Pfi realizaci novych staveb a pfi prestavbach stavajicich staveb bude respektovano
urbanistické i hmotové feseni historickych staveb ve vSech plochach navazujicich na plochy s
historickou zastavbou. Na ostatnich plochach budou stavby posuzovany s ohledem na
pohledové horizonty a prdhledy."

V prvnim kroku byly v rdmci Uzemni studie brany do Uvahy zejména tyto skutecnosti a jevy v
Uzemi:

a) morfologie Uzemi

b) stéavajici pamatkové ochrana

c) stavajici vyuziti staveb, jejich podlaZznost, tvary stfech

d) vyvoj zastavby v prib&hu poslednich cca 200 let

e) urbanisticky hodnotna zéstavba

Tyto skutecnosti a jevy jsou analyzovany v kapitolach 2.1 - 2.6. a zobrazeny na vykresech 2.01 -
2.11.

V druhém kroku byl vytvofen tzv. Problémovy vykres (2.12.) obsahujici syntézu pfedchozich
zjisténych skutecnosti a jevd a nasledné rozélenéni feseného Uzemi do nékolika lokalit
vzhledem k G&elu Uzemni studie:

1. Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami - MPR - nejhodnotnéjsi urbanisticky
hodnotna zastavba mésta:
a) historické jadro Pfibora
b) Uzemi okolo piaristického klastera véetné& kostela sv. Valentina
2. Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami nad rdmec MPR, tj. s prevazné
dochovanou historickou parcelaci a s prevazné dochovanou historickou zastavbou:
a) Uzemi zédpadné od kostela sv. Valentina véetné& skolskych budov v ulici Ji¢inské
b) soubor tii vil pFi vychodnim konci bloku ulic Smeralovy a 28. Fijna
c) zéastavba v okoli ulice Etzlovy
d) zastavba bloku mezi ulicemi Nadrazni a Oldficha Helmy
e) zastavba bloku mezi ulicemi Nové a Manesovy
f) zastavba v Sirokém okoli ulice Mistecké (mezi ulici Ostravskou a nabfezim Feky
Lubiny, az k ulici Jurariové na severu)
g) pozemek a stavba kulturniho domu v ulici Lidické
3. Uzemi s &aste¢n& dochovanymi urbanistickymi hodnotami, tj. s pfevazné& dochovanou
historickou parcelaci, ale jizZ novodobou zastavbou od pol. 20. stoleti do sou¢asnosti:
a) Uzemi podél ulice Ostravské
b) jizni fronta zastavby ulice Oldficha Helmy
c) zastavba rodinnych domu0 v Benatkach (mezi Erbenovou a Manesovou)
d) zéastavba rodinnych dom0 v Benatkach (mezi Novou a Vrchlického)
e) zastavba mezi ulicemi Josefa Hory, Zizkovy a Smetanovy
f)  vychodni fronta zastavby nabrezi Rudoarméjct (mezi ulici a fekou Lubinou)
4. Uzemi se zaniklou nebo narusenou historickou parcelaci s novodobou zastavbou, Gzemi
neurbanizované, nebo se zastavbou bez architektonickych kvalit:
a) Uzemi mezi ulici Ostravskou, Jurafovou, Fekou Lubinou a délnici D48

b) zapadni fronta zastavby ulice Masarykovy a severozépadni fronta zéstavby ulice
Hrbitovni, véetné parku za kulturnim domem

c) zastavba rodinnych domd na zapadnim konci ochranného pasma MPR mezi ulici
Lidickou a TyrSovou

d) panelové sidli§té severné od Frenstatské
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5. Uzemi se zaniklou nebo narudenou historickou parcelaci s novodobou zastavbou, nebo se
zastavbou bez architektonickych kvalit, avSak v t&sné navaznosti na MPR nebo prostorové
vyznamné atakujici Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami:

a) obchodni dim Penny Market pfi ulici Lidické
b) obchodni dim Jednota pfi ulici Ji¢inské

c) Uzemi okolo severniho vybé&zku ulice Juranovy

Ve tfetim kroku byl pfedchozi Problémovy vykres (2.12) pfetaven v Hlavnim vykrese (1.01.) do
vysledného vymezeni tfech typd Uzemi, které jsou Uzemnim planem uvedeny v ustanoveni kap.
F odst. 4 Uzemniho planu Pfibora. Uzemni studie vymezuje na zakladé analyzy Uzemi tfi typy
Uzemi dle vySe uvedeného ustanoveni Gzemniho planu:

A. Plochy s historickou zastavbou - je definovano Uzemim s dochovanou puUdorysnou
osnovou sidla, parcelaci a s prevazujici dochovanou pUdorysnou skladbou zastavby i
hmotovou skladbou zastavby. Uzemi zahrnuje MPR, jeho zejména zapadni a severni
predpoli a zastavbu okolo ulice Nové na druhém biehu Feky Lubiny v Benatkach (lokality &.
1 a 2 z problémového vykresu).

B. Plochy navazujici na historickou zastavbu - je definovano Uzemim s dochovanou
pUdorysnou osnovou sidla a parcelaci, kde se historickd pddorysna skladba zastavby z
vétsi miry nedochovala, véetné jeji hmotové skladby, a je nahrazena z velké miry
novodobou zastavbou. Uzemi zahrnuje zejména zejména sousedni plochy spadajici pod
lokality oznacené ¢&. 3 v Problémovém vykresu. V zajmu zajisténi zvySené pozornosti pfi
realizaci novych staveb a pfi prestavbach stavajicich staveb zahrnuje toto Uzemi i lokality
v tésné navaznosti na MPR a rovnéz s pfihlédnutim k morfologii Uzemi zahrnuje toto
Uzemi prostorové vyznamné atakujici lokality s dochovanymi urbanistickymi hodnotami
(lokality &. 5 Problémového vykresu).

C. Ostatni Uzemi - zahrnuje zbylé Uzemi ochranného pasma MPR, tj. Uzemi, které prevazné
neobsahuje historickou zastavbu nebo se zastavbou bez architektonickych kvalit. Uzemi s
naru$enou nebo nedotvofenou pUdorysnou osnovou sidla a parcelaci, kde se historicka
pUdorysna skladba zastavby z vétsi miry nedochovala nebo vibec nevytvorila (lokality &. 4
Problémového vykresu).
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Cislo listu:
13

Méfritko:
1:10 000

Legenda znaceni

L. _.1

L__.]

Hranice feSeného Uzemi

Hranice MPR mésta Pribor

Hranice ochranného pasma MPR mésta Pfibor

Hranice katastralniho uzemi dle KN

Budova

Hlavni vrstevnice (5 m)

Vedlejsi vrstevnice

Izochrona 500/1000 m

Reka Lubina

Zelezniéni trat

Méstsky ufad

Kostel

Hrbitov

Zdravotnické zafizeni

Posta

Supermarket

Vlakova stanice Pribor

Dalnice (D33)

Silnice 1. tridy (1/58)

Silnice II. tridy (11/464)

Silnice Il1. tfidy (111/04823,111/48012, 111/04825)

Dalkové pohledy s pohledovym horizontem
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Legenda znaceni

| I Hranice feSeného Uzemi

Hranice katastralniho uzemi
Budova

Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN

Reka Lubina
Hlavni vrstevnice (5 m)

Vedlejsi vrstevnice

Nejvyznamnéjsi stavebni dominanty (dle US krajiny
spravniho obvodu ORP Kopfivnice)

Horizonty a vyhledy na nejvyznamnéjsi stavebni dominanty
(dle US krajiny spravniho obvodu ORP Kopfivnice)

Lokalni krajinné horizonty dle hodnoceni krajinného razu
(dle US krajiny spravniho obvodu ORP Kopfivnice)

P1-P5 Pohledy / prahledy na vyznamnou stavebni
dominantu mésta - kostel (dle zpracovatele)
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2.03 Pamatkova ochrana (dle UAP)

Legenda znaceni

i kresba parcel dle KN

ranice ochranného pasma MPR mésta Pribor

anice MPR mésta Pribor
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Pamatny strom
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2.04 Druh uziti staveb dle katastru nemovitosti

egenda znaceni
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Druh uziti dle KN
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Legenda znaceni

D/ ranice parcel / vnitini kresba parce

Pocet podlazi
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2.05 Podlaznost budov
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2.06 Strechy budo

N R “‘ Legenda znaéeni

| I Hranice feSeného Uzemi
Hranice katastralniho uzemi
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2.07 Historicky vyvoj zastavby k roku 1833
Legenda znaceni
E : ] Hranice feSeného Uzemi

Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN

Reka Lubina

_ Zastavba k roku pfislusného mapového podkladu

*Nepfresnosti v piekryvech reflektuji kvalitu map. podkladu z daného obdobi

Mapové podklady:
r. 1833 - Cisarské otisky stabilniho katastru

Uzemni studie - izemi s historickou zastavbou a plochy Cislo listu: Méfitko: | ] | | | DIME
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2.08 Historicky vyvoj zastavby k roku 1958

- v

Legenda znaceni

\ \ . . . . v X - - .
~—~ Hranice feSeného uzemi

\ N R

Hranice katastralniho Gzemi

Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN

Reka Lubina

Zastavba z pfedchoziho obdobi
*Nepfresnosti v piekryvech reflektuji kvalitu map. podkladu z daného obdobi

_ Zastavba k roku prislusného mapového podkladu

*Nepfesnosti v pfekryvech reflektuji kvalitu map. podkladi z daného obdobi

Mapové podklady:
r. 1833 - Cisarské otisky stabilniho katastru
r. 1958 - Vojenské topografické mapy v systému S-1952
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2.09 Historicky vyvoj zastavby k roku 1985

Legenda znaceni

| I Hranice feSeného Uzemi

Hranice katastralniho uzemi

Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN

Reka Lubina

Zastavba z pfedchoziho obdobi
*Nepfresnosti v piekryvech reflektuji kvalitu map. podkladu z daného obdobi

Zastavba k roku prislusného mapového podkladu
*Nepfesnosti v pfekryvech reflektuji kvalitu map. podkladi z daného obdobi
Mapové podklady:

r. 1958 - Vojenské topografické mapy v systému S-1952

r. 1985 - Uzemni plan zény prizkumy a rozbory PFibor - centrum

21
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2.10 Historicky vyvoj zastavby k roku 2024

Legenda znaceni

E : ] Hranice feSeného uzemi
Hranice katastralniho dzemi
Hranice parcel / vnitini kresba parcel dle KN
Reka Lubina

Zastavba z pfedchoziho obdobi
*Nepfresnosti v piekryvech reflektuji kvalitu map. podkladu z daného obdobi

Zastavba k roku prislusného mapového podkladu
*Nepfesnosti v pfekryvech reflektuji kvalitu map. podkladi z daného obdobi
Mapové podklady:

r. 1985 - Uzemni plan zény prizkumy a rozbory PFibor - centrum
r. 2024 - KN + ortofotomapa
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2.11 Urbanisticky hodnotna zastavba

Legenda znaceni

Hranice ochranného pasma MPR mésta Pfibor

Hranice MPR mésta Pribor

Hranice katastralniho uzemi

Reka Lubina

Pudorysna osnova - ulice a dal$i komunikace

Parcelace (hranice parcel a vnitfni kresby dle KN)

Pudorysna skladba zastavby (budovy)

Nejvyznamnéjsi stavebni dominanty (dle US krajiny
spravniho obvodu ORP Kopfivnice)

Y 4 A / A a e
Yy 4 [ ] .S = Y] 7
o; 2 iy T E Urbanistické hodnoty
0/) S o j"‘ I ”. - - (vychazeno z I\!etodiky identifikace a klasifikace izemi s urbanistickymi hodnotami -

e —-\& . < ) K. Kuéa, V. Ku¢ova; nékteré kategorie urbanistickych hodnot byly uzptsobeny cilim
“ e' “Se a0, | a potfebam uzemni studie)
I e N@' o~
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/71

Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami
(pfevazné historicka parcelace + pfevazné historicka
zastavba)

Uzemi s ¢aste&né dochovanymi urbanistickymi hodnotami
(pfevazné hist. parcelace + prevazné novodoba zastavba)

Uzemi s vyrazné narusenymi urbanistickymi hodnotami
|:| (zanikla historicka parcelace a plivodni zastavba
nahrazena novou - asanace Uzemi)

Uzemi bez urbanistickych hodnot
(pfevazné novodoba parcelace + prevazné novodoba
zastavba bez architektonicky &i historicky cennych staveb)

Zastavitelné plochy

PRIBOR
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2.12 Problémovy vykres

Legenda znaceni
E ] Hranice feSeného uzemi
. ——
| I Hranice ochranného pasma MPR mésta Pfibor
g S

Hranice MPR mésta Pribor
ooooooooooo

Hranice katastralniho uzemi

il

Reka Lubina

Urbanisticka struktura sidla

Pudorysna osnova - urbanistické bloky a prostory

Pudorysna osnova - ulice a dal$i komunikace

Parcelace (hranice parcel a vnitfni kresby dle KN)

i

Pudorysna skladba zastavby (budovy)

Rozbor urbanistickych hodnot

Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami - MPR -
nejhodnotné;jsi urbanisticky hodnotna zastavba mésta

Uzemi s dochovanymi urbanistickymi hodnotami nad ramec
MPR, {j. s pfevazné dochovanou historickou parcelaci a
s prevazné dochovanou historickou zastavbou

Uzemi s ¢aste&n& dochovanymi urbanistickymi hodnot,
tj. s pfrevazné dochovanou historickou parcelaci, ale jiz

Zdeiika Nejedlého ji
novodobou zastavbou od pol. 20. stoleti do souasnosti

U

Uzem aniklou nebo narusenou historickou parcelaci
vané n

ebo se

isez ne
s novodobou zastavbou, Uzemi neurbanizovan
zastavbou bez architektonickych kvalit

Uzemi se zaniklou nebo narusenou historickou parcelaci

s novodobou zastavbou nebo se zastavbou bez
architektonickych kvalit avSak v tésné navaznosti na MPR
nebo prostorové vyznamné atakujici Uzemi s dochovanymi
urbanistickymi hodnotami

1 Oznaceni lokality, podrobnéji viz textova ¢ast, kap. 2.7
a Odavodnéni navrhu
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Uzemni studie - Gzemi s historickou zastavbou a plochy DIME
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y ~
3 Zaver
3.1 Zavér Uzemni studie

V Ffedeném Uzemi jsou ve Vykrese &. 1.01 (Hlavni vykres) vymezeny nasledujici druhy dzemi:

A. Plochy s historickou zastavbou
B. Plochy navazujici na historickou zastavbu

C. Ostatni Uzemi

které se vztahuji k podmince stanovené v kap. F odst. 4 Uzemniho planu Pfibora, v platném
znéni:

"Pfi realizaci novych staveb a pfi prestavbach stavajicich staveb bude respektovano
urbanistické i hmotové Feseni historickych staveb ve vSech plochach navazujicich na plochy s
historickou zastavbou. Na ostatnich plochach budou stavby posuzovany s ohledem na
pohledové horizonty a prohledy."

Ve Vykrese &. 1.02 (Vyfez Uzemniho planu a vztah k navrzené regulaci) je souhrnné zobrazen
soutisk té&chto t¥i Uzemi a hlavniho vykresu Uzemniho planu Pribor. Ten slouZi jako koordina&ni
pfi rozhodovani o konkrétnich zamérech v Uzemi pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim
planem. Pamatkova ochrana je v takovych pripadech posuzovana nezavisle v ramci k ni
néalezejicich pravnich pfedpis0.

Plochy mimo feSené Uzemi jsou automaticky brany jako C. Ostatni Uzemi, a tedy i stavby na
téchto plochach budou posuzovany s ohledem na pohledové horizonty a prOhledy.

Mimo pohledové osy definované v ramci feseného Uzemi (OP MPR) bude kladen duraz také na
provéreni dalkovych pohledyd, a to zejména ze stanovist ve vychodni ¢asti sidla s pohledovym
horizontem definovanym terénnimi vyvySeninami podél zapadni hranice mésta tak, aby nové
vznikajici stavby nenarusily stavajici hodnotné panorama centra mésta. Zakladni dalkové
pohledy pro posuzovani jsou zaznageny ve vykrese &. 2.01 (Sirsi vztahy).

Uzemni studie - izemi s historickou zastavbou a plochy
navazujici na plochy s historickou zastavbou ve mésté P¥ibor
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