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1.  ZAKLADNi UDAIJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie — SKOTNICE PLOCHA 77 a 78
Objednatel: Obec Skotnice

Pofizovatel: Méstsky urad Kopfivnice

Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,

Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava
Datum: 10/2017

Resené uzemi

Uzemni studie Fesi tzemi vymezené v Uzemnim planu Skotnice jako zastavitelné plochy Z7 a Z8,
vCetné souvisejiciho Uzemi a vazeb na SirSi zajmové Uzemi. Plochy Z7 a Z8 jsou Uzemnim planem uréeny
k provéreni dalSiho vyuziti Uzemni studii, a to spole¢nou Uzemni studii zpracovanou pro celé Gzemi
zastavitelnych ploch. Plocha Z7 je Uzemnim planem vymezena k vyuziti SO — plochy smisené obytné,
plocha Z8 je uzemnim planem vymezena k vyuZziti SO — plochy smiSené obytné. Mezi zastavitelnymi
plochami je stavajici vodni tok — potok odvodriujici Gzemi. Re$ené zemi se nachdzi v jizni ¢asti obce,
vytvari rozsahlou vnitfni nezastavénou proluku uprostred historicky zastavéného tizemi. Reené tzemi
bylo rozsifeno o plochu déliciho vodniho toku a o plochy souvisejici vymezené pfi vychodnim okraji
feseného Gzemi podél stavajici silnice I. tfidy I/58, u niz je aktualné zahdjena realizace obchvatu —
predpoklada se nasledné prevedeni silnice I. tfidy na silnici Il. / lll. tfidy nebo mistni obsluznou
komunikaci. Re$ené Uzemi ma rozlohu 3,68 ha. Celé se nachdzi v katastralnim Uzemi Skotnice (okres

Novy Ji¢in; 748561).

Vyrez aktudlné platného Uzemniho planu — vykres €. 2. Hlavni vykres
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1.2. MAIJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNI KATASTRALNiI MAPY
Majetkové vztahy v Uzemi k datu 31.07.2017 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):
P Ini Vymé
avr:ce n ymzera Druh pozemku Pozn. Vlastnické pravo
cislo (m?)
136/1 53 zastavénd plocha kaple Obec Skotnice, €. p. 24, 74258 Skotnice
a nadvori
136/2 181 ostatni plocha Simper Frantisek, €. p. 47, 74258 Skotnice
137/1 3613 orna plda 65800/2 | Pitr Zbynék, €. p. 50, 74258 Skotnice
137/2 1218 orna plda 65800/2 | Bahnerova Martina, ¢. p. 165, 74401 Bordovice
137/3 135 orna plda 65800/2 | Bahnerova Martina, €. p. 165, 74401 Bordovice
137/4 1161 orna plda 65800/2 | Bahnerova Martina, €. p. 165, 74401 Bordovice
137/5 31 orna plda 65800/2 | Obec Skotnice, €. p. 24, 74258 Skotnice
137/6 47 orna plda 65800/2 | VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa neznama
138 737 trvaly travni 65800/2 | Bahnerova Martina, ¢. p. 165, 74401 Bordovice
porost
147 1542 trvaly travni 65800/2 | Pitr Zbynék, &. p. 50, 74258 Skotnice
porost
149/1 28 orna pada 65800/2 | Kotinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, Hrab(vka,
70030 Ostrava
149/2 3180 orna plda 65800/2 | Pitr Zbynék, €. p. 50, 74258 Skotnice
149/3 1940 orna plda 65800/2 | Kotinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, HrabUvka,
70030 Ostrava
149/4 1765 orna plda 65800/2 | Cip Jifi, &. p. 67, 74258 Skotnice
149/5 516 orna plda 65800/2 | Kotinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, HrabUvka,
70030 Ostrava
149/6 57 ornd plida 65800/2 | VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa nezndmé
150/1 165 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
150/2 188 ostatni plocha Cip Jiti, ¢. p. 67, 74258 Skotnice
150/3 173 ostatni plocha KoFinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, Hrabuvka,
70030 Ostrava
150/4 551 ostatni plocha Kofinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, HrabUvka,
70030 Ostrava
150/5 9 ostatni plocha Kofinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, HrabUvka,
70030 Ostrava
150/6 177 ostatni plocha Cip JiFi, &. p. 67, 74258 Skotnice
150/7 45 ostatni plocha Cip Jiti, ¢. p. 67, 74258 Skotnice
150/8 67 ostatni plocha Kofinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, Hrab(vka,
70030 Ostrava
150/9 4 ostatni plocha VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa nezndma
218/1 120 lesni pozemek Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
219/1 31 trvaly travni 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
porost
219/2 117 ostatni plocha Capka Radomir Ing., €. p. 117, 74258 Skotnice
219/3 1698 trvaly travni 64300/2 | Capka Radomir Ing., &. p. 117, 74258 Skotnice
porost 65800/2
219/4 31 ostatni plocha Capka Radomir Ing., €. p. 117, 74258 Skotnice



http://www.cuzk.cz/

P Ini Vymé
avt:ce n ymzera Druh pozemku Pozn. Vlastnické pravo
cislo (m?)
219/5 207 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
219/6 77 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
219/7 6 ostatni plocha VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa neznama
219/8 5 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
219/9
219/10 105 trvaly travni 65800/2 | Capka Radomir Ing., &. p. 117, 74258 Skotnice
porost
219/11 11 trvaly travni 65800/2 | Capka Radomir Ing., &. p. 117, 74258 Skotnice
porost
219/12 2113 trvaly travni 65800/2 | Capka Radomir Ing., &. p. 117, 74258 Skotnice
porost
220/1 163 orna pada 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
220/2 789 orna pada 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
220/3 328 orna pada 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
220/4 702 orna pada 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
220/5 5 orna pada 65800/2 | Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
220/6 24 orna plida 65800/2 | Capka Vlastimil, Skarabelova 551, Frydek, 73801
Frydek-Mistek
220/7 9 orna plda 65800/2 | VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa neznama
220/8 3083 orna plda 65800/2 | Capka Radomir Ing., &. p. 117, 74258 Skotnice
220/9 84 orna plda 65800/2 | VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa neznama
359/2 265 ostatni plocha Capka Radomir Ing., €. p. 117, 74258 Skotnice
359/4 166 ostatni plocha Obec Skotnice, €. p. 24, 74258 Skotnice
360 318 ostatni plocha Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56,
Nusle, 14000 Praha
361/2 12 ostatni plocha Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56,
Nusle, 14000 Praha
362 341 ostatni plocha ZEMEDELSKA a.s. Opava-Kyle$ovice, Bilovecka
1162/167, KyleSovice, 74706 Opava
366/1 245 ostatni plocha Obec Skotnice, €. p. 24, 74258 Skotnice
366/7 1993 ostatni plocha Capka Radomir Ing., €. p. 117, 74258 Skotnice
366/8 255 ostatni plocha SIM Volny Martin a Volna Martina PharmDr., ¢. p.
91, 74258 Skotnice
366/9 898 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
366/10 170 ostatni plocha Capka Radomir Ing., ¢. p. 117, 74258 Skotnice
366/11 1093 ostatni plocha Kofinkova Marie Mgr., Horni 1438/80, Hrab(vka,
70030 Ostrava
366/12 438 ostatni plocha Pitrova Jarmila, €. p. 50, 74258 Skotnice
366/13 245 ostatni plocha Stabrava Pavel, €. p. 69, 74258 Skotnice
Stabravova Jarmila, €. p. 69, 74258 Skotnice
366/14 483 ostatni plocha Stabrava Pavel, €. p. 69, 74258 Skotnice
Stabravova Jarmila, ¢. p. 69, 74258 Skotnice
366/15 896 ostatni plocha Stabrava Pavel, €. p. 69, 74258 Skotnice
Stabravova Jarmila, €. p. 69, 74258 Skotnice
366/16 1038 ostatni plocha Pitrova Jarmila, €. p. 50, 74258 Skotnice




P Ini Vymé
avr’ce n ymzera Druh pozemku Pozn. Vlastnické pravo
cislo (m?)
366/17 309 ostatni plocha ZEMEDELSKA a.s. Opava-KyleSovice, Bilovecka
1162/167, KyleSovice, 74706 Opava
366/18 12 ostatni plocha Stabrava Pavel, €. p. 69, 74258 Skotnice
Stabravova Jarmila, €. p. 69, 74258 Skotnice
366/20 313 ostatni plocha Klouparova Véra, . p. 90, 74258 Skotnice
366/21 347 ostatni plocha Muzna Alice MUDr., €. p. 89, 74258 Skotnice
372/2 33 ostatni plocha Simper Frantisek, €. p. 47, 74258 Skotnice
373/2 85 ornd plida 65800/2 | Simper Frantisek, ¢. p. 47, 74258 Skotnice
381 1878 vodni plocha VODNI DRUZSTVO VE SKOTNICI, adresa neznama
(Cast)

Pozn.: parcelni Cisla vse k. 0. Skotnice (okres Novy Ji¢in; 748561).
1.3. PREDMET, OBSAH A CILE RESENI

Uzemni studie fesi efektivni a G€elné vyuziti Gzemi, které Gzemni plan uréil k umisténi funkci
bydleni v rodinnych domech. Studie je zamérena na feSeni parcelniho ¢lenéni, zajisténi pohody bydleni
formou navrhu zasad funkéni dopravni a technické obsluhy a feSenim verejnych prostranstvi. Celkovy
raz Uzemi je respektovan navrzenou koncepci prostorové organizace Uzemi a prostorové regulace
staveb.

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery slouzi k ovéfeni moznosti a podminek
zmén v Uzemi a slouZi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni urad pfi uzemnim fFizeni vidy porovna
navrhovany zdmér s feSenim Uzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v izemnim rozhodnuti
odlvodni s tim, Ze v odlvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cilG a Ukoll Uzemniho planovani a
verejnych zajm( vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné reseni k feseni, jez obsahuje Uzemni studie.

Obsah uzemni studie

A. Textova Cast
B. Graficka cast

1. Problémovy vykres 1:1000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Vykres podminek prostorového usporadani 1:1000
4. \Vykres verejné infrastruktury 1:1000

Cile izemni studie

- Ndavrh funkéniho vyuziti uzemi respektujici koncepci stanovenou tzemnim planem

- Ndavrh koncepce dopravni a technické obsluhy uzemi respektujici moznosti Gzemi a platné
legislativni a technické pfedpisy vztahujici se k dané problematice

- Stanoveni zdsad prostorového usporadani Uzemi véetné zdsad prostorové regulace staveb

- Vymezeni vefejnych prostranstvi

- Navrh parcelniho ¢lenéni, véetné stanoveni zavaznych a doporucenych hranic a velikosti
pozemkdi

- Vytvoreni podkladu pro jednani svlastniky pozemk(l o koordinaci a konkrétnim vyuziti
Uzemi, pro rfeseni vlastnickych vztah( a pro rozhodovani v zemi



1.4. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani zemni studie byly pouzity podklady

- Katastralni mapa

- Uzemni plan Skotnice — pravni stav

- Uzemné analytické podklady SO ORP Kopfivnice

- Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz

- Prizkum uzemi

- Informace spravcu siti

- Informace OU Skotnice a M&U Kopfivnice

- Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi

2.  STAVAIJICIi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
2.1. DUVODY PRO PORIZENi STUDIE, ZADANI{, VYMEZENI LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé vymezeni Gzemi pro provéreni formou Gzemni studie
v platném Gzemnim planu. Dlvodem pro poftizeni Uzemni studie je zajem o rychlé a efektivniho vyuziti
lokality a zajem o zahajeni vystavby v lokalité.

2.2. STAVAIJICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMI

Resené Uzemi se nachdzi na jizni ¢asti obce Skotnice, vytvaFi rozsahlou vniténi nezastavénou
proluku uprostfed historicky zastavéného uzemi. Redené Uzemi, jak bylo vymezeno v platném
Uzemnim planu, zahrnovalo jen zastavitelné plochy Z7 a Z8. Na zdkladé posouzeni stavu Uzemi,
funkénich souvislosti a o¢ekdavaného vyvoje obce v souvislosti s vymisténim tranzitni dopravy (silnice
1/58) bylo fesené izemi rozsiteno o plochu déliciho vodniho toku a o plochy souvisejici vymezené pfi
vychodnim okraji feSeného Gzemi podél stavajici silnice I. tfidy I/58. Mirna korekce hranice reseného
uzemi byla provedena také na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi, a to zdlvodu zajiSténi
vyhledového pfistupu do dnes nevyuzitelné ¢asti. Redené Uzemi dnes tvofi prevainé zemédélskd pada
vyuzivana jako luéni porost, velka ¢ast plochy je podmacend, navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, na
zastavbu rodinnych dom{ a starsich zemédélskych usedlosti.

Uzemi, pro které je zpracovana uzemni studie, je typickym rozvojovym UGzemim vhodnym
k zastavbé a rozvijeni funkci bydleni. Neni vhodné pro rozvijeni funkci drobné vyroby ani funkci
zemédélskych. Jedna se o v zdsadé rovinaté Uzemis dobrou dopravni a technickou obsluznosti. Zapadni
okraj Uzemi navazujici na historickou ulici je svaZity a podmaceny.

Limity uzemi a omezeni
Uzemi Feené tzemni studii je limitovano (grafické vymezeni viz B.1 Problémovy vykres)

- trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy — jen okrajové, jihozapadni hrot
feSeného Uzemi je dotéen ochrannym pasmem STL plynovodu vrozsahu cca 2 m?
jihovychodni hrot feSeného Uzemi trasou a ochrannym pasmem telekomunikac¢niho vedeni.
V Uzemi je nutné respektovat destovou kanalizaci a jeji vyusténi — odvod destovych vod ze
zapadni casti zastavéného Uzemi Skotnice do vodotece vifeSeném Uzemi s casteCnym
volnym vyusténim na terén. Tyto jevy je nutné v Uzemi respektovat.

- dopravni infrastrukturou — zapadni hranice feSeného Uzemi je v Sifce cca 2 aZz 5 m dotcena
ochrannym pdsmem silnice I. tfidy (pfi pridchodu nezastavénym uzemim). Vzhledem
k realizované prelozZce silnice I/58 mimo zastavéné Uzemi obce dojde ke snizeni vyznamu
stavajici silnice / komunikace, odstup od télesa silnice je vSak nutné respektovat a
v dotéeném pasu Uzemi neumistovat budovy ani vyssi zelen.



- vodote¢i — Uzemim prochdzi regulovany potok sfunkci odvodnéni Uzemi a odvodu
destovych vod. Tok je veden v pfimce, v regulované trase s minimalnim pritokem mimo
obdobi destd. Tok je nutné respektovat, lze predpokladat dil¢i Upravy toku, estetizaci. PFi
feSeni problematiky souvisejici stouto vodoteci je nutné respektovat schvaleny vladni
dokument "Koncepce ochrany pred nasledky sucha pro tzemi Ceské republiky”, ktery byl
zpracovan na zakladé predpokladaného vyvoje delSich obdobi sucha, deficitu destovych
srazek, vétsi cetnost privalovych srazek, nebezpeci povodni. Dokument byl schvaleny 24. 7.
2017 usnesenim vlady CR ¢&. 258.

- krajinnou zeleni — vfeSeném Uzemi Ize sledovat prvky stfedni a vyssi zelené se stredni
funkéni a estetickou kvalitou (plochy viz B.1 Problémovy vykres). Tuto zelefi je mozné
zaclenit do budouci zastavby, pfipadné nahradit jinou vysadbou.

- zemédélskou plidou — vyznamna Cast feSeného Uzemi se nachazi na plochach zemédélské
pldy — orné pudy a trvalych travnich porostd 2. bonitni skupiny. Zabor ZPF tesil jiz platny
uzemni plan, z hlediska mozného vyuziti feSeného Uzemi neni tudiz souvisejici zabor
zasadnim limitem.

- svahovou nerovnosti - zapadni okraj feSeného Gzemi pfiléhajici k plvodni historické sidelni
patefni ulici je limitovan vyznamnou svahovou nerovnosti, lokalni pfevyseni je limitujici
zejména pro realizaci dopravniho napojeni reSeného Uzemi.

- podmacenim terénu — zapadni Cast reSeného Uzemi trpi silnym podmacenim (vizualni
posouzeni a informace mistnich obc¢ant). To je ddno svahovou nerovnosti a vyusténim
destovych vod ze zapadni ¢asti feSeného Uzemi ¢astecné na volny terén. Limitujici problém
Ize Fesit technicky, je viak nutné s timto v projektech pocitat a vymezit trasu stok destové
kanalizace. Podmaceni terénu vyluc€uje Gcinné zasakovani destovych vod v misté spadu.

- vysokou hladinou spodni vody — celé feSené Uzemi je limitovano vysokou hladinou spodni
vody (blizkost feky Lubiny, stavajici regulovany vodni tok, vysokd mira podmaceni Gzemi).
Vysoka hladina spodni vody vyluéuje ucinné zasakovani destovych vod v misté spadu, rovnéz
vyluduje zasakovani precisténych vod z lokalnich COV.

- kulturné vyznamnou stavbou — kaplickou - severni hrot feSeného Uzemi, parc. ¢. 136/1 a
136/2 je nutné respektovat jako vyznamnou vefejnou stavbu s kulturné historickym
aspektem a jeji prostredi.

Svahové nestability, zaplavova Uzemi, ani jiné zdsadnim zpUsobem limitujici prvky v dzemi
nejsou zpracovateli studie zndmy. InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prlizkum Uzemi nebyl
v rdmci zpracovani studie provadén. K dispozici nejsou ani jiné obdobné podklady.

2.3. SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAIMOVEM UZEMI

Resené Gzemi je platnym Gzemnim planem vymezeno jako plochy zastavitelné Z7 a Z8 uréené
pro vyuziti SO — plochy smisené obytné. Plochy, o které bylo feSené Uzemi rozsifeno, jsou vymezené
jako plochy stabilizované se shodnou funkci, nebo plochy zastavitelné ZV — plochy prostranstvi
verejnych — zelené verejné. Vzhledem k celkové rozloze plochy 3,68 ha je vsouladu s platnou
legislativou vhodné provérit celkovy rozsah vymezeni ploch vefejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch k zajisténi dennich potieb obyvatel.

Budouci zastavba je vzasadé velmi dobfe napojitelnda na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu — vodovodni fad, elektrické sité, plynovod.

2.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Regené Uzemi ma predpoklad dobré dopravni obsluhy. Po jeho vychodnim okraji vede silnice
I/58, ktera je vyznamnou dopravni tepnou nadmistniho vyznamu. Po realizaci obchvatu a vymisténi



silnice 1/58 mimo zastavéné Uzemi bude i nadale slouZit jako silnice Il. / lll. tfidy nebo jako mistni
obsluznd komunikace s pfimym napojenim na nadrazenou silni¢ni sit a blizké mésto Pfibor. Po
zapadnim okraji feSeného Uzemi vede historicka trasa silnice /58, dnes silnice 111/4808 tvofrici paterni
obecni komunikaci. Pfi vyfeseni svahovych nerovnosti Ize vyuZzit pro dopravni obsluhu feseného Gzemi
nebo jeho ¢asti.

Kapacitné je obé komunikace dostacujici a nevyskytuji se na nich Zadné zasadni dopravni zavady
vylucujici napojeni Uzemi. Stav, kapacita a prostorové poméry mistnich komunikaci je nutné fesit
komplexné pro celé dotcené Uzemi.

Technicka infrastruktura

Elektrickd energie

Uzemni plan fedi obsluhu Gzemi ze stavajici transformacni stanice DTS NJ 6001 Skotnice 201101
(NJ) — U rozcesti situované severozapadné od feSeného Uzemi na parc. €. 72. K této DTS vede nadzemni
trasa VN 22 kV. Z této DTS jsou vedeny trasy NN nadzemni s izolovanymi vodici, nejblizsi vhodny sloup
s moznym napojenim feseného Uzemi se nachazi na parcele ¢. 202.

Telekomunikace

Resené Uzemi je okrajové dotéeno telekomunika&nimi sitémi s ochrannym pasmem 1,5 m od
krajniho vedeni s trasou v parcele €. 360 na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi.

Zasobovani plynem

Redené Uzemi Ize napojit na plynovodni sit. Po jeho zdpadnim okraji vede v soubé&hu
s komunikaci trasa STL plynovodu DN 90 PE. Vychodné od feseného Gzemi, za silnici /58 vede trasa
STL plynovodu DN 63 PE. Kapacita distribucni sité je dostacujici pro potfeby nové zastavby.

Vodovodni rad

Regené Uzemi Ize napojit na vodovodni fad DN 80 PVC vedeny podél komunikace p¥i zdpadnim
okraji, resp. na vodovodni fad DN 100 PVC severné od feSeného Gzemi, na vodovodni fad DN 80 PVC
jihovychodné od feseného Uzemi, pfipadné protlakem pod silnici I/58 na fad DN 80 PVC vychodné od
feSeného Uzemi. Kapacitni poméry jsou dostacuijici.

Kanalizace

Uzemi neni odkanalizovdno, Gzemnim pldnem je navrZena stoka deitové kanalizace vychazejici
z feSeného Uzemi zausténa do navrzené stoky vychodné od reSeného Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci
terénu je to jediné redlné feseni, té. s dalekym horizontem realizace. Likvidace destovych vod formou
destové kanalizace Gzemnim planem navrzena neni, v Gzemi v3ak Usti destova kanalizace odvadéjici
destové vody za zapadni ¢asti obce. Tato kanalizace je zausténa do stavajici vodotede — potoka, resp.
vyUsténa na terén. Lze predpokladat feseni likvidace splaskovych vod individualné Zumpami s vyvozem
nebo formou malych lokalnich COV, u nichZ by se musel Fesit odvod precisténych vod. Destové vody je
povinnost v maximalnim objemu fesit vsakem na vlastnich pozemcich, vzhledem kvysoké mite
podmaceni Uzemi a k vysoké hladiné spodnich vod je toto prakticky vylouceno.
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3. NAVRH VYUZITi UZEMi
3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuziti Uzemi a jako nejvhodnéjsi feseni vychézejici z platného
uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitli a mozZnosti dopravni a technické obsluhy navrhuje
feSeni navazujici na existujici zdstavbu, respektujici orientaci uli¢nich linii a staveb, respektujicich
konfiguraci terénu. Uzemni studie zpFestiuje vymezeni plochy stanovené Gzemnim planem, respektuje
stanovenou urbanistickou koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu Uzemi a vymezuje zdvazné
plochy vefejnych prostranstvi.

Je navriena zastavba respektujici stavajici parcelni ¢lenéni dotéenych pozemkd v Gzemi pfi
respektovéni pozadavku na velikost pozemku pro individudlni zastavbu cca 1.000 m2.

Jako prvky a jevy k respektovani a zaclenéni do feSeni jsou definované:

- stavajici kaplicka a souvisejici pozemek — parc. ¢. 136/1, 136/2, vodni tok a souvisejici zelen
zachovat a zaclenit jako kulturné historicky prvek, verfejny prostor a orientacni bod,

- stdvajici vodni tok — regulovany potok na pozemku parc. ¢. 381 vhodné zaclenit do Uzemi a
vyuzit jako vefejné pfistupny vodni prvek vuzemi. Uzemni studie provéfila moznost
castecného vyuziti vodniho prvku v zahradach rodinnych domf, véetné mozZnosti dil¢iho
zatrubnéni. Toto feSeni se ukazalo jako nevhodné, v rozporu s rdzem Uzemi a poZzadovanymi
kvalitami vodniho toku, v rozporu se strategickym vladnim dokumentem "Koncepce ochrany
pred nasledky sucha pro Gzemi Ceské republiky".

- zachovat Uzemnim planem koncepcné feseny princip pficného dopravniho propojeni silnice
I/58 a silnice 111/4808 v parametrech obousmérné obsluzné komunikace,

- respektovat dotCeni Uzemi stavajici dopravni a technickou infrastrukturou,

- TFesit vyvedeni destovych vod ze zapadni ¢asti obce Skotnice a jejich zausténi do vodniho
toku v feSeném Uzemi,

- pozemky parc. ¢. 150/2, 150/3, 150/4, 149/1 cast, 149/4 ¢ast, 150/6 ¢ast a 150/1 ¢ast —
navazujici na prostor silnice 111/4808 vzhledem k vyrazné terénni nerovnosti resit jako
verejné prostranstvi,

- pozemky parc. ¢. 366/8, 366/20 a 366/21 respektovat jako pozemky k rozsifeni zahrad
stavajicich rodinnych domd,

- pozemky parc. ¢. 360, 136/1, 136/2, 372/2 a 373/2 respektovat jako verejna prostranstvi,

- pozemky parc. ¢. 381, 149/6, 150/9, 220/9, 219/7, 220/7, 366/12, 366/13 a Casti pozemkdl
na né navazujicich respektovat jako pozemky a plochy vodniho toku a brfehové verejné
zeleng,

- jihozapadni éast Gzemi—pozemky parc. ¢. 219/1-12 a 220/1-9 s vyjimkou pozemku nesporné
souvisejicich svodnim tokem — ponechat jako rezervu ploch smiseného bydleni a
souvisejicich vefejnych prostranstvi. Respektovat deklarovany nezdjem majitele na prodeji
a pozadavek ponechat pozemky jejich stdvajici funkci — zemédélska produkce, travnaté
plochy, apod.,

- vzasadeé respektovat stavajici parcelni ¢lenéni, zejména orientaci parcel a vlastnické poméry
v Uzemi.

Na zdkladé vyhodnoceni vyse uvedenych pozadavk( byl v feSeném Uzemi vymezen zakladni
kompoziéni prvek v podobé verejnych prostranstvi. Jako sekundarni kompozic¢ni prvek byl vymezen
vodni tok s vefejnou bifehovou zeleni, pfedpoklada se deregulace toku a cilend vysadba vhodnymi
mistnimi druhy. Tyto prvky jsou vymezené vsouladu svySe uvedenymi poZadavky, v souladu
s koncepcénimi zadsadami uvedenymi v Uzemnim planu a v souladu se zakonnymi ustanovenimi platnymi
pro danou problematiku. Pfitom jsou respektovdna dil¢i zjisténi a zejména zasady a principy
definované uzemnim planem jsou dale zpfesnény s cilem zajistit dlouhodobou udrZitelnost princip
zastavby v Uzemi.
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Pro zajisténi dopravni obsluhy je navriena novéd obousmérna obsluzna komunikace vedouci
stfredem feseného Uzemi a spojujici stavajici silnici I/58 s jeji plvodni trasou, dnes silnici 111/4808.
Systém dopravni obsluhy je doplnén jednosmérnym propojenim stfedni ¢asti reSeného Uzemi se silnici
I/58 zalusténym do navrzené kfizovatky u kaplicky. Plochy a pozemky uréené k umisténi této dopravni
infrastruktury jsou vymezené jako verejna prostranstvi (MOK + Tl) zpfistupnujici zastavbu s rodinnymi
domy — tedy verejna prostranstvi o Sifce min. 8 m (obousmérny provoz) nebo 6,5 m (jednosmérny
provoz). Takto vznikly a zdvazné vymezeny verejny prostor je vyuZit rovnéz k umisténi siti technické
infrastruktury.

Zakladni skelet verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch je doplnén o verejna
prostranstvi — vetrejné zelené, tedy vefejné pristupné travnaté plochy, rekreacni zelen, ostatni vefejné
pfistupné plochy. Tyto jsou umisténé ve tfech okrajovych vrcholech feSeného Uzemi — v severni ¢asti
u kaplicky (pozemek €. 25 - prostor ktiZzovatky, orientacni bod), v zapadni ¢asti u napojeni na silnici
111/4808 (pozemek ¢. 12 - vyuziti konfigurace terénu, doplnéni stavajicich verejnych prostranstvi a
pozemky 27 a 29 v plochach Gzemni rezervy), v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi u silnice 1/58
(pozemek €. 26 — orientaéni bod). Tento kompozicni trojuhelnik doplriuje vyhledovy prostor verejného
prostranstvi (MOK + Tl — pozemek €. 28, prostor ,,R“).

Vyznamnym prvkem uréujicim budouci parcelaci / oddélovani stavebnich pozemk( je
regulovany vodni tok. Ten je stabilizovanym prvkem v uzemi. PfeloZeni trasy vodniho toku neni
vzhledem k vysoké finanéni ndrocnosti redlné. Dil¢i deregulace v souladu se zdsadami stanovenymi
v koncepénim vladnim dokumentu "Koncepce ochrany pied ndsledky sucha pro Uzemi Ceské
republiky" je vSak Zadouci. Proto byl tento prvek, véetné souvisejici verfejné brehové zelené pojat jako
sekundarni kompozicni prvek, a to i pres to, Ze se tim omezuje vytéznost Uzemi z hlediska vymezovani
stavebnich pozemkd.

Navriené zavazné clenéni Uzemi oddéluje 6 segmentl zastavitelnych ploch s moinym
umisténim staveb rodinnych domt / staveb smiSeného bydleni. Toto déleni je v zasadé zavazné.
V ramci péti segment( je dale navrZeno podrobnéjsi déleni smérné (doporucené). Jeden segment je
uréen pro vyhledové umisténi staveb rodinnych dom( / staveb smisenych obytnych, véetné zajisténi
dopravni a technické obsluhy. Vnitfni clenéni tohoto segmentu je orientacni, pfi budoucim ¢lenéni vsak
bude nutné respektovat zejména vymezeni ploch verejnych prostranstvi, respektovat misto napojeni
dopravni a technické obsluhy Uzemi a respektovat vysokou miru podmadceni tzemi.

Z hlediska zavaznosti déleni ploch a pozemk( studie navrhuje clenéni zdvazné a smérné
(doporucéené). Pro zavazné ¢lenéni jsou vymezené zavazné hranice pozemk( / ploch v grafické ¢asti
znazornéné plnou carou. Pro smérné (doporucené ¢lenéni) je v grafické ¢asti pouZita ¢ara prerusovana.
Pro smérné ¢lenéni plati princip mozZnych korekci a mozné zmény vnitfniho ¢lenéni ploch pfi dodrzeni

zasad a principl stanovenych Uzemni studii.

Zastavba v uzemi je navriena tak, aby respektovala tradici mista. Je navriend zastavba
samostatnymi objekty s vylouc¢enim radové zastavby (resp. zastavby témto obdobnym). Pfedpoklada
se umisténi objektl se sklonitymi tvary stfech, umisténi objektl s rovnymi stfechami nebo ustupujicimi
podlazimi neni vylouceno. Soucasti navrhu je stanoveni zavaznych stavebnich ¢ar a procentnich limitd
vyuziti Uzemi.

Veskeré vnitfni komunikace obsluhujici rfeSené Uzemi jsou koncipovany jako obsluzné
komunikace skupiny D1, tedy komunikace obsluzné se smiSenym provozem.

Uzemni studie provéfila vhodnost vyuZiti Gzemi v rdmci rozsahu moZného vyuziti ploch dle
definice stanovené v Uzemnim planu. Vzhledem k poloze Uzemi a zavaznosti Uzemné planovaci
dokumentace je definice tzemniho planu respektovana.
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3.2

HLAVNi PODMINKY PRO VYUZITi UZEMI

Funkéni vyuiZiti ploch a pozemk
Uzemni studie ¢leni Fe$ené Gzemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
- plochy a pozemky smiSeného bydleni
- plochy a pozemky verejnych prostranstvi
v ramci téchto dale rozlisuje plochy plochy verejné zelené

plochy mistnich obsluznych komunikaci
a technické infrastruktury (MOK + TI)

- plochy a pozemky vodnich tokl a bfehové verejné zelené

- plochy a pozemky rezervy smiseného bydleni / plochy zemédélské

- plochy a pozemky rezervy vefejnych prostranstvi / plochy zemédélska
v rdmci téchto dale rozlisuje plochy plochy verejné zelené

plochy mistnich obsluznych komunikaci
a technické infrastruktury (MOK + TI)

Uzemni studie uréuje jako zavazné navriené ¢lenéni na plochy a pozemky smi$eného bydleni,
verejnych prostranstvi, vodnich tokl a rezervy smiseného bydleni / zemédélské (viz vykres B.2).
Uzemni studie uréuje jako zavazné dodrzeni vymezeni ploch vefejné zelené& v minimalni vymére
uvedené / navriené v Uzemni studii.

Uzemni studie uréuje jako smérné detaily trasovani obsluinych komunikaci a jejich $itkové
parametry, poloméry a detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury pti dodrzeni
zasad stanovenych Uzemni studii.

Uzemni studie uréuje jako doporucené vnitini ¢lenéni ploch a pozemkd rezervy smieného
bydleni / zemédélskych pfi dodrzeni minimalni velikosti vefejného prostranstvi (viz vykres B.3)

Zavazné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto
podminky jsou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem a jsou
zpresnénim této koncepce a definovanych podminek do podrobnosti feSeného Uzemi.

- plochy a pozemky smiSeného bydleni

Pripustné vyuziti pozemky a stavby pro individualni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individudlnim — garaze jako soucast
staveb pro bydleni (v€etné pftistaveb) do velikosti dvou vozidel
pro jeden RD, pfistfeSky pro parkovani vozidel, altany, bazény,
skleniky a stavby pro uskladnéni hospodarskych vypéstk;

drobnd vyroba a sluzby, ob&anska vybavenost a drobna Zivocisna
vyroba ve formdch a provozech nerusicich a respektujicich hlavni
funkci bydleni vrodinnych domech a nevyZadujici stanoveni
hygienickych a ochrannych pdsem;

zpevnéné plochy a chodniky, véetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;
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verejna prostranstvi;
nezbytna technicka infrastruktura, véetné domovnich pfipojek;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické
panely) pouze umisténé na objektech a urcené pro primou
spotfebu staveb a zatizeni v pfislusné plose;

zelen;

Nepfipustné vyuZiti stavby, zafizeni a vyuziti, jejichZz nepfipustnost je stanovena

Zastavénost Uzemi

Uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku 50%,

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpresnuje podminky vyuZiti ploch a pozemki
stanovené Uzemnim planem.

plochy a pozemky verejnych prostranstvi

PFipustné vyuZiti

verejné pristupné plochy a pozemky uréené primarné pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury a verejné zelené;

s

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné

komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy a nezbytné dopravni manipulaéni plochy;

travnaté plochy a zeleri, mobiliaf vefejnych prostranstvi, véetné
pristfeskd, informacnich tabuli, détskych a maloplosnych hfist,
sportovnich prvkl a ploch slouzicich dennim potfebam obyvatel
dotceného Uuzemi;

sakralni stavby drobného méfitka;

trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné domovnich
pfipojek;

dalsi stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichz pripustnost je stanovena
Uzemnim planem;

Nepfipustné vyuZiti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni

Zastavénost uzemi

stavby jiné, nez vySe uvedené, apod.;

procento zastavénosti pozemku neni stanoveno

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpresnuje podminky vyuZiti ploch a pozemkd
stanovené Uzemnim planem.

plochy a pozemky vodnich tokl a bfehové verejné zelené

PFipustné vyuziti

vodni toky;
stavby souvisejici s vodnimi toky;

stavby nezbytné pro vodni hospodarstvi a stavby souvisejici
s vodnimi toky a jejich udrzbou;

stavby mostd, lavek;
chodniky a cyklostezky

biehova zelen;
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Nepfipustné vyuZziti stavby jiné, nez vySe uvedené, apod.;

Zastavénost Uzemi

procento zastavénosti pozemku neni stanoveno

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpresnuje podminky vyuZiti ploch a pozemkdu
stanovené Uzemnim planem.

- plochy a pozemky rezervy smiseného bydleni / plochy a pozemky zemédélské

PFipustné vyuziti

stavajici vyuZiti ploch a pozemkl pro zemédélskou péstebni
produkci do doby zmény vyuZiti ploch a pozemkl na vyuZiti jako
plochy a pozemky smiseného bydleni;

nezbytna technicka infrastruktura, véetné domovnich pfipojek;

zelen;

Nasledné pripustné vyuZiti — po ukonceni wvyuZivani jako ploch a pozemkd

zemédélskych

pozemky a stavby pro individudlni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individudlnim — garaZze jako soucast
staveb pro bydleni (véetné pfristaveb) do velikosti dvou vozidel
pro jeden RD, pfistfesky pro parkovani vozidel, altdny, bazény,
skleniky a stavby pro uskladnéni hospodarskych vypéstk(;

drobnd vyroba a sluzby, ob¢anska vybavenost a drobna Zivocisna
vyroba ve formach a provozech nerusicich a respektujicich hlavni
funkci bydleni vrodinnych domech a nevyZadujici stanoveni
hygienickych a ochrannych pasem;

zpevnéné plochy a chodniky, vietné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

verejna prostranstvi;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické
panely) pouze umisténé na objektech a urcené pro pfimou
spotfebu staveb a zatizeni v pfislusné plose;

Nepfipustné vyuZziti stavby, zatizeni a vyuZiti, jejichz nepripustnost je stanovena

Zastavénost uzemi

Uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku 50%,
pfitom plati, Ze stavebni pozemky lze oddélovat a vytvaret az po
ukonceni vyuZivani ploch a pozemkd jako ploch a pozemku
zemédélskych;

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpfesniuje podminky vyuZiti ploch a pozemkd
stanovené Uzemnim planem.

- plochy a pozemky rezervy verejnych prostranstvi /

PFipustné vyuziti

stavajici vyuZiti ploch a pozemkl pro zemédélskou péstebni
produkci do doby zmény vyuziti ploch a pozemkd na vyuZiti jako
plochy a pozemky smiseného bydleni;

nezbytna technicka infrastruktura, véetné domovnich ptipojek;
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zelen;

Nasledné pripustné vyuZiti — po ukonceni vyuZivani jako ploch a pozemki

zemédélskych

verejné pristupné plochy a pozemky urcené primarné pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury a verejné zeleng;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné
komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy a nezbytné dopravni manipulacni plochy;

travnaté plochy a zelen, mobiliaf verejnych prostranstvi, véetné
pristfeskd, informacnich tabuli, détskych a maloplosnych hfist,
sportovnich prvkd a ploch slouzicich dennim potfebam obyvatel
dotceného uzemi;

sakrdlni stavby drobného méritka;

trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné domovnich
pripojek;

dalsi stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichZ ptipustnost je stanovena
Uzemnim planem;

Nepfipustné vyuZziti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni

Zastavénost uzemi

stavby jiné, nez vySe uvedené, apod.;

procento zastavénosti pozemku neni stanoveno

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpfesnuje podminky vyuZiti ploch a pozemki
stanovené Uzemnim planem.

Definice stavebnich car

Stavebni ¢ary z hlediska uzemni studie jsou definovany jako linie vymezujici umisténi fasady

stavebniho objektu (domu,

garaZe, uzavienych staveb) vzhledem k uli¢ni fronté. V pripadé

staveb se sloZitym pldorysem se jedna o umisténi casti fasady vystupujici z hmoty objektu
nejblize k uliéni fronté. Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary ve vnitfni plose pozemky, a to dle
zasady dodrZeni vzdalenosti 6 m od hranice plochy verejnych prostranstvi s mistni komunikaci /
silnici. Pripadné odchylky jsou vyznacené v grafické casti studie.

Podminky pro velikost stavebnich pozemki

Je stanovena podminka pro velikost nové vymezovanych / oddélovanych stavebnich pozemki
- minimalni velikost ~ zdvaznd 800 m?/ doporuéend 900 m?
- maximalni velikost  zdvaznd 2000 m? / doporuéend 1500 m?

Podminky pro tvar a velikost objektu

Vyska zastavby - Uzemni studie definuje max. vysku objektl respektujici krajinny raz:

- rodinné domy 2 NP nebo 1 NP + obytné podkrovi
- ostatni stavby 4,5 m (vyska hiebene, atikové fimsy)

- celkova max. pfipustnd vyska budov 12 m nad rostly terén pozemku
stavby, zafizeni.
Padorysny tvar objektll - podminky pro ptdorysny tvar objektl nejsou stanoveny.

Tvary stfech - Uzemni studie definuje vhodné tvary strech
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- tvary Sikmé se sklonem do 35°

- tvary sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaznich objekt(
s obytnym podkrovim

- rovné stfechy a rovné stfechy s ustupujicim podlazim

Oploceni - je pripustné u vSech pozemk s funkci bydleni v rodinnych domech
- vyzaduje se oploceni prihledné nevytvarejici pohledové bariery,
vyloucené jsou zdi, betonové monolity, plné drevéné ploty, apod.
- doporucena vyska oploceni do 1,6 m

Dalsi podminky
Povrchy komunikaci

- mistni obsluzné komunikace — Zivicny povrch, zdmkova dlazba;

- chodniky, vyhybny, apod. — Zivicny povrch, dlazba, pfirodni propustny
povrch;

- v plochach pro bydleni individualni je povinnosti stavebnika zajistit
vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku, za tim Gcelem jsou
pfipustné stavby vsakovacich a jimacich zafizeni;

- v plochdach vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch je
pripustné umisténi 1 fady podélnych parkovacich stani (v pfimé vazbé na
komunikaci);

- v Uzemi nejsou pFipustné terénni Upravy, které by vytvarely pohledové
bariery v Uzemi nebo které by ménily odtokové poméry v Uzemi;

3.3. OSTATNi SMERNE A BILANCNi UDAJE

Uzemni studie zahrnuje névrh parcelace dle &lenéni na plochy s rozdilnym zpdsobem vyufZiti.
V feseném Uzemi je takto navrienych 27 pozemkl uvedenych v nasledujici tabulce:

€. pozemku Funk¢ni vyuziti Vyméra m?
01 smiSené bydleni 1505
02 smisené bydleni 898
03 smisené bydleni 930
04 smiSené bydleni 1140
05 smiSené bydleni 1035
06 smiSené bydleni 998
07 smiSené bydleni 1141
08 smiSené bydleni 1011
09 smiSené bydleni 1591
10 smisené bydleni 1159
11 verejné prostranstvi— MOK + Tl 2902
12 verejné prostranstvi — verejna zelen 1310
13 smisené bydleni 1104
14 smisené bydleni 1105
15 smisené bydleni 940
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C. pozemku Funkéni vyuZiti Vyméra m?

16 smisené bydleni 1387
17 smisené bydleni 1150
18 smisené bydleni 1097
19 smiSené bydleni 1104
20 smiSené bydleni 278
21 smiSené bydleni 342
22 smiSené bydleni 378
23 vodni tok + brehova verejna zelen 1036
24 vodni tok + bfehova verejna zelen 1196
25 verejné prostranstvi — verejna zelen 534
26 verejné prostranstvi — verejna zelen 249
57 rezerva pro verejné prostra[\stvvi —,veFejnou zelen / 1189
plocha zemédélska
)8 rezerva pro verejné pros'Eral'\stvll' —MOK+TI/ 979
plocha zemédélska
59 rezerva pro verejné prostra[\stvvi —,veFejnou zelen / 705
plocha zemédélska
30a rezerva smiSeného bydleni / plocha zemédélska 1294
30b rezerva smiSeného bydleni / plocha zemédélska 1167
30c rezerva smiseného bydleni / plocha zemédélska 1162
30d rezerva smiseného bydleni / plocha zemédélska 1208
30e rezerva smiseného bydleni / plocha zemédélska 1247
31 rezerva smiseného bydleni / plocha zemédélska 495

Vymeéry pozemk( navrzenych pro bydleni v rodinnych domech (bydleni individualni) jsou smérné
a lze je v rdamci podminek definovanych tzemni studii ménit. Doporucena vyméra stavebnich pozemk
pro bydleni individudIni je 900 aZ 1500 m?, pfic¢em? pfipustné jsou stavebni pozemky o velikosti 800 —
2000m?2.

V grafické ¢asti Uzemni studie jsou zakresleny hranice pozemk( a ploch, které jsou rozlisené na
hranice zdvazné a doporucené (viz legenda pfrislusnych vykresd). Vramci skupin pozemki
s doporucenym vnitfnim ¢lenénim Ize toto vnitfni clenéni ménit pfi dodrzeni navrzeného sméru déleni.
Pozemky s doporuéenym zakreslenim hranic lze tedy slucovat, nebo délit na jiny pocet pozemkdi
odlisné velikosti.

Pozemky 20, 21 a 22 jsou pod minimalni pfipustnou vymérou, z hlediska Uzemni studie nejsou
povaZovany za stavebni pozemky, jsou chapany jako rozsiteni stavajicich zahrad rodinnych domd.
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Bilance ploch

Funk¢ni vyutziti ploch Vyméra m?
Plochy smiseného bydleni 20293
Plochy verejnych prostranstvi 4995
- z toho plochy zelené po odecteni komunikaci, chodnikd 2093
Plochy vodnich tokd a bifehové verejné zelené 2232
Plochy rezervy smiseného bydleni / plochy zemédélské 6573
Plochy rezervy pro verejné prostranstvi 2823
- z toho plochy rezervy pro verejné prostranstvi — vefejnou
zeleni / plochy zemédélské 1894
Celkem feSené tuzemi 36815

3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh reseni

Dopravni obsluha feseného Uzemi a napojeni navrzenych komunikaci na sit mistnich komunikaci
a silniéni sit jsou feseny v souladu s CSN 73 6110.

Navrzené feSeni predpoklada dopravni obsluhu feSeného uUzemi ze silnic 1/58 a 111/4808
prostfednictvim navrzenych MOK vedoucich stfedem feSeného Uzemi. Podrobnosti trasovani viz
graficka ¢ast. Navrieny systém mistnich obsluinych komunikaci je v souladu s €SN 73 6110 a tato
norma bude zavaznd i pro projektové rfeseni Uprav a rozsiteni téchto komunikaci. Veskeré komunikace
obsluhujici tzemi jsou mistnimi obsluznymi komunikace skupiny D1 se smisenym provozem. Sitkové
usporadani komunikaci z hlediska poctu pruh( je patrné z grafické ¢asti Gzemni studie. MOK tvofici
pricnou spojnici obou silnic je navrzena jako obousmérna, doplrikovda MOK jako jednosmérna bez
specifikace sméru jizdy v Uzemni studii. Kéty a rozméry vztahujici se ke komunikacim a zakreslené
poloméry uvedené v grafické c¢asti Uzemni studie jsou hodnotami doporucenymi, zavazny je soulad
Fedeni s CSN.

Plocha rezervy smiseného bydleni bude obslouzena neprijezdnou MOK ze silnice 111/4808,
z bodu ,,R“ — viz graficka ¢ast Uzemni studie, vykres B.4.

Rozhledové trojuhelniky

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, musi byt u pfipojeni nové mistni komunikace splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro
zastaveni vozidla. Tyto vzdélenosti jsou stanoveny dle CSN 736102 s nasledujicimi predpoklady: jednd
se o kiizovatky v usporadani A dle CSN 736102 v zastavéném Gzemi obce (vedlej$i komunikace bude

vzdy osazena znackou ,Stlj, dej pfednost v jizdé“); délka rozhledu je stanovena pro vozidla skupiny 2
(ndkladni automobily, vozidlo pro odvoz odpadu).

Délka rozhledovych trojuhelniki na hlavni komunikaci pti rychlosti 30 km/h je pak
cca 45/35 m. Délka rozhledu na vedlejsi komunikaci je pak cca 8,5 m zprava i zleva. Podminky pro
posuzované pfipojeni jsou tak spinény, v rozhledovych polich se nenachazi Zadny objekt.

Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Samostatnda parkovaci
stani nejsou navrZena. Parkovani vozidel na pozemcich verejnych prostranstvi je pfipustné za
pfedpokladu, e v rdmci projektu bude dodrZena piisluinad CSN a e bude prokdzano, e nedoslo ke
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snizeni celkové vymeéry ploch verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi pod zakonny limit — viz kapitola
3.6 Verejna prostranstvi.

Pési a cyklisticka doprava, hromadna doprava

Samostatné chodniky nejsou navrzené. V ramci pési zény je pohyb pésich realizovan v ramci
navrzenych komunikaci. Budovani chodnikl je obecné pfipustné v ramci vSech navrzenych ploch.

3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi navrhu technické infrastruktury byly veSkeré navriené sité umistény do verejnych
prostranstvi vymezenych jako uli¢ni prostory — silnice, mistni komunikace a plochy zelené podél
komunikaci. V takto vymezenych plochach je dostatecny prostor pro umisténi veskerych siti technické
infrastruktury v¢. pfipojek a Ize v nich splnit poZzadavky na ochranna pasma a vzajemné usporadani
tras. Navriené fedeni respektuje konfiguraci terénu a mista moiného napojeni. Re$eni odpovida
podrobnosti Uzemni studie a je rfeSenim smérnym. Detailni feSeni bude predmétem ndsledné
projektové dokumentace. Pfi detailnim feSeni je nutné dodrZet nasledujici zasady:

- budovani pfipojek pfes sousedni pozemky rodinnych domd / smiSeného bydleni neni
pripustné, s vyjimkou pfipadd navrzenych uzemni studii, nebo pfipadi fesicich pripojky ze
stavajicich rfad( a siti, zejména v zapadni ¢asti Uzemi;

- nahrada navrzenych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury pripojkami
neni pfipustnad, je vyzadovana primarni realizace hlavnich rozvod(;

- zména mista a zpUsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice, predavaci
stanice, apod. v plochach mimo fesené Uzemi je mozna za predpokladu dodrzeni principl
obsluhy feseného Uzemi a zajisténi dostatecné kapacity pro veskeré navriené /
predpokladané zaméry.

3.5.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 80 PVC,
jehoZ trasa vede v pozemcich podél silnice 111/4808 a ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 80 PVC, jehoz
trasa vede v pozemcich jizné od feSeného Uzemi. Tyto rfady budou propojeny novym fadem DN 80
vedenym v prostorech verejného prostranstvi. Navrzené resSeni je v souladu s koncepci zasobovani
Uzemi pitnou vodou vymezenou v platném Uzemnim planu. Pfi realizaci vodovodnich fadid a jejich
napojeni je nutno respektovat podminky sprdvce a provozovatele sité.

Orientacni bilance potieby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlist o 20 byt(, tj. narlst 55 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 I/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =55
primérna potfeba vody: Qp =9,36 m3/den
max. denni potfeba vody: Qm= 13,11 m3/den

max. okamZzitd potfeba vody: Qh=0,27311/s

3.5.2. Likvidace odpadnich vod

V feSeném Gzemi neni vybudovand stavajici kanaliza¢ni sit. Jsou vytvofeny podminky pro
umisténi splaskové kanalizace DN 250 a pro umisténi destové kanalizace DN 250. V maximalni mite je
uplatnén princip vsaku destovych vod v misté samém. Pfedpoklada se, Ze splaskova kanalizace bude
realizovdna az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

20



Likvidace splaskovych vod

Do doby vyhledové realizace splaskové kanalizace bude likvidace tohoto typu odpadnich vod
feSena prednostné Zumpami s pravidelnym vyvozem umisténymi na vlastnich pozemcich. Likvidace
splaskovych vod formou lokalnich Cisticek je moZna za predpokladu prokazani a zajisténim funkéniho
odvodu do blizkych vodoteci. Podminkou je dodrzeni veskerych souvisejicich hygienickych predpist a
pozadavk.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 20 byt(, tj. narlst 55 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 I/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =55

prdmérna potieba vody: Qp =9,36 m3/den

Mnozstvi splaskovych vod primérné denni Qp =9,36 m3/den (= 0,1084 I/s)
Mnoizstvi splaskovych vod priimérné roéni Qprim. = 9,36 m3/den= 3418 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby, z ploch zelené, chodniki a ze soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych dom( budou z vétsi ¢asti likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich majiteld nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c),
vyhl. ¢. 501/2006 Sh. Navrzené velikosti parcel teoreticky umozriuji predepsané zasakovani destovych
vod dle §21, odst. 3), vyhl. €. 501/2006 Sb., pti dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru
k velikosti pozemku. Vysoka hladina spodni vody a vysoka mira podmaceni uzemi vsak ucinny vsak vod
neumoznuji a tento je nutné fesit jinymi prostiedky. Jako vhodné se jevi stanoveni pozadavku na 40 -
50% retenci srazkovych vod na vlastnich pozemcich, tj. de facto stanoveni povinnosti posileni
retencnich schopnosti vlastnich pozemku pfi realizaci vystavby a stanoveni soucinného pozadavku na
30 — 40% retenci formou podzemnich retencnich nadrZi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu
s jejim naslednym vyuZitim jako vody uZitkové (napf. pro zalivku zahrad, splachovani WC, uzZitkové myti,
prani, ap.).

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny z Uzemi potrubim (pfikopem) vedenym pod / podél navrienych komunikaci a vyvedeny do
stavajiciho systému likvidace tohoto typu destovych vod. Detailni feseni bude soucasti projektu
komunikaci.

Z dostupnych informaci o Uzemi vyplyva vyrazné omezeni vsakovacich schopnosti a moznosti
feSené lokality. Pro kazdy jednotlivy stavebni pozemek bude nutné provést hydrogeologicky prizkum,
véetné sond, na zakladé kterého bude navrzeno konkrétni feseni likvidace destovych vod z dotéenych
stavebnich pozemka.

Orientaéni bilance mnoiZstvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i =1501/s/ha
soudinitel odtoku =0,4/0,2/0,9
dlouhodoby srdzkovy Ghrn Qrok cca =720,0 mm/rok

vyméra odvodnované plochy A

plochy bydleni v rodinnych domech =2,03 ha =20293 m?
Qdest. =1221/s(611/s)
Qdest. / rok = 5844 m3/rok (2922 m3/rok)
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vyméra odvodnované plochy B

komunikace a zpevnéné plochy =0,29 ha = 2902 m?
Qdest. =391/s
Qdest./rok 1572 m2 * 0,720 * 0,9 = 1880 m3/rok
Celkem VOP A + VOP B
Qdest. =1611/s(1001/s)
Qdest. / rok = 7725 m3/rok (4803 m3/rok)

3.5.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
uzemnim pldnem. Ten pro zasobovani Uzemi predpokladal vyuZiti stavajici distribucni transformacni
stanice DTS NJ 6001 Skotnice 201101 (NJ) — U rozcesti situované severozapadné od reSeného Gzemi
parcele €. 72. Pro zasobovani nové zastavby elektrickou energii jsou z DTS navrzené kabelové rozvody
NN (viz graficka ¢ast) vyvedené ze stavajiciho sloupu NN na pozemku parc. ¢. 202. Alternativné je
mozné zemni kabelové propojeni bodu ,,A“ s DTS NJ 6001. Zasobovani lokality podplrné také z DTS NJ
6002 — ¢astecna podpora.

Nové kabelové rozvody NN jsou navrzené vyhradné v plochach verejnych prostranstvi.
Prednostné jsou umisténé pod plochami zelené. Dotceni stavebnich pozemk( uréenych pro funkci
bydleni trasami kabelovych rozvod( neni pfipustné, dotéeni ochrannymi pasmy je mozné. Vyjimku
tvofi pozemky a parcely podél silnice 1/58, u nichz je pfipustné umistovani tras technické infrastruktury
v plochach soukromych zahrad a predzahradek u dlivodu nedostatku mista ve vefejném prostoru.

Rozvody NN jsou v ramci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi trasami v zemnim vykopu v
souladu s ustanovenim §24, odst. (1), vyhl. ¢. 501/2006 Sb., a to v soubéhu s ostatnimi elektro
kabelovymi sitémi ve verejném prostranstvi. Nové kabelové rozvody budou realizovany dle podminek
spravce sité pti dodrZeni vSech technickych predpisi a norem. Budou respektovana ochranna pasma a
odstupové vzdalenosti, materidlové sloZeni a pfipustnost staveb v dotceném Uzemi a dalsi podminky.
Pred zapoceti projektovych praci (realiza¢ni dokumentace), parcelniho déleni, apod. je nutné zajistit
presné geodetické zaméreni dotéenych energetickych tras a staveb, zejména vedeni VN.

Orientacni bilance potieby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 20 byt(, tj. narlst 55 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotfebou 13kW/byt

Soudobost 0,7
Soudoby ptikon 185,6 kW
Jisténi 25 A/byt
Predpokladané jisténi

pro lokalitu 510 A

3.5.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stdvajici trasy STL plynovodu DN 90 PE vedené podél silnice
[11/4808 a ze stavajici trasy STL plynovodu DN 63 PE vedené jizné od feSeného Uzemi v parcele ¢. 285.
Rozvody STL plynovodu fesené ndvrhem tras DN 63 umisténych pfednostné v plochach verejnych
prostranstvi, pod plochami zelené nebo pod komunikacemi budou propojovat vySe uvedené stavajici
STL trasy. Novy STL plynovod bude realizovan dle podminek spravce sité.
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Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 20 byt(, tj. narlst 55 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Zemni plyn je ur€en pro vareni, alternativné pro vytapéni byt( a pripravu teplé uzitkové vody.

Spotreba plynu na 1 byt =5,0 m3/hod
Pocet bytl =20
celkova spotfeba Q =100 m3*/hod

3.5.5. Telekomunikacni rozvody

Vzhledem k rozsifeni mobilnich telekomunikacénich sluzeb (v¢é. mozZnosti bezdratového pfijmu
digitalniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu predpoklada zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni ndklady jednotlivi stavebnici
rodinnych domu. Pfipadné napojeni na pevnou telekomunikacni sit bude provadéno dle zajmu
potencidlnich uZivatell, a to na naklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikacni vedeni
prochazejici podél zapadniho okraje Uzemi je respektovdno a Uzemni studie nepredpoklada jeho
dotceni.

3.5.6. Verejné osvétleni

Re$ené Uzemi je obslouZeno stavajicim systémem vefejného osvétleni (VO). Nové rozvody VO
budou vedeny vkabelech jako podzemni v plochach vefejnych prostranstvi prevdiné pod
komunikacemi a travnatymi plochami, a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles,
jejich vyska, typ, barva svétla nejsou pfedmétem Uzemni studie. Tyto ndleZitosti budou FeSeny
az v rdmci prislusné projektové dokumentace.

3.5.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouzivanym pro celou obec.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude specializovana
firma vyvazet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V ptipadé budouci potfeby umisténi
kontejnerll pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v ramci ploch verejnych prostranstvi.

3.6. VEREJNA PROSTRANSTVi

Regené Uzemi zpifesnéné Uzemni studii ma rozlohu 3,68 ha. Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, je nutné pro toto Uzemi vymezit plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch,
ato 1000 m? ploch po odeéteni komunikaci a zpevnénych ploch na kazdé 2 ha ploch s pfipustnou funkci
bydleni. Celkem je tedy potfeba vymezit 1840 m? takovych ploch, pokud vezmeme jako povinnou
hodnotu rozlohu celého feSeného Gzemi, nebo 1015 ha, pokud vezmeme jako povinnou hodnotu jen
celkovou vyméru ploch a pozemkl smiSeného bydleni (celkem 2,03 ha). Uzemni studie vymezuje
potfebné plochy v rozsahu 2093 m?. Celkovd vyméra takto vymezenych ploch vefejnych prostranstvi
plni legislativni poZadavek na 114 % (pFevySuje povinny rozsah o 253 m?2) — pfi vztaZeni hodnoceni
k celkové rozloze uzemi, resp. plni legislativni poZadavek na 206 % (pfevysuje povinny rozsah o 1078
m?) — pfi vztaZzeni hodnoceni k plochdm a pozemkim smi$eného bydleni. Celkovy rozsah ploch
verejnych prostranstvi takto vymezenych je tedy dostacujici a naplfiuje predepsany limit s dostatecnou
rezervou.

Vetejnd prostranstvi, v nichz jsou umistény obsluiné komunikace, maji mezi plochami
zpristupnujicimi plochy bydleni s rodinnymi domy Sitku 8 m pfi obousmérném provozu na komunikaci,
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resp. 6,5 m pfi jednosmérném provozu na komunikaci. Sife vefejného prostranstvi zahrnuje veiejné
pfistupny prostor mezi moznym oplocenim na protilehlych stranach komunikace / verejného prostoru.
ZpUsob feseni je zachycen v grafické ¢asti Uzemni studie.

4. DOPLNUJICi UDAJE, ODUVODNENi A VYHODNOCENI
4.1. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje vymezit v Fe$eném Gzemi 17 stavebni pozemkd pro bydleni v rodinnych
domech / objektech smiseného bydleni (bez pozemk( urcenych pro zahrady). Pfi predpokladu
realizace primérného poétu 1,2 byt / 1 rodinny ddm lze takto v izemi umistit maximalné 20 bytovych
jednotek (1,2 bj * 17 RD = 20 bj).

Predpokladana priimérna obloznost bytovych jednotek 2,7 dava realny predpoklad umisténi
55 obyvatel vlUzemi. Tento pocet neznamena absolutni narlst novych obyvatel v obci, Ize
predpokladat minimalné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

V plochach vymezenych jako Uzemni rezerva studie pfedpokladd mozné vymezeni 5 stavebnich
pozemkl pro bydleni v rodinnych domech / objektech smiseného bydleni. P¥i predpokladu realizace
primérného poctu 1,2 bytl / 1 rodinny dim lze takto v Uzemi umistit maximalné 6 dalSich bytovych
jednotek (1,2 bj * 5 RD = 6 bj), coZz znamena vytvoreni rezervy pro dalSich 16 obyvatel.

4.2. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moznosti vyuZiti Gzemi a redlnosti koncepce stanovené Uzemnim
planem. Uzemni plan v zastavitelnych plochach Z7 a Z8 vymezuje plochy pro funkéni vyuZiti SO — plochy
smisené obytné. V ramci Uzemni studie bylo posouzeno vlastni Uzemi a jeho umisténi v obci. Rovnéz
byly posouzeny Sirsi souvislosti, tj. dopravni navaznosti, vyuZziti okolnich ploch, moznosti dopravni a
technické obsluhy. Uzemni studie zpFesnila vyuZiti plochy vymezené Gzemnim planem.

Uzemni studie definuje $i¥ky vefejnych prostranstvi, které jsou vymezené v souladu s platnou
legislativou. Verejna prostranstvi s obsluznymi komunikacemi urcuji uli¢ni prostory.

Uzemni studie stanovuje principy prostorové regulace. P jejich definovani vychazi
z nasledujicich predpokladu:

stavebni ¢ara  je stanovena v zdsadé na 6 m od hranice vefejného prostranstvi s obsluznymi
komunikacemi. Sitka vychazi z pfedpokladu, 7e do 6 m lze umistit kolmé
odstavné a parkovaci stani na vlastnim pozemku pro naprostou vétsSinu
osobnich vozidel. V mistech s odliSnou Sitkou vymezeni respektuje stavajici
zastavbu a technickou infrastrukturu v dotéeném uUzemi. Stanoveni stavebni
¢ary pfrispiva k vizualni koordinaci zadstavby uzemi, kterd navazuje na princip
zastavby v obci.

vyska objektu  vyska objektl pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi pro rodinné domy - tato vyska vychazi z predpokladd umisténi
individualnich rodinnych domud odpovidajicich tvarem, vyskou a objemem
tradi¢nim stavbam tohoto typu v misté

vyska ostatnich objektl je stanovena na max. 4,5 m ve hiebeni, coz je vyska
dostacujici pro garazové objekty, pfristfesky, objekty pro uskladnovani
hospodafskych vypéstkl a zahradni techniky, apod.
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tvary stfech tradi¢ni stfechy objekt( v SirSim Uzemi lokality nelze jednoznacné definovat.
V okoli se vyskytuji stfechy rovné, valbové, sedlové a mix dalSich tvar(.
Predpokladaji se pozadavky na umisténi staveb modernich vychazejicich
z konceptu rovnych stfech a pozadavky na umisténi rodinnych dom v Siroké
Skale architektonickych feseni. Proto jsou pripustné tvary stfech Sikmé se
sklonem do 35° Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaznich objekt(
s obytnym podkrovim, rovné i rovné s ustupujicimi podlazimi.

Zastavénost Uzemi maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku je stanoveno
na 50%, coz je ve shodé s Uzemnim planem.

Uzemni studie provéFila stav dopravni a technické infrastruktury. Dopravni napojeni feeného
Uzemi je mozné ze stavajicich komunikaci. Napojeni na vedeni VN/NN, plynovod, vodovodni fad
je mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v iGzemi samotném.

Uzemni studie zohledfiuje stav Gzemi z hlediska vysoké miry podmaceni a vysoké hladiny
spodnich vod. Respektuje schvaleny vladni dokument "Koncepce ochrany pfed nasledky sucha pro
tzemi Ceské republiky" (schvéleny 24. 7. 2017 usnesenim vlady CR €. 258), ktery mj. definuje fadu
opatreni ke zlepseni situace, jako jsou obnova prirozenych funkci vodnich tokd a niv, regulace odtoku
z melioraénich odvodnovacich zafizeni, obnova pfirozenych vodnich prvki v krajiné. Vzhledem ke stavu
tzemi, kuvedenému dokumentu a kvyjadieni odboru Zivotniho prosttedi MU Kopfivnice
ze dne 4. 10. 2017 (Ing. J. Sopuch), které konstatuje: ,,Vodopravni Urad povaZuje za chybné provedeni
odvodnéni zamokiené C¢dasti a zatrubnéni regulovaného vodniho toku. Akceptovat se da pouze
propustek napf. pro pfijezdovou komunikaci. Pfipadna vystavba RD by se méla pfizplUsobit vodnimu
toku a dals$im podminkam v Uzemi“ byly vymezené plochy a pozemky vodnich tokl a bfehové verejné
zelené, které umoznuji ¢astecnou deregulaci vodniho toku, jeho pfizplsobeni ptirodé a posileni funkci
bfehové zelené.

Uzemni studie rovné? vyslovné konstatuje zhoréené vsakovaci podminky a nutnost provedeni
hydrogeologického prizkumu vsech oddélovanych stavebnich pozemk( pred zahajenim projektovych
praci na objektech rodinnych domi. Pozaduje se prokazani likvidace destovych vod a feseni
hydrogeologickych podminek v Uzemi.

Dalsi informace, vypocty a tabulky oddvodnujicich feSeni jsou umistény v textu pfislusnych
kapitol.

4.3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zaddani Uzemni studie Skotnice Z7 a Z8 bylo zpracovano poftizovatelem uzemni studie —
Méstskym uradem Kopfivnice. Zadani bylo zpracovano jednoduchou formou plné dostacujici k definici
cil, ukoll a obsahu studie.

Cést 1. Ucel zemni studie

Zadani definuje ucéel Uzemni studie jako zpracovani koncepce budouci individudlni bytové
vystavby v zastavitelnych plochach Z7 a Z8, spocivajici predevsim v definovani zakladnich prostorovych
a kapacitnich limitQ, urceni zptsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni studie ucel naplfiuje predeviim vymezenim 17 stavebnich pozemkil uréenych pro
smiSené bydleni. Studie dale vymezuje plochy verejnych prostranstvi a fesi dopravni a technickou
infrastrukturu zpGsobem akceptovatelnym vlastniky a odsouhlasenym spravci a majiteli inzenyrskych
siti. Studie definuje rdmcové kapacitni limity poctu domu, bytl a obyvatel a definuje poZadavky na
inZenyrské sité.
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Cast 2. Cile Gzemni studie

Zadani definuje cil Uzemni studie jako provérfeni moznosti individualni bytové vystavby
v dotcenych plochach, a to véetné navrhu budouciho rozdéleni pozemk(, napojeni staveb na dopravni
a technickou infrastrukturu, vymezeni verejnych prostranstvi, pfi respektovani vlastnickych prav a
hranic v Uzemi.

Uzemni studie obsahuje ndvrh parcelniho ¢lenéni zahrnujici ¢lenéni zavazné, vymezuijici plochy
vefejnych prostranstvi a plochy bydleni, a ¢lenéni smérné fesici vnitfni déleni pozemkt / ploch pro
bydleni. Hranice pozemk( jsou navrZeny prioritné shodné s hranicemi parcel v katastru nemovitosti, a
to tak, aby bylo v maximalni mife vylou¢eno vzajemné (sousedské) omezovani vlastnickych prav pfi
budoucich prodejich ¢i realizacich staveb. Jsou navriené zasady dopravni a technické obsluhy, umisténi
a napojeni navrzenych mistnich komunikaci, napojeni a trasovani inZzenyrskych siti.

Cést 3. Rozsah Gzemni studie

Zadani definuje rozsah Uzemi feSeného studii shodné s vymezenim ploch Z7 a Z8 v Uzemnim
planu Skotnice. Celkova vyméry feSeného Uzemi dle zadani ¢inila 3,17 ha.

Rozsah Uzemi byl zpracovatelem zptesnén dle mistnich podminek a rozsifen. Rozloha feseného
Uzemi se tak zvétsila z 3,17 ha na 3,68 ha. Cilem zmény byla snaha o zajiSténi kvality Uzemni studie jako
uzemneé planovaciho podkladu a snaha o jednoznacnou definici vzajemnych vazeb v Gzemi.

Cést 4. Obsah Gzemni studie

PoZzadavky na feseni byly splnény navrzenym délenim pozemkd pfi maximalnim respektovani
vlastnickych prav a pfi maximalni preferenci zasady rovného zatizeni vlastnik(i naroky na verejnou
infrastrukturu. Bylo navrzeno dopravni napojeni a napojeni a trasy technické infrastruktury. Byla
vymezena vefejnd prostranstvi v souladu s platnou legislativou. Byla plné respektovdna stavajici
dopravni a technicka infrastruktura.

Pozadavky na textovou ¢ast byly splnény — viz jednotlivé kapitoly této zpravy.

Pozadavky na grafickou ¢ast byly v zasadé splnény. Studie obsahuje celkem 4 vykresy, z toho 3
vykresy specifikované v zadani - Problémovy vykres, Hlavni vykres, Vykres podminek prostorového
usporadani a 1 vykres navic — Vykres verejné infrastruktury. Pro vétsi prehlednost a srozumitelnost je
verejna infrastruktura zobrazena v samostatném vykresu. VSechny vykresy jsou vyhotovené v méfitku
1:1000.

PoZzadavky na zpUsob zpracovani byly splnény digitalnim zpracovanim ve formatech docx, pdf a
dgn s tim, Ze studie je expedovana v tisténé podobé, ve formatu pdf a data ve formatu docx a dgn.
Pofizovateli je poskytnuta studie také v dalSich v zadani specifikovanych elektronickych formatech.

Studie byla projedndna v rozpracovanosti s pofizovatelem i s vlastniky. Na zdkladé vysledku
projedndni byla upravena a projednana s majiteli a spravci siti. Pozadovany pocet vyhotoveni je
respektovan.

4.4. PODNETY NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Uzemni studie je v rozsahu Gzemi podminéného ke zpracovani Gzemni studie platnym tdzemnim
pldnem ve shodé s timto dokumentem. V rozsahu takto specifikovaného Uzemi Ize tedy dzemni studii
po zaregistrovani vyuzivat v plném rozsahu. V rozsirené a doplnéné ¢3sti feSeného Uzemi studie
predjima situaci po dokonceni obchvatu silnice 1/58 a plochy Gzemnim planem vymezené jako verejna
prostranstvi vymezuje ¢astecné jako plochy smiseného bydleni. Dava tim podnét ke zméné Uzemniho
planu v dotcenych plochach pfi jeho nejblizsi aktualizaci. Upfesnéni trasovani dopravni a technické
infrastruktury je v souladu s koncepci tzemniho planu.
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4.5. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANI
Uzemi
Uzemni studie je zpracovéna v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi prfedpisy a normami vztahujicimi se
k Fesené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako Gizemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova provérila mozZnosti vyuziti Gzemi a stanovila podminky pro toto vyuZiti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Gzemi.

Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v aktudlnim platném znéni.

4.6. VYHODNOCENi PROJEDNANI SE SPRAVCI A PROVOZOVATELI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1) MU Kopfivnice, Odbor Zivotniho prostiedi, 4. 10. 2017 (Ing. J. Sopuch)

PoZaduje respektovani schvaleného vladniho dokument "Koncepce ochrany pred nasledky
sucha pro Uzemi Ceské republiky", ktery byl zpracovan na zakladé predpoklddaného vyvoje, delsich
obdobi sucha, deficitu destovych srazek, vétsi Cetnost privalovych srazek, nebezpeéi povodni.
Zpracovany dokument ministerstva zemédélstvi navrhuje opatteni ke zlepSeni situace, jako:

- Obnova pfirozenych funkci vodnich tokd a niv - jednim z typl ndpravnych opatieni jsou
revitalizace vodnich tokd vedouci k obnové ekostabilizacnich funkci vodnich ekosystém( a
ke zlepseni ekologického stavu vodnich tok(, zpomaleni odtoku srazkovych vod, snizeni
prachodl povodnovych vin. Pfi spravé vodnich tokl je tfeba upfednostnovat cile ochrany
vodnich utvar( za ucelem dosaZeni jejich dobrého ekologického stavu pred daslednou
obnovou technickych Uprav v korytech vodnich tok(, pokud jiz neslouzi svému vyznamu a
nejedna se o nadfazeny verejny zdjem.

- Regulace odtoku z melioracnich odvodniovacich zafizeni - velikost odtoku odvodriovacich
systémuU ze zemédélskych ploch na vhodnych plochach regulovat, sniZzovat odtoky
srazkovych vod z krajiny.

- Obnova pfirozenych vodnich prvk( v krajiné - témito prvky jsou pramenisté, mokradni
biotopy (tiné, nivni louky, mokradni plochy, mokfadni vrbiny a olSiny, raselinisté, apod.)
Vsechny tyto prvky pfispivaji ke zpomaleni odtoku vody z Uzemi, podporuji zachyceni Zivin a
eliminaci transportovaného znecisténi a vytvareji podminky pro udrieni vhodnych
podminek pro vodni biocendzy v obdobi sucha. Mokrady pfispivaji k posilovani procesl
kratkého kolobéhu vody. Spousta mokrad(l v minulosti zanikla necitlivym odvodnénim a
rekultivaci. V soucasnosti konci Zivotnost nékterych zafizeni na zemédélské plidé a takova
Uzemi se navraceji do pGvodniho zamokreného stavu. Vznika prilezitost do tohoto procesu
vhodné zasahnout a tyto odvodniovaci prvky, tam kde je to vhodné, neobnovovat. Potreba
je chranit stavajici mokrady a podmacené plochy obnovovat.

Uzemi ve Skotnici, které je predmétem Uzemni studie je pravé Uzemi, ve kterém se nachazi
zamokrenad ¢ast, pramenisté, vodni tok, odvodniovaci pfikopy, roztrousenad zelen.

Zpracovany dokument (pfedloZend verze ndsledné upravend) predpokladal vysuseni zamokrené
Casti, zatrubnéni vétsi ¢asti vodniho toku, ktery je ve spravé Povodi Odry s.p., coZ by ve svém dusledku
zrychlilo odtok srdzkovych vod, zhorsilo stav vodniho Utvaru, zhorsilo kratky kolobéh vody. Vse je tedy
v rozporu s vy$e uvedenym, se schvalenou koncepci vlady CR. Vodopravni Gfad povazuje za chybné
provedeni odvodnéni zamokrené €asti a zatrubnéni regulovaného vodniho toku. Akceptovat se da
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pouze propustek napf. pro prijezdovou komunikaci. Pfipadna vystavba RD by se méla prizpUsobit
vodnimu toku a dalSim podminkam v Uzemi.

Z Uredni C¢innosti je znamo, Ze v soucasné podobé uzemi nebyly nikdy problémy pfi pfivalovych
nebo dlouhotrvajicich srazkach. Stavajici krajina se s tim velmi dobre vyporadava. Pfipravovana
vystavba v izemi by naopak do budoucna mohla byt srazkovymi vodami ohroZena.

Zpusob vyporadani

Uzemni studie byla upravena, byl snizen rozsah zastavitelnych ploch smisenych obytnych, byl
vymezen sekundarni kompozi¢ni prvek — vodni tok s bfehovou verejnou zeleni, pro ktery byly
vymezeny vétsi pozemky umoziujici ¢aste¢nou deregulaci vodniho toku a cilenou vysadbu kvalitni
biehové zelené. Bylo zcela vylouceno zatrubriovani vodniho toku a rovnéz byla vylou¢ena moznost
zahrnuti vodniho toku do ploch a pozemkl zahrad souvisejicich se zdstavbou smiSenou obytnou. Na
zékladé informaci o stavu Uzemi z hlediska schopnosti vsaku destovych vod a z hlediska predpokladané
vysoké hladiny spodnich vod byla doplnéna podminka provedeni hydrogeologického prizkumu a
prokazani ucinné likvidace destovych vod pfed umisténim staveb do uzemi.

2) CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Rozvoj Morava, 6. 9. 2017 (Petr Zdrahal)

S navrhovanym fteSenim souhlasi, napojeni lokality bude feSeno ze stavajici distribucni
trafostanice NJ_6001 a ¢aste¢né z NJ_6002.

Pro vlastni realizaci stavby poZaduje ve vztahu k zafizeni DS dodrzZeni veskerych platnych norem
a predpisl a respektovani veskerych omezeni vyplyvajicich z existence ochrannych pasem zafizeni DS,
zejména minimalnich vodorovnych a svislych odstupovych vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Zpusob vyporadani

Do kapitoly 3.5 Technicka infrastruktura, odstavce 3.5.3 Elektrickd energie doplnén text uvadéjici
moznost ¢aste¢ného zasobovani Uzemi z DTS NJ 6002.

3) Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava, a.s., 1. 9. 2017 (Ing. M. Vesely, MBA)

Realizaci stavby dojde ke stfetu s vodovodnimi fady DN 80 PVC. Upozornuje na dil¢i nesoulad
studie s podklady a poZaduje v dalsi fazi vytyceni vodovodu DN 80 PVC. SmVaK nesouhlasi se severni
slepou vétvi vodovodu DN 80 a poZaduje jeho zokruhovani sfadem DN 100 PVC v dalsi fazi
dokumentace.

Zpusob vyporadani

Do studie bylo zapracovdno zokruhovani slepé vétve vodovodniho fadu DN 80 PVC a
vodovodnim fadem DN 100 PVC. Dil¢i nesoulad v zdkresu trasy vodovodniho fadu DN 80 PVC
zpochybriuje relevanci digitalnich podkladd tras siti a zafizeni ve spravé a provozovani SmVaK
poskytovanych elektronicky pies webové rozhrani. Re$eni spociva vzaméfeni trasy v dal3i fazi
projektové dokumentace.

4) CETIN - Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., 8. 8. 2017 (referent neuveden, podpis
necitelny)

CETIN vydal vyjadfeni k dokumentaci stavby, v némz konstatuje, Ze ,Ve vyznaceném zajmovém
Uzemi se nachazi sit elektronickych komunikaci spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
nebo jeji ochranné pasmo” a stanovuje podminky dalSiho postupu pfi realizaci staveb.
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Zpusob vyporadani

Obecné zasady obsazené v obecnych podminkach CETIN jsou jiZz v Uzemni studii obsaZzené,
dokumentaci nebylo tfeba upravovat ani doplfiovat. Veskeré stanovené podminky budou muset byt
splnény pfi umistovani staveb v Gzemi.

5) GasNet, s.r.0.,

Ke studiim se pisemné nevyjadfuje, na zakladé uUstni konzultace Ize konstatovat, Ze pfipojeni
lokality navrZzenym zplsobem je mozné.

Zpusob vyporadani

Nutno konzultovat provadéci projekty, a to i ve fazi pripravy.
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