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1. UVOD
1.1 ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku provéfeni plochy vymezené platnym Uzemnim
planem Zenklavy pro funkci bydleni. Zpracovani uzemni studie této zastavitelné plochy je v souladu
s platnym Uzemnim planem do terminu 31. 12. 2015.

Cilem Gzemni studie je zpracovani koncepce budouci bytové zastavby v lokalité Zenklava ,Fojtiv
kopec“ ve 44 rodinnych domech, spocivajici pfedevsim v definovani zakladnich prostorovych a
kapacitnich limitd pro bytovou vystavbu. Uzemni studie bude po ovéfeni a schvaleni jeji pouzitelnosti
zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (v souladu s ustanovenim § 30 odst. 4 stavebniho
zdkona). Vypracovana uzemni studie bude slouzit stavebnimu Gfadu jako podklad pro spravni
rozhodovani v uzemi, tj. pro fizeni o umistovani staveb v lokalité dle stavebniho zakona.

Studie obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast:
A. Textova c¢ast

B. Graficka ¢ast

01 Situace - problémovy vykres M1:1000
02 Situace - hlavni vykres M1:1000
03 Situace - vykres podminek prostorového uspofadani stavby M1:1000
04 Situace - vykres dopravni infrastruktury M1:1000
05 Situace — vykres inzenyrskych siti M1:1000

1.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Vydany Uzemni plan Zenklavy

Prohlidka a fotodokumentace mista

Geometrické zaméreni - polohopis

Snimek katastralni mapy, v€. vypisu z katastru nemovitosti
Konzultace v pribéhu zpracovani dokumentace

Stanoviska spravci siti, konzultace se zastupci obce Zenklava

1.3 SIRSI VZTAHY

Lokalita urena pro vystavbu rodinnych domu (dale jen RD) se nachazi ve stfedu obce Zenklava.
Lokalita ,Fojtav kopec* je dle Uzemniho planu Zenklavy vymezena jako zastavitelna plocha smisena
obytna (SO) Z8.

Dotcené pozemky:

Re$ené Uzemi se nachazi na k. u. Zenklava a zahrnuje tyto pozemky parcelni &islo 26/3, 26/7, 26/8,
26/9, 26/10, 26/11, 26/14, 97/37, 97/52, 111/3, 113/5, 115/1, 115/2, 117/1, 153/1, 1670/1, 1670/2,
1670/3, 1673/1, 1673/2, 1674/1, 1674/2, 1674/3, 1675/3, 1675/16, 1675/21, 2112/3, 2120/1, 2120/6,
2120/41, 2120/42, 2120/43, 2126/35, 2127/5, 2127/6, 2133/8, 2149/4, 2151, 2152 a 2176.




Pozemky v zastavéném Uzemi:

Pozemky parcelni Cislo 26/3, 26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/14, 97/37, 97/52, 113/5, 115/1, 115/2,
117/1, 153/1, 1675/3, 1675/16, 1675/21, 2112/3, 2120/1, 2120/6, 2120/41, 2120/42, 2120/43, 2126/35,
2127/5, 212716, 2133/8, 2149/4, 2151, 2152 a 2176 k. 4. Zenklava se nachazi v zastavéném Uzemi.

Pozemky v zastavitelné ploSe:
Pozemky parcelni Cislo 111/3, 1670/1, 1670/2, 1670/3, 1673/1, 1673/2, 1674/1, 1674/2 a 1674/3 k. 4.
Zenklava se nachazi v zastavitelné ploSe.

Re$ena plocha z obou stran navazuje na zastavéné Uzemi, z jihu navazuje na objekty ob&anské
vybavenosti a ze severu na individualni zastavbu rodinnych domi a zelenou rekreaéni zénu s vodni
plochou.

Dopravni a technicka obsluha uzemi je FeSitelna v ramci Uzemi a pfimych vazeb na stavajici
infrastrukturu.

Plocha je z hlediska S$irSich dopravnich vazeb pfistupna z hlavni komunikace 11/480, ktera patfi
k zakladni komunikacni siti obce.

Z hlediska vazeb na technickou infrastrukturu a moznosti obsluhy feSeného Uzemi Ize konstatovat, ze
stavajici sit’ technické infrastruktury umozfiuje navrhnout odpovidajici technickou infrastrukturu pro
vlastni feSené uzemi s tim, Ze je nutné respektovat stavajici sité, kapacitni omezeni a nové podminky
v Uzemi.

Pozemky parcelni Cislo 26/11, 26/14, 115/1, 115/2, 153/1, 1670/1, 1670/2, 1670/3, 1673/1, 1673/2,
1674/1, 1674/2, 1674/3, 1675/3, 1675/16, 1675/21, 2151, 2152 a 2176 k. u. Zenklava jsou vymezeny
v plose ,,smi$ené obytné“ (SO). Dle podminek uvedenych v oddile F Uzemniho planu Zenklavy jsou
zde zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu
pfipustné.

Pozemky parcelni ¢islo 26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 2112/3, 2120/6, 2120/41, 2120/43, 2126/35, 2127/6 a
2149/4 jsou vymezeny v_ploSe ,prostranstvi verejnych“ (PV). Zafizeni a stavby nezbytného
technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu patfi mezi vyuziti hlavni, stanovené pro
tuto plochu.

Pozemky parcelni ¢&islo 97/37, 97/52, 111/3 a 113/5 jsou vymezeny v_plose ,neurbanizované
zemédélské pozemky“ (NZ). Stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na
technickou infrastrukturu jsou vyjmenovany mezi pfipustnym vyuZzitim této plochy.

Pozemky parcelni Cislo 2120/42 a 2127/5 jsou vymezeny v_plosSe ,,zelené verejné“ (ZV). Zafizeni a
stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu patfi mezi vyuZiti
pfipustné, stanovené pro tuto plochu.

Pozemek parcelni Cislo 117/1 a 26/3 je vymezen v_ploSe ,,neurbanizované - smiSené (vzrostla
zelen)“ (NS). Dle podminek uvedenych v oddile F jsou zde zafizeni a stavby nezbytného technického
vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu pfipustné.

Pozemek parcelni &islo 2120/1 je vymezen v ploSe , dopravni infrastruktury-silni€ni‘“ (DS). Zafizeni
a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu patfi mezi vyuziti
pfipustné, stanovené pro tuto plochu.

Pozemek parcelni gislo 2133/8 je vymezen v_ploSe ,vodni_a vodohospodaiské®“ (VV). Dle
podminek uvedenych v oddile F jsou zde zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a
pfipojek na technickou infrastrukturu pfipustné.




2. LIMITY A PROBLEMY K RESENI
Resené uzemi je zatizeno fadou omezeni, které jsou Gzemni studii feSeny:

1) Re$ené Gzemi je Uzemnim planem vymezené jako zastavitelna plocha smiena obytna (SO) Z8, je
ur¢ena pro umisténi obytné zastavby individualni formou rodinnych domu a souvisejici vefejné
infrastruktury, vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel, zeler vefejnou véetné mobiliare
maloplo$nych a détskych hFist, zelen hospodarskou, zeler ochrannou, komunikace funkéni skupiny C
a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou.

Uzemni plan stanovi pro tyto plochy podminky prostorového usporadani - zastavitelnost pozemkil
rodinnych dom(i do 50 %, vysku objekt(l navrhovat s ohledem na vySkovou hladinu okolni zastavby —
v tomto pfipadé se stanovuje vySka objektu objektd maximalné na jedno nadzemni podlazi + podkrovi.
Uliéni ¢ara je v uzemni studii stanovena na 6 m od hranice parcely s komunikaci, vySka oploceni
v uliéni front& do 1,5 m nad upraveny terén.

Uzemni studie plné respektuje vy$e uvedené podminky a tyto dale specifikuje do podrobnosti tzemi,
parcelniho vymezeni pozemkl a navaznosti. Uzemni studie definuje doporu¢né regulativy pro dané
uzemi.

2) Z hlediska dopravnich vazeb a jejich FeSeni je Uzemi limitovano omezenou moznosti napojeni
Uzemi na okolni systém mistnich obsluznych komunikaci. Je definovano pouze jedno misto napojeni -
mista mozného napojeni — napojeni pies parcelu &. 2127/6 a 2120/41 (k. 4. Zenklava) do stavajiciho
napojeni se silnici 11/480 parcela ¢. 2120/1, toto je nutno upravit z hlediska pozadavku na feSeni
dopravy (rozhledové trojuhelniky, feSeni kfizovatek, apod.). Oddil G uzemniho planu - VD 2 - Gprava
prostoru u prodejny smiSeného zbozi, v€etné realizace parkovaci plochy a mistni obsluzné
komunikace.

3) Uzemi je limitovano hlavni trasou optického sdé&lovaciho kabelu O2 Czech Republic a. s. s
ochrannym pasmem 1,5 m na obé strany, (kratké odboCovaci napojovaci vétve jsou metalické), dale
STL plynem DN 63 Pe ID 1479832 s ochrannym pasmem 1,5 m na obé strany a vodovodem DN 80
PE s ochrannym pasmem 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi. Pro napojeni na vodovodni
fad je nutné propojeni vodovodd DN 80 PE s vodovodem na protéjsi strané vodotece, tj. vodovodem
DN 100 PVC. Na zakladé proméreni aktualniho stavu vnéjSich odbérnych mist pozarni vody bylo
konstatovano, Ze stavajici vodovodni sit neni schopna plnit pozadavky normy CSN 730873
Zasobovani pozarni vodou, proto bylo hledano alternativni feSeni — pozarni voda bude feSena ze
stavajici pozarni nadrze obce Zenklava.

Pfi viezdu se nachazi vzdusné vedeni rozvodné sité NN a vefejného osvétleni. Studie respektuje trasy
vedeni a jejich ochranna pasma. Objekty RD je mozno umistit bez nutné prelozky siti.

4) Vyznamné omezeni v Uzemi pfedstavuje kanaliza¢ni sit a také hlavné likvidace deStovych vod.
Uzemni plan stanovi vybudovani zachytného pfikopu nad FeSenym Uzemimi na jihozapadni strané.
V aredlu se v jeho spodni €asti nachazi stavajici zachytny pfikop s betonovou vpusti opatfenou mfizi,
kterd je Castecné napojena na deStovou kanalizaci BG DN 400 - 106 m v pasportu obce, ktera
vyustuje v upraveném biehu vodotede Sedlnice a &asteCné do stavajici vodni plochy jezirka. V uzemi
je navrzena oddilna kanalizaéni sit, splaskové vody budou svedeny do centralni COV a pregisténé
budou spole¢né s deStovymi vodami svedeny stavajici kanalizaci stavajicim vyudstnim objektem do
vodote€e Sedlnice. DeStové vody budou z vétsi €asti jimany do obnoveného jezirka, odtud budou
novym pifepadem svedeny do stavajici kanalizace do vodote€e Sedlnice (puvodni bude zrusen a je
navrzen novy na okraj pozemku p. €. 115/1 a 115/2 s ohledem na moznou dal$i zastavitelnost téchto
pozemk(l). Vybudovani splaskové a destové kanalizace je opét v souladu s tzemnim planem véetné
objektu COV.

5) Uzemni plan stanovi, Ze na 2 ha této zastavitelné plochy Z8 bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi o vymére min. 0,1 ha. Toto je splnéno plochou vénovanou drobné rekreaci - plocha
s vodni plochou (rybni¢kem) o vyméfe cca 4.600 m? na parcele &. 117/1 a 26/3 k. U. Zenklava.

6) Predpokladany zabor ZPF bude feSen s organ ochrany ZPF MU Kopfivnice, odbor Zivotniho
prostredi.



3. URBANISTICKE RESENI A INFRASTRUKTURA
3.1 URBANISTICKE RESENI

Cela vystavba bude rozdélena na tfi ¢asti:

« stavba inZenyrskych siti a infrastruktury

« vystavba RD

* Uprava klidové zény a parku

Lokalita je uréena pro vystavbu 44 solitérnich rodinnych domil. Re$ené Uzemi je napojeno na hlavni
silnici 11/ 480 a ma velikost cca 34.000 m®. Zpuisob napojeni lokality je blizky ostatnim komunikaénim
napojenim v obci - kolmo na hlavni silnici.

Uzemni studie disledné fesi &lenéni Uzemi na funkéni plochy a to na plochu obytnou a na plochu
vefejnou. Studie navrhuje jiz u vjezdu do lokality omezeni rychlosti na 20 km/hod a vytvoreni
uceleného komplexu obytné zény s relaxacni zénou.

Obytna plocha je zaloZzena na zcela volném obdélnikovém pozemku a ma zcela pravouhlou racionalni
oshovu se tfemi komunikacemi ve sméru sever - jih a dvéma komunikacemi ve sméru vychod - zapad.
Zakladnim pozadavkem zadavatele bylo maximalni vyuZziti uzemi pro zastavbu RD a byla jim zvolena
varianta se 44 pozemky o priimérné velikosti cca 700 m>.

Uzemni studie diisledné zachovava a navrhuje usporadani stavajici vefejné plochy. Lokalita je
napojena jedinym moznym pfijezdem u obchodu. Pfi vjezdu do lokality mezi stavajici zastavbou
obchodu, kulturniho domu, garazemi a novou zastavbou RD se naproti novému stavajicimu détskému
hfisti nachazi vefejné prostranstvi — stavajici zpevnéna obecni plocha a dalSi vefejna plocha
vénovana drobné rekreaci - plocha s vodni plochou (rybniCkem) o vyméfre cca 4.600 m?, &imz je
splnén pozadavek ustanoveni § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a podminka Uzemniho planu. Déle je ve studii zachovano a
podpofeno vzajemné propojeni objektl ob&anské vybavenosti, détského hfisté a zpevnéné plochy,
ktera slouzi ke kulturnim a spoleCenskym akcim, pomoci stezky pro pési kolem vodni plochy
k souboru obytnych staveb a obecniho ufadu.

3.2 DOPRAVNIi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Lokalitu ur€enou pro vystavbu Ize snadno napojit na inzenyrské sité probihajici v hlavni komunikaci a
v ploSe pro zelen. Z téchto vedeni bude mozno vést fady do nové uli¢ni sité a nasledné pfipojky pro
jednotlivé RD.

3.2.1 Doprava

Pfedmétem dopravni €asti studie je navrh dopravni obsluhy Uzemi a napojeni navrzenych komunikaci
na sit mistnich komunikaci.

Komunikace jsou feSeny v souladu s CSN 73 6110. V ramci zastavby je navrZena obsluzna
komunikace situovana stfedem uzemi. Pfijezdovd komunikace k obytné zéné& je navrZena jako
dvoupruhova Sitky 6 m a bude na vychodé napojena na stavajici komunikaci 11/480. V pfidruzeném
dopravnim prostoru bude chodnik ze zamkové dlazby Sifky 2,0 m.

Dle VD 2 - uprava prostoru u prodejny smiSeného zbozi, v€etné realizace parkovaci plochy a mistni
obsluzné komunikace je navrzeno na vedlejSi komunikaci osazeni dopravni znacku ,Stuj, dej pfednost
v jizdé“ a na proté&jsi strané umisténi zrcadla o praméru 1,0 m.

Obousmérné komunikace v obytné z6né jsou navrZzeny v Sifce 3,5 m s vodicimi prouzky 2x0,25 m a
jednostrannym chodnikem Sifky 2 m a pasem zelené 2,5 m. Chodniky budou dlazdény zamkovou
dlaZzbou a budou oddéleny od komunikace a zelené plochy betonovymi obrubami. Z komunikace
budou provedeny sjezdy na jednotlivé pozemky. Z urbanisticko — dopravniho hlediska se bude jednat
o komunikace obsluzné, funkéni skupiny C a komunikaci obsluznou, funkéni skupiny D1. Sitkové
kategorie jsou navrzeny dle CSN 736110. Sjezdy budou upfesnény aZ podle jednotlivych pozadavk
investort. Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich.

Parkovani vozidel je pfipustné v ramci mistnich obsluznych komunikaci, pfipadné na vlastnich
pozemcich. Samostatné parkovisté je vymezeno a umisténo s ohledem na pfehlednost a bezpecnost
na ploSe za obchodem a vedle garazi. Bude zde 14 parkovacich mist, ztoho dvé pro osoby
s priikkazem ZTP.

Obytné zény budou oznaceny DZ IP 26a Obytna zdéna, resp. IP 26b a znackou s omezenou rychlosti
na 20 km/hod. Stani pro osoby se shiZzenou schopnosti pohybu budou oznadena znackou IP 12 se
symbolem O1. Parkovaci a odstavna stani budou vyznaéena odliSnou barvou a strukturou krytu.



3.2.2 Vodni hospodarstvi

Res$ena lokalita je zasobovéana z vodojemu Kopfivnice o kétach hladin 389,14 - 393,14 m n. m.,
pfipadné z VDJ Zenklava o kétach hladin 371,83 - 374,28 m n. m.

Pro dané napojeni na vodovodni fad je nutné propojeni vodovodi DN 80 PE s vodovodem na protéjsi
strané vodotece, tj. vodovodem DN 100 PVC. Napojeni na vodovodni fad bude u kfizovatky na silnici
[1/480 u obchodu. Pitny vodovod pro danou lokalitu bude slouzit pro zasobovani pitnou vodou pro
socialni, technologické a pozarni uCely. Tomu bude odpovidat dimenze potrubi. Pfedpoklada se
potrubi D90x8,2 HDPE (SDR 11), které bude vedeno v nezpevnéné ploSe podél komunikace v
soubéhu s inzenyrskymi sitémi. V mistech jednotlivych pozemkovych parcel budou provedeny pfipojky
pod komunikaci, aby se pfi dodateCném provadéni pfipojek nemusely feSit protlaky nebo prekopy.
Pfipojky budou na konci ukoneny ve vodomérné Sachtici. V misté napojeni na vodovod bude
umisténo Soupatko. V lokalité budou pouze podzemni hydranty s dvojc¢innym uzavérem DN8O pro
ukonc€eni vodovodu, pfipadné pro odkaleni a odvzdusnéni. Na zakladé proméfeni aktualniho stavu
vnéjsich odbérnych mist pozarni vody bylo konstatovano, Ze stavajici vodovodni sit' neni schopna
plnit pozadavky normy CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou, proto bylo hledano alternativni fedeni
— pozarni voda bude fe$ena ze stavajici pozarni nadrze obce Zenklava.

3.2.3 Odpadni a dest'ové vody

Uzemni plan stanovi vybudovani zachytného pfikopu nad feSenym Uzemim na jihozapadni strané.
V arealu se v jeho spodni €asti nachazi stavajici zachytny pfikop s betonovou vpusti opatfenou mfizi,
ktera je Caste€né napojena na desStovou kanalizaci BG DN 400 - 106 m v pasportu obce, ktera
vyustuje v upraveném biehu vodotece Sedlnice a ¢aste¢né do stavajici vodni plochy jezirka.
Splaskové odpadni vody budou odvedeny navrzenou splaskovou kanalizaci dimenze DN 400, 300
(250, 200) do lokalni &istirny odpadnich vod umisténé nedaleko vodni nadrze. Kapacita COV bude
odpovidat potfebé dané zastavby RD. Jednotlivé parcely RD budou napojeny pomoci kanalizaénich
pfipojek s Sachtou na pozemku.

V soubéhu se spladkovou kanalizaci bude vedena i kanalizace destova, ktera bude vyvedena do
vodni nadrze a do vodoteCe. Nadrz bude vyci§téna a budou vybudovany dva natokové a jeden novy
vytokovy objekt (plvodni bude zruSen). DeStova voda z vodni nadrze bude odtékat destovou
kanalizaci zausténou do stavajiciho propustku pod komunikaci do vodote€e Sedinice.

3.2.4 Energetika

Pro feSenou lokalitu je nutno provést novy pfivod VN. Ten bude napojen na stavajici sloup 8
(10,5m/3,5kN) na soukromém travnatém pozemku parcelni ¢islo 97/37 u pfilehlého arealu
zemeédélskych staveb. Trasa vedeni je navrhovana po pozemcich v zastavéném Uzemi obce (pouze
mala &ast - pozemek parcelni Cislo 111/3 je v zastavitelné ploSe). Nové vedeni VN bude podzemni
kabelové a bude ukon&eno v kioskové trafostanici na pozemku parcelni Cislo 2176 v zastavéném
Uzemi. Rozvod k jednotlivym objektim bude feSen zemnimi kabely do pfipojkovych skfini na hranici
jednotlivych pozemki{l v budoucim oploceni. Z divodu kfizeni a soubéhu kabell NN s ostatnimi sitémi
budou kabely NN po celé kabelové trase uloZzeny v ochrannych plastovych chranic¢kach.

3.2.5 Zasobovani plynem

V obci Zenklava je vybudovana stfedotlaka sit s dostateénou rezervou pro pfipojeni novych
odbératelu. Novy patefni STL plynovod je navrzen dn 63x5,8 PE. Z tohoto plynovodu jsou navrzeny
odbocky dn 63x5,8 do HUP na hranici jednotlivych pozemk(i v budoucim oploceni. V feSené zastavbé
bude plynovodni fad veden v soub&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

3.2.6 Rozvody verejného osvétleni

Uzemni studie fe$i vefejné osvétleni komunikace, pfilehlych chodniki a prechodt pro chodce
zajistujicich dopravni obsluznost zastavby v obci Zenklava. Vefejné osvétleni je navrzeno na
predepsanou hodnotu intenzity osvétleni dle CSN CEN/TR 13201-1 a CSN EN 13201-2. Vefejné
osvétleni je navrzeno sodikovymi vybojkovymi svitidly 1 x 100 W uchycenymi na ocelotrubkovych
bezpaticovych stozarech vysky 6 m. Vefejné osvétleni prechodl pro chodce je navrzeno
halogenidovymi vybojkovymi svitidly pro pfechody pro chodce se zdroji 1 x 100 W uchycenymi na
ocelotrubkovych bezpaticovych stozarech vysky 6 m s vyloZzniky délky 1,5 m. StoZary budou umistény
podél komunikace v zelenych pruzich. Napojeni bude provedeno kabely CYKY v zemi, pfes zpevnéné
plochy a komunikace budou kabely chranény v PE chrani¢kach. Souasné bude ve vykopu uloZzen
zemnici pasek, kterym budou propojeny v8echny stoZary. Napajeni vefejného osvétleni pro plochu R
bude provedeno z nového rozvadéce RVO.



3.2.7 Telekomunikace

V obci Zenklava prostfednictvim telekomunikadnich sluzeb 02 Czech Republic a.s. je v fe$eném
Uzemi zajiStovan mistni, meziméstsky a mezinarodni telefonni styk spolu s dalSimi sluzbami. Nova
uCastnicka pfipojna sit bude provedena napojenim na stavajici rozvody 02 Czech Republic a.s.
Vedeni probihajici pfes pozemky budoucich parcel bude pfelozeno v ramci budovani inzenyrskych
siti. Trasa sdélovaciho kabelu O2 Czech Republic a.s. ma ochranné mé pasmo 1,5 m na obé strany.

3.2.8 Radiokomunikace, rozhlasové vysilani

V souCasné dobé je v Casti obce zavedeno televizni vysilani kabelové televize. Do feSené lokality
bude rozsifena sit kabelové televize napojenim na stavajici rozvody. Rozhlasové vysilani je v dané
lokalité nové vybudovano na sloupech vefejného osvétleni a napojeno na stavajici rozhlasovou sit.
Ulozeni kabelll bude v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi v zemi.

V Kopfivnici 3. 1. 2015 Ing. arch. Marika Janova



